Porvoon kaupunki

LUNDINKADUN PAATE

Kaupunginosa 2

Kortteli 32, tontti 18

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 32

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Asuin-, erityisasuin- ja liikerakennusten korttelialue. Korttelialueen kokonaiskerrosalasta
vahintaan 2000 k-m? tulee varata palveluasunnoiksi ja niihin liittyviksi palvelutiloiksi.
Korttelialueelle tulee sijoittaa liike-, toimisto- tai ravintolatiloja vahintaan 750 k-m?2. Liike-
tilat sijoitetaan suojeltaviin rakennuksiin ja/tai uudisrakennusten maantasokerrokseen.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu
likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa autopaikkoja, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia
tiloja likimaaraiselle tasolle + 14.2. Pysakdintilaitoksen kannen tulee olla likimaaraisella
tasolla +17.5 siten, etta se liittyy luontevasti ymparéiviin rakennuksiin.

Ajo maanalaiseen pysakaintiin.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Pihalla tulee olla kaikkien alueen

asukkaiden kaytettavissa olevia, esteettomasti saavutettavia, suojaisia, erilaiseen
oleskeluun, leikkiin seka pihapeleihin sopivia alueita.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia,
etta rakennuksen rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat
ominaispiirteet sailyvat.

Suojeltaville rakennuksille tulee hakea rakennuslupaa viimeistdan samaan aikaan kun
tontin ensimmaiselle uudisrakennukselle haetaan lupaa.

Suojeltujen rakennusten korjaaminen on ehtona uudisrakennusten kayttéonotolle.
Museoviranomaiseen on oltava yhteydessa korjaus- ja muutostéité suunniteltaessa.

Suojeltava rakennuksenosa, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat
ominaispiirteet sailyvat.

Suojeltuun osaan liittyvan rakennuksenosan purkaminen edellyttda rakennusluvan
hakemista sek& suojeltavien rakennuksenosien korjaamiselle etta asemakaavan
osoittamalle uudisrakennukselle, joka sijoittuu siten, ettd purkaminen on valttamatonta.
Museoviranomaiseen on oltava yhteydessa korjaus- ja muutostoita suunniteltaessa.

Sailytettava puu. Puuta ei saa kaataa ilman pakottavaa syyta. Puiden kuntoa tulee
seurata aktiivisesti. Ensisijainen vaihtoehto on hoitaa puita latvusta keventamalla.
Puiden tullessa elinikdnsa paahan, ne tulee korvata uusilla suurikasvuisilla jalopuilla.

Borga stad
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Kvarter 32, tomt 18

Detaljplaneandring
Andring av detaljplanen berér en del av kvarter 32

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser
1:1000

Kvartersomrade for bostads-, specialbostads- och affarsfastigheter. Minst 2000 m?-vy
ALY_8 av kvarteromradets totala vaningsyta ska reserveras till servicebostader och relaterade
servicelokaler. | kvartersomradet ska placeras affars-, kontors eller restauranglokaler
som ska omfatta minst 750 m2-vy. Affarslokalerna ska placeras i skyddade byggnader
och/eller pa nybyggnadernas markplan.

— ) — Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

— T 7 Tvarstrecken anger pa vilken sida av granser beteckningen galler.
2 Stadsdelsnummer.
32 Kvartersnummer.
680 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.
IV Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.
(1/2) IV Ett braktal inom parentes framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen for

byggnadens storsta vaning man i byggnadens férsta vaning far anvanda i for utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

V(%) Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

+17.5 Ungefarlig markhojd.
& | Hogsta hojd for byggnads vattentak.
"
@60 | Hogsta tillatna ungefarliga hojd for skaringspunkten mellan fasad och vattentak.
[ —J
- B dsyta.
L yggnadsyta
T Byggnadsyta.
e L
— Underjordiskt utrymme dar man kan bygga bilplatser, forrad, skyddsrum och tekniska utrymmen

ma, pa en ungefarlig niva + 14.2. Taket pa pa garagehallen ska ligga pa en ungefarlig niva +17.5 sa
att det ansluter pa ett naturligt satt till de omgivande byggnaderna.

™ aoma | Korning till underjordisk parkering.
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— 1 Linje som anger takasens riktning.
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—— - Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade. Pa garden ska finnas for
Lo le alla invanare amnade I&mpliga omraden for olika former av vistelse, lek och gardsspel.

Omradena ska vara hinderfria och skyddade.

Del av omrade som skall planteras.

J_|_|| ||J_|_ For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Riktgivande parkeringsplats.
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Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

7‘; ?‘1 ?7 Byggnad som ska skyddas och inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten i byggnaden
. it ska ske sa att byggnadens sardrag med arkitektoniskt och stadshildsméassigt varde bevaras.

Bygglov skall ansokas for byggnader som ska skyddas senast samtidigt som tillstand soks for
den forsta nya byggnaden pa tomten. Reparation av skyddade byggnader &r en forutsattning
for att nya byggnader ska kunna tas i bruk.

Museimyndigheten ska kontaktas vid planering av reparations- och andringsarbeten.

Skyddad del av byggnad som inte far rivas. Reparations- och &ndringsarbeten ska vara sadana

% ' i att byggnadens sardrag med arkitektoniskt och stadsbildsmassigt varde bevaras.

ar belagen sa att rivning ar nédvandigt.
Museimyndigheten ska kontaktas vid planering av reparations- och andringsarbeten.

® Trad som ska bevaras. Trad far inte fallas utan tvingande skal. Tradens tillstand ska uppféljas
aktivt. Det prim@ra alternativet &r att skota trad genom beskarning av krontaken. Nar traden
kommer till slutet av sin livscykel ska de ersattas med nya storvuxna adeltrad.

Rivning av byggnadsdel som ansluter till skyddad del forutsatter ansékning om bygglov bade for
reparation av skyddade byggnadsdelar och for den nya i detaljplanen anvisade nybyggnaden som

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvéndnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N 2000. Hojdsystemet &r N 2000.
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YLEISET MAARAYKSET:
Asemakaava-alueella on noudatettava erillista rakennustapaohjetta.

Pyséakainti

Korttelialueelle tulee toteuttaa autopaikkoja seuraavasti:
- asuminen 1 ap/ 110 k-m?

- palveluasuminen 1 ap/ 200 k-m?

- senioriasuminen 1 ap/ 110 k- m?

- liike- ja toimistotilat 1 ap/ 100 k-m?

Vahintaan 20 % autopaikoista tulee varustaa sahkolatauspisteella. Kaikki autopaikat tulee varustaa sahkdpistokkeella
ja sdhkdauton latauksen mahdollistavalla kaapelointivarauksella. Pihalle saa sijoittaa enintaan 25 autopaikkaa.
Muut pysakaintipaikat tulee toteuttaa maanalaiseen pysakaintilaitokseen.

Polkupyorat ja liikkumisen apuvalinetilat

Polkupydrille on varattava helppokayttoista sailytystilaa sisatiloista 1 pp/ 40 k-m?2. Polkupydrien sailytystilojen lisaksi
asuinkerrostaloihin voi jokaista uudisrakennusta kohden rakentaa enintaan 100 k-m? sailytystilaa likkumisen apu-
valineille rakennusalalle rakennettavan kerrosalan lisaksi, eika sité varten tarvitse osoittaa autopaikkoja.
Liikkkumisen apuvalinetilat eivat saa vahentaa polkupydrille osoitettuja paikkoja.

Yhteiskayttotilat

Korttelialueelle on rakennettava asukkaiden kayttoon sauna ja monikayttotila, jonka saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Askartelu-, kerho-, sauna- ja monikayttétiloja on rakennettava 1,5 % korttelin uudis-
rakennusten kerrosalasta. Tilat voidaan sijoittaa myos suojeltaviin rakennuksiin. Mikali yhteissauna ja monikayttotila
rakennetaan vain yhteen korttelin rakennuksista, tulee ne toteuttaa ensimmaisena toteutettavassa rakennuksessa.

Hulevedet

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla 1m* 100 m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan
12 tuntia, ennen kuin se imeytyy tai johdetaan sadevesiviemariin tai muuhun hulevesijarjestelmaan. Tonttikohtaisten
viivytysten tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen alusta.

Ulkoalueet
Alueelle tulee laatia piha- ja istutussuunnitelma.

Radon
Radonturvallinen rakentaminen on huomioitava rakennettaessa.

Tonttijako
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
| detaljplaneomradet ska den separata bygganvisningen foljas.

Parkering

| kvartersomradet ska bilplatser arrangeras enligt fljande:
- boende 1 bp/ 110 m?-vy

- serviceboende 1 bp/ 200 m2-vy

- seniorboende 1 bp/ 110 m?-vy

- affars- och kontorslokaler 1 bp/ 100 m2-vy

Minst 20 % av bilplatserna ska vara utrustade med elladdningsplats. Alla bilplatserna ska utrustas med eluttag och
kabelreservation som mdjliggér laddning av elbil. Hogst 25 bilplatser far placeras pa garden. De andra parkerings-
platserna ska arrangeras i den underjordiska parkeringen.

Cyklar och rorelsehjalpmedel

Utrymme ska reserveras for cyklar inomhus i omfanget 1 cykel/ 40 m2-vy. Utdver forrad for cyklar i flervaningshusen
far hogst 100 m2-vy for varje ny byggnad anlaggas till férrad for rérelsehjalpmedel utdver den angivna vaningsytan pa
byggnadsytan. Denna yta kraver inga extra bilplatser. Utrymmena for rorelsehjalpmedel far inte minska antalet platser
anvisade for cyklar.

Gemensamma utrymmen

| kvartersomradet ska byggas bastu och allaktivitetsrum for invanarna som far byggas utover byggratten som angivs i
detaljplanen. Hobby-, klubb- och allaktivitetsrum ska byggas till en omfattning av 1,5 procent av vaningsytan hos de nya
byggnaderna i kvarteret. Utrymmena kan aven anlaggas i skyddade byggnader. Om en gemensam bastu och ett
allaktivitetsutsrum byggs endast i en av byggnaderna i kvarteret ska de anlaggas i den byggnad som byggs forst.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas pa tomten 1m?% 100 m? tomtens hard bebyggda yta. Vattnet ska fordrojas pa tomten minst 12
timmar, innan det infiltreras eller avleds till regnvattenavioppet eller annat dagvattensystem. Fordrojningssystemet ska
bli tomt inom 24 timmar efter det att det borjat regna.

Uteomraden
En gards- och planteringsplan ska utarbetas for omradet.

Radon
Radonsékert byggande ska beaktas i byggandet.

Tomtindelning
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade &r bindande.
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