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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

PORVOO

OLSTENSIN PORTT!

31. kaupunginosa, korttelit 3222- 3224 seka katu-, ja
suojaviheralueet.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee tontteja 1-3 korttelissa
40942 ja virkistys- sekd katualueita kaupunginosassa
31.

Asemakaavan kasittely:
Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2018

Asemakaava virallisesti ndhtavana:
Kaupunkikehityslautakunta 3.9.2019 § 133

Asemakaavan hyvaksyminen:
Porvoo kaupunginvaltuusto 29.01.2020 § 5

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava sijaitsee Pienteollisuustien varrella Helsin-
gintien ja Urakoitsijatien valissé Olstensissé, noin 5 km
lanteen Porvoon keskustasta. Kooltaan alue on kolme
hehtaaria ja koostuu peltoalueesta sekd Pienteollisuus-
tiestd seka sen itdpuolisesta metsasta. Sijaintikartta 16y-
tyy Liitteesta 1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Olstensin portti ja asemakaavalla
tavoitellaan yleiskaavan mukaista tehokasta maankayt-
toa sekd uusien teollisuus ja toimitilatonttien tarjontaa
Porvoon kaupungin tonttivarantoon.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijaintikartta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Ote asemakaavamaaarayksista ja -kartasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yhteenveto luonnosvaiheen kuulemisesta

Rakennustapaohje

7. Alustava tonttijakokartta (Liite puuttui hyvaksymiskasittyn asiakirjoista)
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja lihdema-
teriaalista

Selvitys 1. Rakennettavuusselvitys, Pienteollisuustie 35, Porvoo (FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY 19.12.2018)



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava-alue on savinen pelto, joka on jatetty toteu-
tumatta huonojen rakennusolosuhteiden vuoksi. Alueelle
tehdyt maaperatutkimukset 2016 osoittivat, ettd alue ei
ole rakennettavuudeltaan niin huono kun on oletettu ja
rakentamista alueelle voidaan osoittaa. Asemakaavoitus
alueelle kaynnistyi 2018 ja asemakaavaluonnos oli nah-
tavilla maaliskuussa 2019.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km lanteen Porvoon kes-
kustasta. Suunnittelualueen koko on noin 3 hehtaaria.
Asemakaava muodostaa kaksi liikerakennustentonttia ja
kolme teollisuustonttia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjataan rakennustapaoh-
jeella, joka loytyy selostuksen liitteista. Alue on liitetta-
vissa kunnallistekniikkaan ja sen toteutus ei vaadi katu-
jen rakentamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

g 127000

Ortokuvat 2016 ®Porvoon kaupunki

Kuva 1 Ortokuva alueesta 2016

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km l&nteen Porvoon kes-
kustasta. Suunnittelualueen koko on noin 3 hehtaaria.
Alue koostuu padosin pellosta, sen lisdksi asemakaa-
vassa on patka Pienteollisuustieta ja itdpuolinen metsa-
pala.

3.1.2 Rakennettavuus

Alueen maaperé Pienteollisuustien l&ansi puolella on sa-
vimaata. 2016 tehtyjen maaperatutkimusten perusteella
savea on 5-6 metrid. Alueesta teetettiin rakennettavuus
selvitys 2018, jonka perusteella arvioitiin rakentamisen
kannattavuutta ja tarvittavia toimia alueelle rakentami-
seen. Selvityksessa rakennusten perustamisen kustan-
nukset arvioitiin noin 1.33 kertaiseksi, putkien ja johtojen
rakentaminen 1.15 kertaiseksi ja likennealueiden teke-
minen olisi 2.5 kertainen. Nain koko hankkeen kustan-
nusten suuruus arvioitin 1,44 kertaiseksi tavanomai-
seen.

Pienteollisuustien itapuolisilta osilta rakennettavuus on
tavanomainen tai kallioinen rinne.

3.1.3 Sulfaattisavet

Olstensin alueella on mahdollista 16ytya sulfaattisavi
maita, jotka tulee huomioida rakentamisessa. Geologian
tutkimuslaitos on ottanut yhden tutkimuspisteen pellolta
ja siita ei ole 16ytynyt merkkeja sulfaattisavesta.
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Kuva 2 Ote Geologian tutkimuskeskuksen happamien
surfaattimaiden karttapalvelusta.

3.1.4 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on padosin pusikoitunutta tasaista savi-
peltoa. Sita rajaa pienet puustoiset kaistaleet pellon ita-
puolella. Pienteollisuustien itapuolella oleva alue on met-
saa, joka nousee rinteend Vallinkiven alueelle. Alueen
lansireunalta alkaa metsainen laaja suoalue.



3.1.5 Rakennettuympiristo

Suunnittelualue on rakentamaton. Pienteollisuustien ita
puolella on kolme rakennettua tonttia, jotka ovat raken-
nuksiltaan vaihtelevia. Yhdella tonteista on my&s asuin-
rakennus.
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Kuva 3 Viistoilmakuva teollisuustonteista alueen naapu-
rista 2018.

3.1.6 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen viereisilla alueilla on kunnallistek-
niikka. Vesijohto kulkee alueen pohjoisosassa pellolla ja
se tulee ottaa huomioon tontteja toteutettaessa.
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Kuva 4 Vesijohdon linjaus alueen I4pi

3.1.7 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Helsingintiehen ja Pienteolli-
suustiehen, joilla on vilkas autoliikenne. Pienteollisuus-
tielld on erityisesti myds raskasta liikennetté Olstensin te-
ollisuusalueelle. Helsingintien varressa on bussipysakit,
josta yhteydet Helsinkiin ja Porvooseen. Teiden varsilla

ei ole kevyenliikenteen vaylia. Metsaalueelle itaan kul-
kee polku metsan lapi.

3.1.8 Maanomistus

Porvoon kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonai-
suudessaan. Alue rajautuu Helsingintiehen, joka on val-
tion hallinnoima.

3.1.9 Asukkaat

Suunnittelualueella ei ole asuinrakennusta tai asukkaita.
Suunnittelualueesta itdédn on Vallikiven asuinalue, joka
koostuu noin 40 omakotitontista ja Helsingintien pohjois-
puolella alkaa Ernestasin asuinalue.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014)
kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Hel-
singintie on merkitty seututieksi.
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Kuvé 5 Ote maakuntakaavasta

3.2.2 Osayleiskaava

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa (hyvaksytty
15.12.2004) kaava-alue on osoitettu pohjoisesta tyo-
paikka alueeksi (TP) ja etelasta teollisuusalueeksi (TY).
Alueiden lavitse kulkee kapea viherkaytava (VL). Pien-
teollisuustie on merkitty seututie/paédkatu merkinnalla,
alueen lapi kulkee kevyen liikenteen reitti ja myds Hel-
singintien varressa on kevyen liikenteen reitti.



i ?1: 1k sfetety” 3 ;
Kuva 6 Ote yleiskaavasta, johon on merkitty asemakaa-
van sijainti sinisella.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueesta osa on rakennuskaavaa rk 116 vuo-
delta 1988. Kaavamerkinta korttelialueilla on TY Il 7 Ym-
paristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue.” Lisamerkintanad on korttelissa "to 30 %”,
joka osoittaa rakennusoikeutta toimistoihin. Tehokkuus-
luku korttelissa on e=0,4, joka antaa rakennusoikeutta
korttelille 1763 k-m2.
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Kuva 7 Ote ase)nakaavoituksen tilanteesta alueella. Pu-
naisella kuvassa on alustava asemakaavan raja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla tehostetaan kaupungin maankayttéa ja
tuotetaan tontteja kaupungin tonttivarantoon.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja

siti koskevat paatokset

Asemakaavan ja asemakaavan muutos on sisaltynyt
kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodesta 2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti (Liite 4.). Suunnitelmasta kay-
vat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus. Kysy-
myksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu
kaava, joka edellyttaisi viranomaisneuvottelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& asemakaava-
luonnos olivat nahtavilla 28.2.—29.3.2019 MRL 62 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti. Samalla pyydettiin mielipiteita
(alustavia lausuntoja) viranomaisilta. Kaavasta jatettiin
kaksi mielipidetta ja viisi lausuntoa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 25.9. - 24.10.2019 ja
siitd. Muistutuksia ei jatetty ja lausunnon antajilla
ei ollut huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla tavoitellaan yleiskaavan mukaista teho-
kasta maankayttoa ja uusien teollisuus- ja liiketilatonttien
tarjontaa Porvoon kaupungin tonttivarantoon.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne on varsin yksikertainen. Pohjoisen alu-
eista muodostuu liikerankennusten korttelialueet ja ete-
Ian pellolle muodostuu ymparistéa hairitsemattéman te-
ollisuuden korttelialue. Keskellad kulkee Pienteollisuustie
ja alueita rajaa etelassa, keskella ja pohjoisessa suojavi-
heralueet.

5.1.1 Hulevesien kiisittely

Alueella on haastavat kaltevuudet hulevesien kasitte-
lyyn. Hulevedet kulkevat talla hetkella alueen lansireu-
naa pohjoiseen ja sielta jatkavat itaan Olstensiin. Myds
tien varressa on oja, mutta sen kaltevuus on ldhes ole-
maton ja vesi seisoo siind. Myds alueen keskivaiheilla on
painanne, joka on usein marka. Alue on osoitettu kaa-
vassa suojaviheralueeksi. Alla on kuva, jossa on merkitty
alustavalle luonnokselle alueen ojat, niiden toimivuus va-
rein ja virtaussuunnat. Vihrea on hyva, keltainen tyydyt-
tava ja punaisella huono. Kartan on laatinut Porvoon
kuntatekniikka Harry Pihlaja.



Kuva 8 Kartta alueen ojista aluétavalla luonnostelmalla

Asemakaavassa maarataan, ettd mikali tontilla kayte-
taan lapaisemattomia paallysteita, tulee huleveden vii-
vyttamiseksi rakentaa viivytysjarjestelma, joka viivyttaa 1
m?3/ 100m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Pinta-alaan
lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaise-
mattéomat alueet. Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tu-
lee hyvaksyttdd osana rakennuslupaa. Vetté tulee viivyt-
taa tontilla vahintdan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan
hulevesijarjestelmaan. Viivytysjarjestelma pitaa olla tyh-
jentynyt noin 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Kattove-
sid ei saa ohjata suoraan hulevesijarjestelmaan vaan ne
tulee johtaa tontin hulevesien viivytys- tai imeytysjarjes-
telmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/ -tont-
tien kautta, mikali alueen maasto ja pintavesiolosuhteet
sité edellyttavat. Tarvittavat ojat tai putket tulevat mah-
dollisuuksien mukaan sijoitta tonttien rajoille.

5.1.2 Radonturvallinen rakentaminen

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon
alueelle rakennettaessa.

5.1.3 Tonttijako

Téaman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja si-
saltyy kaavaan.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaavan korttelialueista Ymparistohairidita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-4) on
yleisesti Olstensissé kaytetty merkinta, jolla sallitaan
pientd muotoista liiketoimintaa ja liiketiloja teollisuuden
tai varastojen ohella. Maarayksella rajataan pois hairita
aiheuttava teollisuus asuinalueiden laheisyyden vuoksi.
Rakennusoikeutta tédhan kortteliin on osoitettu tehok-
kuusluvulla e=0.4, jolla rakennusoikeudeksi muodostuu
3498 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue (KL-15) on tatéa asemakaa-
vaa varten muotoiltu kaavamaarays. Silla ohjataan ra-
kentamista arvokkaampaan liikerakennusten suuntaan
alueen sijainnin ja maasto-olosuhteiden vuoksi. Alue on
nakyvalla paikalla ja siten voidaan katsoa sen olevan
mahdollista kiinnostaa kaupallisia toimijoita, mutta alu-
een kallimmat rakentamiskustannukset myo6s vaativat
rakentamiselle katetta.

Rakennusoikeutta on kahteen liikerakennusten kortteli-
alueeseen osoitettu tehokkuusluvulla e=0.4, jolla raken-
nusoikeudeksi muodostuvat 2479 k-m? ja 1392 k-m2. Yh-
teensa rakennusoikeus on 3875 k-m? ja siten alueen ko-
konaisrakennusoikeus kaupalle on alle 4000 k-m?, joten
alueelle ei muodostu vahittdiskaupan suuryksikkéa. Se
on myo0s erikseen maarayksessa kielletty.

Alla on vielda asemakaavassa kaytetyt kaavamerkinnat:

KL-15 Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myymala-, ty6-, toimisto-, nayttely-,
tuotanto- ja varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikkda. Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 25
k-m? péaivittdiskaupantavaratilaa, 1 ap/ 50 k-m? liike- ja
toimistotilaa, 1 ap/ 80 k-m? tuotantotilaa, 1 ap/ 300 k-m?
varastotilaa kohti.

TY-4 Ymparistohairioitd aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 30 %
kayttaa toimistotiloja tai tontin paakayttotarkoitukseen
liittyvid myymalatiloja varten. Autopaikkavaatimus: 1ap/
80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap/ 300 k-m? varastotilaa ja 1
ap/ 50 k-m? toimisto- ja myymalatilaa kohti.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset luonnonympéiristoon ja
maisemaan

Asemakaava toteutuessaan muuttaa peltomaiseman ra-
kennetuksi ympéristéksi. Alue toimii porttina niin Olsten-
sin teollisuusalueelle kuin myés Porvooseen Helsingin-
tietd l1ahestyttdessa. Siten rakennustapaohjeissa on ta-
voiteltu julkisivulta laadukasta toteutusta.

Metsa alue alueen itdosassa on jatkumo laajemmalle vi-
heralueelle ja siten sen muuttaminen liikerakennusten



korttelialueeksi pienentaa virkistysarvoja vahaisissa
maarin. Muutos on yleiskaavan mukainen ja alueelle jaa
verrattain laajat metsa alueet.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ympiristéon

Vaikutuksen rakennettuun ympéaristoon ovat vahaisia,
koska alueella ei ole rakennuksia. Alueen itapuolisiin
tontteihin suhteitettuna asemakaava jatkaa samankal-
taista toimintaa ja tehokkuutta tien vastapaiselle puolelle.

5.3.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenne pysyy kaavalla yhtenaisena ja laa-
jenee kasittamaan myds tdman reuna-alueen. Alue tay-
dentaa Olstensin teollisuusaluetta ja hyddyntaa sen kun-
nallistekniikkaa ja katualueita. Asemakaavan vaikutukset
voidaan siten nahda tiivistavina, vaikka alue laajentaa te-
ollisuusaluetta.

5.3.4 Vaikutukset alueen liikenneolosuhtei-
siin

Liikenne alueella kasvaa alueen toteutuessa mailtillisissa

maarin. Liikennemaarat soveltuvat alueen katuolosuhtei-

siin ja mitoituksiin. Asemakaavan vaikutukset ovat vahai-

sia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaamaan on laadittu ra-

kennustapaohje. Siina rakentamista ohjataan eritysesti

liikerakennusten julkisivujen osalta seka yleisemmin
tonttien kaytosta ja rakennusten ilmeesta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan vuoden
2020 aikana. Asemaakaavan toteutuminen on mahdol-
lista heti asemakaavan saatua lainvoiman.

Porvoo 29.01.2019

Johannes Korpijaakko
kaavoittaja

Dan Moligren
kaupunkisuunnittelupaallikkd
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PIENTEOLLISUUST

e=(0.40

Asemakaavamerkinnat ja -maérdykset
1:1000

Lllkerakennusten korttellalue, jolle saa sljolttaa myymald-, tyb-, tolmiste-, ndyttely-,
tuotanto= ja varastoliloja, Alueelle e saa sijoiliaa vahittdiskaupan suuryksikkéd,

Autopalkkavaatimus: 1 ap/ 25 k-m? pAlvitiélstavarakaupantllaa,
1 apf 50 k-m? liike- ja toimistotilaa, 1 ap/ 80 k-m? tuctantotiaa,
1 ap/ 300 k=m? varastotilaa kohtl,

Ympéristdhlriditd alheuttamattomlen teolllsuusrakennusten korttellalue,
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enntén 30% kéytté4 tolmistotloja
tal tontin paékayttatarkoltukseen littyvid myymélatioja varten.

Autopaikkavaatimus; 1 ap/ 80 k-m’ teollisuustilaa, 1 ap/ 300 k-m? varastotilaa

ja 1 ap/ 50 k=m? tolmlsto- ja myymaéltllaa kohtl.

Sucjavineralue.

3 metrld kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva vilva,

Korttelln, korttelnosan Ja alueen raja.

Sltovan tonttjacn mukalsen tontin raja ja numero,

Kaupunglnosan numero.

Korttelin numero,

Kadun niml,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen ta sen osan
suurdmman sallltun kerrosluvun,

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontn/rakennuspalkan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa,

Ohjeellinen ylelselle jalankululle varattu alueen osa.

Katu,

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jirjestdd ajoneuvolllttymaa.

Liite 3
Bilaga 3

Detaljplanebeteckningar och - bestdmmelser

11000

TY-L

Kvartersomrade fdr affdrsbyggnader, ddr man far bygga butlks-, arbets-, kontors-,
utstélInings=, produktions- och lagerbyggnader, | omradet far inte placeras en stor
detaljhandelsenhet.

Bilplatsfordran: 1 bpf 25 m*vy affarslokaler fér dagligvaruhandel, 1 bp/ 50 mi-vy affirs-
och kontorslokaler, 1 bp/ 80 m*vy produktlons|okaler och 1 bp / 300 m*vy |agerlokaler,

Kvartersomréde fér omglvningen Ickestérande Industribyggnader, Av tomitens bebygada
vaningsyta far hégst 30% anvéndas for kontors= eller for afférsutrymmen som anknyts
fill tomtens huvudsakliga anvéndning.

Bilplatsfordran: 1 bpf 80 m*-vy industrivaningsyta, 1 bp/ 300 m®vy lagervaningsyta

och 1 bp/ 50 m®vy kontors- och affirsvaningsyta.

Skyddsgronomrade.
— 0 — Linje 3 m utanfér planomradets gréns,
F , kvartersdels- och omréadesgrans,
T Tomtgréns och nummer enligt bindande tomtindelning.

31
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Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer,

Namn pé gata,

Romersk slfira anger stérsta tilatna antalet vaningar | byggnademna,
i byggnaden eller | en del dérav,

Exploateringstal, dvs, forhallandet mellan véningsytan och
tomtens/byggnadsplatsens yta,

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras,

Rikiglvande for allmén gangtraflk reserverad del av omrade.

Gata,

Del av gatuomrades gréins dér In- och utfart &r férbjuden.



YLEISET MAARAYKSET:

Rakentaminen;
Istutettavaa tontinosaa el saa kayttdd varastointiin tal muuhun vastaavaan, mutta sille saa rakentaa tonttiliittyméan,

Korttelellle 3223 ja 3224 on rak it ineviemardinti, joka edellyttad kiintelstokohtaista pumppaamoa tonteille.
Asemakaavan foteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erilista rakentamistapaohjetta.
Radon turvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.

Huleved :

H telyt on sovitett tonttien kesken. Kattamattomila pysékéintialueella tulee kayttad

hulevetta \apa\sewa pinnoitteita. Mikéli tontilla kaytelaan |apaisemattomia paallysteitd, tulee huleveden
vilvyttamiseks! rakentaa viivytysjarjestelmd, joka vilvyttdd 1 m 100m? tontin kovaa rakennettua pmtaa P|nta-a|aan

lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen |ap8isemétidmét alueet. Hulevesisuunnitelma ja ja Ima tulee
hyvk ,“” osana f k lug Vetta tulee viivyttaa tontilla vahmtaan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan
huleveslj An. Vlivytysjérjestelmé plt44 olla tyhjentynyt noln 24 tunnin kuluessa saleen alusta. Kattoves|d

ei saa ohjata suoraan hu\evesuarlesie\maan vaan ne tulee johtaa tontin hulevesien viivytys- tal Imeytysjarjestelmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/ -tonttien kautta, mikali alueen maasto ja pintavesiolosuhteet sitd
edellyttavit. Tarvittavat ojat tal putket tulee mahdolllsuukslen mukaan sljoltta tonttlen rajolle.

Tonttljako:
Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se siséltyy asemakaavaan.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggande:
Den del av tomten som ska planteras far inte anvéndas som lager eller dylikt men dér far byggas en tomtansiutning.

Pa tomterna i kvarteren 3223 och 3224 ska byggas tryckavioppsnét, vilket férutsatter en pumpstation fér respektive fastighet.

Nér detaljplanen genomfbrs ska man folja en separat bygganvisning fér detaljplanen.
Da man bygger pa omradet bor man beakta ett radonsakert byggande.

Dagvatten:

Dagvattenlosningarna ska samordnas mellan angransande tomter. Vid parkeringsomraden utan tak ska anvandas
ytbeldggning som slapper igenom dagvatinet. Om ytor som inte slapper igenom vatten anvands, ska ett férdrgjnings-
system byggas for dagvatten, som fordrojer 1 m¥ 100 m? tomtens hard bebyggd yta. | ytan ingér takytan och de
omraden pa garden som inte slapper igenom vatten, Planen och systemet fér dagvatten ska godk&nnas som en del
av bygglovet. Vattnet ska fordrojas pa tomten minst 12 tmmar innan det avleds til dagvattensystem. Fordrgjnings-
systemet ska bl tomt pa 24 timmar efter det att det bérjat regna, Takvattnet far Inte direkt ledas till dagvattensystem
utan det avleds till tomtens fordréjnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Det ska vara mojligt att leda dagvattnet genom granntomten/ tomterna ffall omradets terréing och ytvattenforhallandena
kraver detta. De dlken eller ledningar som behovs ska | man av méjlighet placeras vid tomtgrénserna,

Tormlndalnlng.
tindelningen | de

ar och ingér i detaljplanen.
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31. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 3222, 3223 JA 3224 SEKA KATU- JA SUOJAVIHER-
ALUEET

Asemakaavan muutos koskee tontteja 1-3 korttelissa 40942 seka virkistys ja katualueita kau-
punginosassa 31.

o, T E & ~L
NG ;
%, TS &5 B >
3“1 ‘rgo T B3
‘\k?:"ég soeediag o e 5 %%a v ~
w & ® B 2 S
‘fp: & e sote A 8 "’he
é s el (A
ERNESTAS % s 0 ol - o ~
LALY oS ® Nargyz
2 1 . ‘gh%:@é" ) = Z Agap
Roni A 1,
ity g 2 =
Naciems) o ot 2t" =
B e ) oo @ 7 Mansikkasuo
DR gt %% Smultrohkarret
ey SR _A &0 n
Iy % .
DR et s o W B, g
s iy N i =y patol By 8., %,
2 & W Wax\ o 8l
2 l i 2 s 2 ~
Kawam'np P=L Loe B L
-1 Langfalisst. A i '\.a'{@" o
e Vs C o o et Y
Rt e S
% % Y
b % e 7 23 2
%= RS 5%2.&1 "y
7 X SEFE 06
TR < = W
pilstens A L e e S
g ! O
Katokuia edts BT |OLSTENS - < LRy
Stubbgrand ® gé - < Teplisuusaive 258
o Ny GAMl Mousmomede oy ¢
28 Vallinr =% o= 1 e Ry &
= AT i Yrittajant. S
@ Vallbrinken It e
Isingfors T § 2% 1 SR
A ! 4, 1]
£ 2
@ 25, <]
2 3, ]
g A o‘%s"y’;ge ]
=2 I
B e 5
PG o7 S
Sk £ e 2
& Sis e . Pakentajantie
o o || % Siesanagen |
3 L% [T F2
g K Smaindustrivagen g A
2 c
T e LEl -
g 2|
ol §
T 1
e E
=
— £ r
- Keneistajantie

Verkstadsmekanikersvagen

RaudoaRte

a

Lankiang

Karfalaiskyla

it

Alue sijaitsee Pienteollisuustien varrella Helsingintien ja Urakoitsijantien véalissa Olstensissa.

NRO 537 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue Suunnittelualue koostuu Pienteollisuustien lansipuolella olevasta peltoalu-

eesta Helsingintieltéd Urakoitsijantielle ympéaristdineen.
2. Hankkeen taustaa Peltoalueen on uskottu olevan rakennuskelpoisuudeltaan erityisen heikko,
mutta alueella tehdyt maaperéakairaukset ovat osoittaneet savi kerroksen

olevan oletettua ohuempi. Asemakaavalla toteutetaan yleiskaavaan mu-
kaista tydpaikka ja teollisuusaluetta.

3. Suunnittelun tavoite Asemakaavalla tavoitellaan yleiskaavan mukaista tehokasta maankayttoa

ja uusien teollisuus ja toimitilatonttien tarjontaa Porvoon kaupungin tontti-
varantoon.

4. Lahtotiedot

(kaavatilanne, kaavan toteutumi-
nen yms.)

Alueen sijainti ja pinta-ala:

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km lanteen Porvoon keskus-
tasta ja se on kooltaan noin kolme hehtaaria.

Maakuntakaava:



5.

Perusselvitykset

Yleiskaava:

Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 30.10.2014)
kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen.

Keskeisten  alueiden  osayleiskaavassa  (hyvaksytty
15.12.2004) kaava-alue on osoitettu pohjoisesta tydpaikka
alueeksi ja etelasta teollisuusalueeksi. Alueiden valitse kul-
kee kapea viherkaytava.

Asemakaava: Suunnittelualueesta osa on rakennuskaavaa rk116 vuodelta

1988. Kaavamerkinta korttelialuilla on TY II "Ymparistohai-
riotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.”
Lisamerkintané to 30 %, jolla oikeus kayttaa 30 % rakennus-
oikeudesta toimistoihin. Tehokkuusluku korttelissa e=0.4,
joka antaa rakennusoikeutta korttelille 1763 k-m2.

Omistussuhteet:

Alue koostuu kokonaisuudessaan kiinteistosta 638-409-1-
622, joka on kaupungin omistuksessa.

Asukkaat:  Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuksia tai asukkaita.
Suunnittelualueesta itadn 150 m on noin 40 omakotitonttia
jotka muodostavat Vallikiven asuinalueen ja Helsingintien
pohjoispuolella alkaa Ernestasin asuinalue.

Rakennuskanta:

Alue on rakentamaton. Pienteollisuustien toisella puolella on
nelja rakennettua teollisuustonttia ja alueen eteld puolella on
Olstensin teollisuusaluetta.

Luonnonymparisto ja maisema:

Suunnittelualue on paéosin pusikoitunutta savipeltoa. Piente-
ollisuustien itdpuolella oleva alue on metsaa. Alueen lansi-
reunalta alkaa metsé- ja suoalue. Etela- ja itdsuunnat ovat
paaosin rakennettuja teollisuustontteja.

Hulevedet alueella on tutkittu ja todettu haastaviksi. Ne on
kuitenkin saatavissa toimimaan hyvin kevyesti viettavilla
ojilla. Olstensin alueella on myds laajasti heikot kaltevuudet,
jotka aiheuttavat hulevesihaasteita. Siten tiukat hulevesimaa-
raykset ovat perusteltuja alueelle rakennettaessa.

Alla kuva jossa punaisella toimenpiteita vaativat, keltaisella

heikosti  toimivat __j vihrealla  toimivat  ojat.
. ,'\7' R 7 L — : - i

Kunnallistekniikka:

Suunnittelualueen viereisilla alueilla on kunnallistekniikka.

Kaava-alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:



- Maaperékairaukset 17.7.2017
- Rakennettavuusselvitys 19.12.2018
- Sulfaattisavi tutkimus Geologian tutkimuskeskus

6. Kaavoituksen keskeisimmat Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja
vaikutukset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erilli-
sia selvityksia vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa

osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset luonnonympaéristéon ja maisemaan
- Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

7. Osalliset 7.1 Maanomistajat
Porvoon kaupunki
638-409-1-622

7.2 Naapurimaanomistajat:
638-409-1-497
638-409-1-521
638-409-1-573
638-409-1-574
638-409-1-575
638-409-1-576
638-409-1-482
638-409-1-460

7.3 Yritykset:
Telia Sonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Porvoon Energia Oy/kaukolampd
Porvoon Sahkoéverkko Oy
Porvoon Alueverkko Oy

7.4. Viranomaiset ja muut tahot:
[t&-Uudenmaan pelastuslaitos
ELY-keskus

7.5 Porvoon kaupungin yksikot:
Konsernijohto
Maapolitiikka
Kaupunkimittaus
Kuntatekniikka
Rakennusvalvonta
Ympéristonsuojelu

Sosiaali- ja terveystoimi
Ymparistoterveydenhuolto

Porvoon Vesi

7.6 Luottamuselimet:
Kaupunkikehityslautakunta
Terveydensuojelujaosto

7.7 kaikki kuntalaiset

7.8 muut osallisiksi itsensa tuntevat.

8. Osallistumisen ja Viranomaisneuvottelu:
vuorovaikutuksen jar- - Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka
jestaminen edellyttaisi viranomaisneuvottelua.



9. Kaavoitushankkeen
aikataulu

10. Valmistelusta vastaa-
vat

Paivays 9.7.2019

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali ovat esilla palvelupiste
Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetisséd Porvoon kau-
pungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan mah-
dollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

- Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille seka naapurimaanomistajille/-haltijoille, li-
saksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa.

- Kommentit pyydetdan sahkopostitse kohdissa 7.3 - 7.5 mainituilta
osallisilta.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetdén tarvittaessa neuvotteluja
eri tahojen kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palve-
lupiste Kompassissa, Rihkamatori B, katutaso ja internetissa Porvoon
kaupungin intranetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille varataan
mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen ndhtavilla olosta tiedotetaan kirjeella kaava-alueen
maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille, liséksi
kuulutus kaupungin intranetpalvelussa sekd sanomalehdissd Uusi-
maa, Ostnyland ja Itavayla.

- Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)
Terveydensuojelujaosto
[t&-Uudenmaan pelastuslaitos
Liikelaitos Porvoon vesi

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta:(MRL 65 § 2)
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

lImoitus kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 §, MRA 94 §)

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle seka niille, jotka ovat sita Kirjallisesti pyyténeet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa. Kuulutus kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 8)
- Kuulutus kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavoitustyo aloitettiin syksylla 2018. Tavoitteena on, ettéa Porvoon kau-
punginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen vuoden 2019 lopussa
tai 2020 alussa.

kaavasuunnittelija suunnitteluavustaja
Johannes Korpijaakko Christina Eklund

puh. 040 489 5496 puh. 040 489 5755
etunimi.sukunimi@porvoo.fi etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23
06101 PORVOO Kéayntiosoite: Rihkamatori B, 11l kerros

Dan Mollgren
kaupunkisuunnittelup&allikké
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Liiketila- ja teollisuuskorttelit

Rakennusten suunnittelu

Rakennuksen massoittelu
Rakennukset voidaan toteuttaa yksi- tai kaksikerroksisina. Julkisivukorkeus mitattuna maanpinnasta julkisivun ja

katon leikkauskohtaan (pitkélld sivulla) on vahintddn 4,5 metrid.

Rakennuksen yhtenisen julkisivun pituus saa olla enintdan 40 metrid. Jos rakennus on pidempi kuin 40 metrii,
tulee rakennuksen runko jasennéida selkein rakennusrungon sisaan- ja/tai ulosvedoin. Sisddn- ja ulosvetoa on hyva

korostaa korkeusvaihteluilla.

KuvA 1 YLI 40 METRIA PITKA RAKENNUKSEN RUNKO TULEE JASENNOIDA SELKEIN SI-SAAN-
JA/TAI ULOSVEDOIN. RAYSTASLINJA TULEE MYOS KATKAISTA.

Julkisivujen kasittely

Helsingintien reunassa julkisivun tulee olla laadukas. Silti osin kun julkisivu nakyy Helsingintielle, tulee
liikekorttelialueilla olla julkisivu laajalta osalta joko lasinen tai muu erityisen laadukas materiaali. Muuten
julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Materiaalia valittacssa on kuitenkin kiinnitettavd huomiota laadukkaaseen,

viimeisteltyyn ja kauniisti vanhenevaan materiaaliin.
Alueen hulevesien hallinnan kannalta suositellaan, ettd osa julkisivuista toteutetaan viherseining.

Julkisivujen aukotusta ja erilaisten pintakasittelyjen sommittelua suunniteltaessa on pyrittivé ratkaisuihin, jotka

keventavat muuten pitkdnomaisen teollisuushallin massiivista vaikutelmaa.

Rakennustapaohje | 15.8.2019
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Varitys
Viritys tulee olla maltillinen viritys joka sopii Olstensin alueen muihin teollisuusrakennuksien vareihin. Valkoista

ja mustaa voi kdyttad, mutta ei rakennuksen seinien padasiallisena varina.

Katto

Kattomuotona suositellaan harjakattoa. Katon kaltevuuden voi valita vapaasti. Katon on kuitenkin sovittava rakennuksen

runkosyvyyteen ja korkeuteen, eika se saa olla rakennusmassan hallitseva elementti.

Koska rakennuksen yhtenéisen julkisivun pituus saa olla enintaan 40 metrid, saa yhtendinen raystds olla enintddn 40 metria pitka
lukuun ottamatta paatyraystidn ulkonemaa. Toisin sanoen julkisivua jasentelevan sisddn- tai ulosvedon tai korkeusvaihtelun

tulee katkaista réystaslinja.

Katteen viri tulee olla musta. Katemateriaalin voi valita vapaasti. Ulkonevia raystditd suositellaan.

Muiden rakenteiden ja pihan suunnittelu

Katokset

Katokset kuten varasto- ja suojakatokset ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia korttelikokonaisuutta taydentavid
elementteja. Niiden tulee muodostaa yritysrakennusten kanssa ilmeeltddn, materiaaleiltaan, vareiltdan ja
korkeusmaailmaltaan yhtendinen kokonaisuus. Katoksen julkisivumateriaalin voi valita vapaasti. Virin tulee

noudattaa tontin muiden rakennusten vareja.

Katoksen kattomuoto on valittavissa vapaasti, mutta katoksen tulee kattomuodon osaltakin muodostaa
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Harjan suunta on katoksen pitkdn sivun suuntainen. Katteen vari

tulee olla sama kuin muiden rakennusten kate.

Mainoslaitteet ja mainospyloni

Mainoslaitteiden tulee olla korkeatasoisia eika irrallisia tai lepattavia mainoskyltteja sallita.

Rakennuksiin sijoitettavat mainoslaitteet tulee kiinnittaa rakennuksen julkisivuun. Mainoslaitteiden suunnittelu

tulee sisallyttdd osaksi rakennussuunnittelua.

Julkisivuun kiinnitettyjen mainoslaitteiden liséksi sallitaan kullekin tontille enintdén yksi kadun varteen piha-
alueelle kiintedsti sijoittuva itsendinen mainoslaite. Témén mainoslaitteen saa sijoittaa tontin kadunpuoleiselle

istutusvyohykkeelle.

Mainoslaitteita ei saa sijoittaa tai valaista siten, ettd ne vaarantavat liikenneturvallisuutta.

Aidat

Ulkovarastointiin kdytettdvat alueet tulee aidata peittavélla, vahintadn 180 cm korkealla aidalla niin, ettd
varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai naapuritonttien kdyttdpihojen suuntaan. Muilta osin tontin saa

aidata tontin kayton kannalta tarkoituksenmukaisella aidalla.

Aidan materiaali on vapaasti valittavissa. Umpinaisen aidan vérin tulee olla tumma, joka sopii tontin rakennusten
vériin, ja sitd tulee elavoéittad esimerkiksi porrastuksin tai aidassa olevalla aukotuksella. Jos aidan toteutusajankohta

sen mahdollistaa, tulee aita sovittaa vérin ja rakennustavan osalta my6s naapuritontin rakennustapaan.

Istutukset
Yritysalueen yleisilmeeseen vaikuttavat rakennusten ja rakennelmien lisaksi voimakkaasti my6s istutuksista ja

paallysteistd muodostuva huoliteltu kokonaisvaikutelma.




Asemakaavassa on osoitettu ne alueet, jotka tulee istuttaa puin, pensain ja nurmikoin. My6s ne tontin osat, joille ei

rakenneta tai joita ei kdytetd, istutetaan. Istutettavien lehtipuiden tulee olla vihintddn kolme metrid korkeita ja

havupuiden vihintdin 80 cm korkeita. Rakennuslupahakemukseen tulee liittid3 istutussuunnitelma.

Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttda varastointiin, autopaikoitukseen tms., mutta sille saa rakentaa tonttiliittymén.
Istuttavalle tontinosalle on jatettdvd olemassa olevaa isokokoista puustoa tai sille on istutettava puustoa, pensaita ja
nurmikkoa. Puita tulee olla istutettuna tai jitettynd ainakin 1 puu / 250 rakennettua k-m?. Jos puut kuolevat,

tulee ne korvata uusilla.

Liikennejarjestelyt
Kevyen liikenteen yhteydet on toteutettava turvalliseksi ja helppokulkuisiksi ja niiden tulee luontevalla tavalla
liittya alucen yleisiin kevyen litkenteen véyliin. Rakennuksen sisddnkdynnille tiytyy olla muusta litkenteesta selvasti

erotettu jalankulkuvéyla.

Ajoyhteyden suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen litkenteen yleiseen sujuvuuteen ja
turvallisuuteen. Tontin liikennejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta tontille sijoittuvien toimintojen edellyttima

kuljetuskalusto pystyy kddntymaan tontin vapaa-alueella.

Hulevedet

Tarve ja tavoitteet

Alueella on haastavat hulevesi olosuhteet sen tasaisuudesta johtuen ja suunnittelualueen rakentaminen johtaa
hulevesimédrien merkittavaan kasvuun. Jos hulevesien hallintaa ei suoriteta, sademaariltdan suurilla rankkasateilla

hulevesien muodostuminen on erittdin runsasta ja virtaamat alueen purkureiteilld kasvavat haitallisesti.

Hulevesien hallinnan ldhtékohtana on ehkaista hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa sekd
pyrkid sdilyttimédin veden kiertokulku mahdollisimman luonnollisena. Liséksi tavoitteena on kannustaa

luonnonmukaisten, maanpéillisten ja esteettisesti miellyttivien ratkaisujen kayttéon.

Mitoitus

Tonttikohtaiset hulevesijarjestelmdt mitoitetaan siten, ettd ne kisittelevit usein toistuvat lyhyet sateet, jotka
huuhtelevat sateen alkuvaiheessa toistuvasti kenttdalueiden epapuhtaudet mukaansa (first flush) ja aiheuttavat ndin

kroonista hulevesi-kuormitusta purkuvesist66n.

Asemakaava-alueelle tonteilla tulee viivyttdd 1 m?® / 100 vettd lapdisematonti pinta-neliometrid kohden, jolloin
hulevesien huippuvirtaamia voidaan tontin siséisilla jarjestelmilla viivyttda tehokkaasti. Samalla viivytysvaatimus

kannustaa tontteja minimoimaan vettd lipdisemattémien pintojen maaraa.

Viivytysvaatimus tarkoittaa, ettd tonttikohtaisilla hulevesijirjestelmilld voitaisiin hallita 10 mm sademééra, joka

vastaa tilastollisesti likimain kerran kahdessa vuodessa esiintyvda 15 minuutin sadetapahtumaa (9 mm, 100 1/s*ha).

Ratkaisumalleja

Ratkaisumalleja 16ytyy esimerkiksi Loviisantien yritysalueen asemakaavan rakennustapaohjeesta, jossa on

ratkaisumalleja yritystonteille.

https://www.porvoo.fi/500-loviisantien-yritysalue

Rakennustapaohje | 15.8.2019
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31. KAUPUNGINOSA

Asemakaava ja asemakaavan muutos
28.2.- 29.3.2019

LAUSUNTO/MIELIPIDE (MRL 30 §) tiivistelma

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA
LAUSUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN SISALTOON

Uudenmaan ELY-keskus

Huomauttaa, ettad alueen pohjoisosa, joka rajautuu
maantiehen 170, tulee muuttaa suojaviheralueeksi
ja Pienteollisuustien varteen tulee toteuttaa
katumainen kevyenliikenteen yhteys. Huleveden
maaraykset asianmukaiset ja toimivuuteen tulee
kiinnittdd huomiota.

Liike- ja myymalatilojen kerrosneliomaarat eivat
ilmene aineistosta joten niihin ei pystyta ottamaan
kantaa.

Vastine:

Asemakaavan pohjoisosa on muutettu
suojaviheralueeksi ja asemakaavan katuleveys
mahdollistaa kevyenliikenteen rakentamisen
Pienteollisuustielle. Hulevesimaarayksilla ja
rakennustapaohjeella ohjataan hulevesien hallintaa
tonteilla. Liike- ja myymalatilojen rakennusoikeus on
3875 k-m?, joka jaa alle vahittaiskaupan suuryksikon
rajan 4000 k-m?. Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa on kayty asemakaavasta neuvottelu
9.4.2019, joissa pohjoisosan suojaviheralue ratkaisu
ja liikke- ja myymalatilojen rakennusoikeus on kayty
lavitse. Ne todettiin neuvottelussa toimiviksi.
Muutokset asemakaavaan:

Pohjoisosa on muutettu suojaviheralueeksi.

Porvoon vesi

Kortteleille 3203 ja 3204 on rakennettava
paineviemarointi, joka edellyttda kiinteistokohtaista
pumppaamoa tonteille. Vesijohdon tarkka sijainti

Vastine:

Muutokset asemakaavaan:

Lisataan kiinteistokohtainen pumppaus maarays
kortteleille 3203 ja 3204 kaavan yleisiin

korttelin 3203 osalta ei ole tiedossa, tarvittaessa maarayksiin.
siirretdaan kulkemaan pienteollisuustielle.
Ymparistosuojelu Vastine:

Huomauttaa alueen haastavista
hulevesiolosuhteista ja mahdollisista
sulfaattisavimaista, jotka tulisi selvittaa.

Hulevesista on kuntatekniikka tehnyt selvityksen ja
sulfaattisavista on Geologian tutkimuskeskus
ottanut naytepisteen pellolta, jossa ei ole 16ytynyt
sulfaattisavea.

Itd-uudenmaan pelastuslaitos

Toteaa lausunnossaan, ettd pelastustoiminnan
edellytykset tulee huomioida osoitteiston,
sammutusveden saannin ja kdantdsateiden
suhteen. Rakennusten massoittelussa tulee
huomioida rakennusten valiset etdisyydet.

Vastine:

Asemakaava mahdollistaa pelastustoiminnan
alueella. Tarkemmat ratkaisut suunnitellaan
toteutusvaiheessa.

Ymparistéterveydenhuolto Vastine:
Ei huomautettavaa. -
Mielipide 1 Vastine:

Asemakaavassa suunniteltu tontti 3204 (KL15), joka
rajautuu Helsingintien ja Pienteollisuustien
koiliskulmaan, tulee Vallikiven asuinalueen
viereiseen puistoalueeseen. Tama puistoalue
muodostaa Vallikiven omakotitaloalueen ja toisaalta
teollisuusalueen yritysten valille luonnollisen rajan,
ja antaa omakotitaloalueelle oman rauhan. Tasta
risteyksen kyseisesta kohdasta Vallikiven ja
Munkkikallion asukkaat kulkevat puistoalueen
metsikkd6n, ja kohdassa kulkee selva kulkupolku.
Tata polkua kayttavat alueen ulkoilijat ja myo6s
Munkkikallion bussipysakille kulkevat henkilot tyo- ja

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaista
kaavoitusta, jossa myods Pienteollisuustien
itapuolelle on kaavoitettu tydpaikka-aluetta. Tontti
pienteollisuustien koiliskumassa on siten
perusteltua maankayton toteutusta. Alueen puisto-
olosuhteet eivat toteutuksesta karsi merkittavasti ja
polkuyhteys voidaan sailyttda Helsingintien varressa
suojaviheralueella.

Alueen liikenteelliset olosuhteet eivat merkittavasti
muutu tdman asemaakaavan toteutuessa.
Kevyenliikenteen reitin toteutus Pienteollisuustien
varteen on mahdollinen, mutta sen toteutuksesta




koulumatkoihin liittyen. Toivomme, etta tata kyseista
tonttia ei kaavoiteta rakennuskayttéon, vaan se
jatetdan alueen asukkaiden jalankulkuvaylaksi ja
samalla sailytetddn metsaalueen yhtenaisyys.

+ Olstensin teollisuusalueen liikkenne on jo nyt
ymparivuorokautista ja uusilla kaavoituksilla
likennemaara edelleen lisaantyy. Erityisesti
arkipaivina alueella ajetaan kovaa, eika
Pienteollisuustien suunnittelussa ole huomioitu
esim. hidastusesteitd, joilla ajonopeuksia saataisiin
rajoitettua. Pyydamme, etta kaavaluonnoksessa
ohjattaisiin Olstensin teollisuusalueen likenne
kulkemaan ensisijaisesti kaavassa nakyvan
risteyksen kautta. Taté edesauttaisi esim. alueen
opasteiden sijoitus tahan risteykseen. Samalla olisi
hyva huomioida Pienteollisuustien ja Helsingintien
seka Munkkikallion tien risteyksen turvallisuus ja
hyva nakyvyys. Liikenteen ensisijainen ohjaaminen
tata kautta parantaisi Pienteollisuustien toisen
sisdantulon turvallisuutta, koska sita kautta
Vallikiven alueen asukkaat ja mm. koululaiset
kulkevat paivittain. Toivomme siis
kaavamuutoksessa huomioitavan ajonopeuksien
rajoittamisen seka hyvan risteysnakyvyyden kaikille
alueella liikkkuville. Ihanteellinen ratkaisu olisi
rakentaa molempiin Pienteollisuusalueen
sisaantuloihin kiertoliittymat. Tama palvelisi niin
alueen yrittdjia, asukkaita kuin myds Helsingintien
likennetta.

paatetaan vasta katusuunnitelmassa. Katualueen
varaus asemakaavassa mahdollistaa
kevyenliikenteen vaylan rakentamisen.
Asemakaavalla ei pystyta liikenteen opasteisiin
vaikuttamaan. Helsingintie on valtion hallinnassa ja
siten kaupungilla ei ole mahdollisuuksia muuttaa
risteyksia kiertoliittymiksi.

Muutokset asemakaavaan:

Pohjoisosan suojaviheralueelle on lisatty ohjeellisen
polun merkinta itaan.

Mielipide 2

Kun ostimme tonttimme 20 vuotta sitten, niin pelto
meidan alapuolella piti olla viheraluetta. Siksi me
valitsimme rakentaa tontillemme omakotitalon ja
hallin. Jos meidan vastapaata tulee iso halli, niin
silloin meilld ei ole ndkdalaa ylipaatadan. Tontteja voi
tulla lisdd numeroon 33, niin kuin jo silloin oli
suunniteltu, mutta en ymmarra etta koko viheralue
tarvitsee rakentaa. Nyt jo Pienteollisuustie on
likenndity siten ettd ei voi menna koirien kanssa
ulos kadvelemaan pelkaamatta etta tulee yliajetuksi.
Nyt kdvelemme metsan lapi maantielle, mutta jos
siihenkin tulee halli, ja miten sitten kavellaan?
Pienteollisuustie on nyt jo talvella niin huonossa
kunnossa ja kapea. Kun tulee paljon lunta, tie vain
kapenee etta hadin tuskin 2 kuorma-autoa pystyy
kulkea vastakkain. Tie on my6s antanut periksi niin
ettd viemari roikkuu ilmassa numero 33 ja 35
vieressa.

En halua, etta rakennatte pellolle 35 viereen. Silla
siella kdvelemme paljon ja pddsemme metsaan
pellon takana.

Vastine:

Asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaista
kaavoitusta. Alueiden kayton tehostuminen tonttia
vastapaata on siten perusteltua, eika yksittaisten
asukkaiden toiveitten perusteella voida aluetta
jattda rakentamatta. Peltoalueelle jaa
suojaviheralueita, joita pitkin voi kulkea
metsaalueelle myoés tulevaisuudessa. Liikenteellisiin
ongelmiin asemakaavassa varaudutaan riittavalla
katualueella, jonka leveys riittdd myds
kevyenliikenteen yhteyden rakentamiseen kadun
varteen. Liikenteelliset kysymykset kuitenkin
ratkaistaan katusuunnitelmalla, joka on
asemakaavasta erillinen prosessi.

Muutokset asemakaavaan:
Alueen keskelld olevalle suojaviheralueelle on
lisatty ohjeellisen polun merkinta lanteen.




Asemakaava
Ehdotuksena nahtavilla
25.9. -24.10.2019

LAUSUNTO (MRL 27 §) tiivistelma

KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE JA
LAUSUNNON/MIELIPITEEN VAIKUTUKSET
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN SISALTOON

Porvoon Vesi
Ei huomautettavaa

Ymparistoterveydenhuolto
Ei huomautettavaa

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei huomautettavaa
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