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Asemakaavamuutos koskee:
33. kaupunginosan korttelit 401 ja 402, 34. kaupunginosan korttelia 3700, osia Haikkoon-
tien, Edelfeltinpolun ja Albert Edelfeltinrantatien katu- ja tiealueista seka venesataman alu-

etta.
Asemakaava ja asemakaavamuutos
Asemakaavan kasittely

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 2019.
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Kaava-alueen sijainti

Edelfeltinrannan kaava-alue sijaitsee Haikkoossa noin kuusi kilometria Porvoon keskus-
tasta lounaaseen (katso Kuva 1). Alue sijaitsee Haikkoonselan rannalla entisen ammatti-
koulun alueella. Suunnittelualueeseen kuuluvat myds pienvenesataman alue seka osat
Haikkoontien, Edelfeltinpolun ja Albert Edelfeltin rantatien katualueista. Suunnittelualuee-
seen on sisallytetty liséksi yksityisomisteinen kiinteistd alueen pohjoisosassa. Alueen

pinta-ala on 16,3 hehtaaria (ha), josta maa-aluetta on 6,63 ha ja vesialuetta 9,67 ha.

o
>
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella tutkitaan uutta asuinaluetta sek& nykyisen ve-
nesataman kehittdmismahdollisuuksia. Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen asema-
kaava-alueen kayttétarkoituksen muutos opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueesta asuinalueeksi seké ranta kaikille avoimeksi virkistysalueeksi. Tavoitteena on
tehd& Edelfeltinrannasta hiilineutraali, iimastoviisas, merellinen ja viihtyisé asuinalue noin
300 asukkaalle, mutta mitoitusvaihtoehdot tarkentuvat suunnittelun edetessa. Asemakaa-
vatyon yhteydessa selvitetdan etatyon vaatimusten huomioon ottamista kaavoituksessa.
Yksityisomisteinen kiinteistd on otettu mukaan rakennuksen suojelemiseksi ja olemassa

olevan tilanteen selkiyttamiseksi.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Ote yleiskaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Havainnekuvat, versiot 1-3
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Luettelo taustaselvityksista

1. Asemakaava-alueen perustilaselvitys — Edelfeltinranta, Porvoo (AFRY, 2023)

Perilla Edelfeltinrannassa —etatydselvitys (Sitowise, 2023)

3. Porvoon kaupunki — Edelfeltinrannan asemakaava-alueen aurinkoséhkdselvitys (Ram-
boll, 2022)

4. Porvoon Energia Oy — Edelfeltinrannan energiaselvitys (AFRY, 2020)

5. Porvoo Inveon PIMA-kunnostus — kunnostuksen loppuraportti (Sipti Environment Oy,
2020)

6. Keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavan luontoselvitys (Porvoon kaupunki, 2022)

7. Suunnittelualueen mantyjen kartoitus (Porvoon kaupunki, 2019)

8. Puiden lis&- ja uusintakartoitus (Porvoon kaupunki, 2024)

N
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Lahtokohdat suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on jaettu alustavasti kahteen osaan (katso Kuva 2). Pohjoisempi osa-alue
kasittda entisen ammattikoulun alueen rantoineen seké sen itdpuolista vesialuetta. Etelai-
sempi osa-alue kasittaa paaosin nykyisen venesataman rantoineen. Molempia osia vie-
daan aluksi eteenpain yhtena asemakaavahankkeena, mutta suunnittelutydn edetessa

alueiden asemakaavoitustytt voidaan eriyttaa omiksi hankkeikseen.

(

Kuva 2. Edelfeltinrannan suunnittelualue.
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Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja ilmasto

Suunnittelualue on merimaisemassa hyvin erottuva, merenrantaan rajoittuva kallio- ja mo-
reenimaki. Alueelta on hienot ndkymat merelle itéd&n ja etelddn (katso Kuva 3). Suunnitte-
lualueen korkein kohta on alueen pohjoisosassa, aivan Albert Edelfeltin ateljeemuseon
tontinrajan laheisyydessa, +20 metria merenpinnasta (N2000). Rinteet viettavat itaan ja

etelaan.

Kuva 3. Nakyma entiselta koulun tontilta etelaan.

Maen paalla on noin 1,5 hehtaarin laajuinen eteldén viettava tasanne, missa padosa kou-
lun rakennuksista on sijainnut. It&&n viettava rinne on paikoin varsin jyrkka; rinne on muo-
dostunut nain jyrkaksi koulun tontin piha-alueiden tasaamisesta ja taytosta johtuen. Maen
alla etelassa lahella rantaa on koulun kaytdssa ollut nurmipintainen kenttdalue. Ranta-alu-

eet ovat olleet suljettuja, koska alue on ollut koulu- ja asuinkaytdssa.

Suunnittelualue rajautuu, ja osittain my6s sisaltyy, Porvoon kansalliseen kaupunkipuis-
toon, joka on perustettu vuonna 2010 (katso Kuva 5). Kansallisen kaupunkipuiston tarkoi-
tuksena on koota yhteen eri tavoin arvokkaita alueita. Porvoon kansalliseen kaupunkipuis-
toon kuuluu niin kulttuurimaisemaa kuin luontokohteitakin ja se perustuu etenkin jokisuun
maisemaan ja sen pitkdan asutushistoriaan. Venesatama rantoineen kuuluu Porvoon kan-
sallisen kaupunkipuiston alueeseen. Myos Albert Edelfeltin ateljeemuseon tontti on mu-
kana kansallisessa kaupunkipuistossa. Entisen ammattikoulun alue rajautuu kansallisen

kaupunkipuiston ulkopuolelle.
Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on suurelta osin entistd ammattikoulun tonttimaata, joka rajoittuu meren-

rantaan idassa ja eteldssd. Rakennukset on purettu tontilta ja purkamisen jalkeen
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rakennusten paikat on tasoitettu. Alueella on joitakin koulutoimintaan liittyneita rakenteita
viela jaljella.

Suunnittelualueen luonnolliset maalajit ovat savi ja hiekkamoreeni, mutta alueella on tehty
maantayttoja rakennustdiden yhteydessa, jolloin alkuperaiset maalajit on korvattu raken-

nustaytoilla. Tayttdja on tehty erityisesti alueen lansiosaan. (AFRY, 2023).

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen alueella on mahdollista. Geologian tutkimuskes-

kuksen yleiskartoituksen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys

suunnittelualueella on kuitenkin hyvin pieni (katso Kuva 4).

Haikkoo h
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=l : Esiintymisen todennakoisyys
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e Suuri
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Kuva 4. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennékdisyys suunnittelualueella on
hyvin pieni (GTK, 20.2.2024).

2.2.3 Pinta-ja pohjavedet

Suunnittelualue sijaitsee aivan merenrannassa ja kasittaa noin kymmenen hehtaaria vesi-

aluetta. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
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Kasvillisuus, elaimistd sek& muut merkittavat luonnon ominais-
piirteet

Suunnittelualueella on luonnonvaraista kasvillisuutta paéasiassa rantaviivan tuntumassa
alueen etela- ja kaakkoisosissa. Alueella on sailynyt jonkin verran vanhaa puustoa, enim-
makseen mantyja ja koivuja, joista mannyt on kartoitettu vuonna 2019. Liséksi alueella
aiemmin sijainneen, nyt jo puretun, huvilan Villa Skandinavian tammikuja on sailynyt.

Tammikuja kulkee suunnittelualueen keskivaiheilta kaakkoon.

Suunnittelualueelle on tehty kaksi maastokayntia olemassa olevan puuston tarkastele-
miseksi maaliskuussa 2024. Nykyisella suojaviheralueella kasvaa hyvéakuntoisia vanhoja
haapoja (Populus tremula) ja tammi (Quercus robur) seka hieman nuorempia vaahteroita
(Acer platanoides). Haikkoontien varressa kasvaa mantyja (Pinus sylvestris), kuusia
(Picea abies) ja lehtipuustoa. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
pohjoisosassa kasvavat isot mannyt ovat padosin erittdin hyvassa kunnossa ja sailyttami-
sen arvoisia. Lisaksi alueella kasvaa kaksi ulkomaista alkuperaa olevaa havupuuta (Pinus
sp. ja Abies sp.), jotka ovat todennakdisesti karsineet kasvupaikan ymparilla tehtyjen kai-
vuiden takia. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen etelaosassa on tam-
mikuja, jonka puut ovat padosin hyvassa kunnossa. Myods rannassa kasvavat isot mannyt
ovat erittéin hyvakuntoisia. Aivan suunnittelualueen koilliskulmassa kasvaa vanha tammi.

Osa puista on kartoitettu maaliskuussa 2024.

Luonnonsuojelu

Haikkoonselka kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin eli FINIBA-alueisiin (FINIBA Haik-
koonselkd), mihin myds suunnittelualueen itdosa lukeutuu (katso Kuva 5.) Keskeistenkau-
punkialueiden osayleiskaavan luontoselvityksessa on esitetty valtakunnallisesti, seudulli-
sesti ja paikallisesti arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualueen lahistélla on seudullisesti
ja paikallisesti arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualue rajautuu lounaassa Grundsunde-
tin ruovikkoalueeseen (PA-6), joka on paikallisesti arvokas luontoalue. Suunnittelualu-
eesta noin 500 metria lanteen on seudullisesti arvokas Haikkotrésket (SA-22) ja sen ym-

parillda paikallisesti arvokas laaja Haikkoon metsaalue (PA-3). Osittain suunnittelualueella
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sijaitsevat Haikkoontien lansipuolella paikallisesti arvokkaat pieni kallioketo ja lehto (PA-

8), joiden rajaus ulottuu Haikkoontien katualueelle.

; %' -./ 7 -- %
- i III N
| == Q
. N
I’ u N — "\ - .
- J_ ™ {1 . m' R
vl ! ~ " B } 'D P‘
= ‘ & N l"‘
T W <5 /. S
% / .i" f [HH gy s
. Q“o‘ y s’,n
g g
-8 .
x4 A Muse/.
= &
=
g Merkintdjen selitteet
7, A
71 3 metria kaava-alueen
il ulkopuolella oleva viiva
Paikallisesti arvokas
-
it 'nﬁﬂiﬂluontokohde
T 9 ga2» Seudullisesti arvokas
- luontokohde
\90@4} % Kansallinen kaupunkipuisto
LhkPE " w
N\ it (I FINIBA Haikkoonselks
i{. 1'L1 \1 WA KA MM KL I K TH LA LA W AL LM

Kuva 5. Luonnonympadristdn arvoja suunnittelualueella ja sen |ahiymparistossa.

Rakennettu ja sosiaalinen ymparisto

Rakennuskanta, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueen pohjoisin kiinteistd kuuluu yksityiselle maanomistajalle. Kiinteistolla si-
jaitsee vuonna 1896 valmistunut omakotitalo (100 k-m?). Rakennus on vanha tilanhoita-

jantalo, joka on liittynyt Edelfeltin huvilaan ja Haikon kartanoon.

Suunnittelualueella ei ole muita rakennuksia. Alueella aiemmin olleet koulurakennukset,
oppilasasuntolat, henkilokunnan asunnot, liikuntatilat ja erilaiset varastotilat todettiin erit-
tain huonokuntoisiksi ja purettiin vuonna 2020.

Suunnittelualueen eteldaosa muodostuu pienvenesatamasta, jossa on noin kuudenkymme-
nen venepaikan laituri sek& rannalla rasitteina sijaitsevia asukkaiden venepaikkoja. Laitu-

ria yllapitad Haikkoon veneilijat ry ja sille on osoitettu rasiteoikeus kaupungin omistamalla

alueella. Kuudenkymmenen metrin pituinen ponttonipistolaituri on perustettu louhepenke-

reen varaan ja sen tyvessa on kaksi pienempaa poikittaista laituria.
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Suunnittelualueen lahella sijaitsee kulttuurikohteita. Suunnittelualue rajautuu pohjoislaidal-
taan Albert Edelfeltin atelieemuseon alueeseen. Museon alueella on taidemaalari Albert
Edelfeltin rakennuttama ateljeerakennus 1880-luvulta sekd vuonna 2019 rakennettu mu-
seo- ja taidegalleriarakennus (340 k-m2). Museoalueen pohjoispuolella on myés Albert
Edelfeltin kesdasuntona toiminut vanhan puuston ympardima hirsirakenteinen huvilara-
kennus. Suunnittelualueelta noin 500 metria pohjoiseen sijaitsee nykyaan hotellina ja kyl-
pylana tunnettu Haikon kartano mereen laskevassa rinteessa puiston ymparéimana. Kar-

tanon paarakennus on 1910-luvulta.

Edelfeltinrannan alue toimi 1950-luvulta [&htien niin opetuskaytdssa kuin oppilaiden ja
henkildkunnan asuinpaikkana (katso Kuva 6). Alueella oli kuitenkin asuttu ja tyéskennelty
jo pitkdan ennen sen muuttamista opetuskayttton, silla alue oli osa Haikon kartanon tiluk-
sia ja puutarhaa. Haikon kartano on sijainnut 1700-luvulta 1860-luvulle nykyisestéa karta-
non paarakennuksesta noin 500 metrid etelaan niin kutsutulla Edelfeltin huvilan tontilla,
joka sijaitsee suunnittelualueesta noin 100 metrid pohjoiseen. On mahdollista, etta kar-
tano on sijainnut alun perin, ja mahdollisesti jo 1300-luvulta lahtien, kyseisella paikalla.

Kuva 6. Suunnittelualue (rajattu siniselld) rajattuna eri vuosikymmenilta oleville kartoille:
Pitdjankartta 1936 ja peruskartat vuosilta 1962, 1978, 1988 ja 2020.

Taidemaalari Albert Edelfelt vietti 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alkuun Haikkoon mai-
semissa kaksikymmentanelja kesaa maalaten saaristomaisemia asukkaineen. Parhaillaan
taman kaavatyon myota on meneillddn Edelfeltinrannan tarinan uusi vaihe, jossa alueen

paakayttotarkoituksena on jalleen asuminen ja tyoskentely.

Haikkoontien lansipuolella on enimmékseen 1990-luvulta I&htien rakentunutta pientalo-

asutusta.

Alueelta ei tunneta muinaismuistoja.
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Taajamakuva

Suunnittelualueen lahiymparistdé koostuu paaosin yksi- ja kaksikerroksisista pientaloista

pihapiireineen. Lisaksi alueella on metsaa ja merenrantaymparistda.

Liikenne

Paikallisliikenteen Tolkkinen—Tori—Huhtinen-linja-autoreitti kulkee Haikkoontieta pitkin ja
suunnittelualueen kohdalla on molempiin suuntiin kahdet linja-autopyséakit. Haikkoontien

varrella on kevyen liikenteen vayla.

Palvelut ja virkistys
Suunnittelualueella ei ole palveluita ja niita on l&hialueellakin vahan. Lahin paivittaistava-

rakauppa on Yla-Haikkoossa noin 1,8 kilometrin pddssa suunnittelualueesta pohjoiseen.

Virkistykseen liittyvia palveluita [&hialueella ovat muun muassa ulkoilureitit, koirapuisto,
leikkipuisto seka Haikon venesatama ja Haikon kartanon laituri. L&hist6lla sijaitsevat myos
Haikon kartano hotelli-, kylpyl&- ja ravintolapalveluineen seka Albert Edelfeltin ateljeemu-
seo.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole ty6paikkoja. Lahimmaét tydpaikat ovat alueen pohjoispuolella
noin 500 metrin paassa hotelli Haikon kartanossa, jossa on hotellin liséaksi ravintola-, kyl-
pyla- ja kongressitoimintaa. Porvoon veden jatevedenpuhdistamo sijaitsee runsaan puo-

len kilometrin paéssa suunnittelualueesta lounaaseen.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa. Kaukolampdverkostoa alueella ei ole.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella on havaittu maaperan pilaantuneisuutta sekd maahan haudattua ja-

tettd, joten alueella on tehty tutkimuksia ja kunnostuksia.

Vuonna 2020 entisen ammattikoulun rakennusten purkutdiden yhteydessa havaittiin seka-

laista rakennusjatetta ja kaksi 6ljysailiota, minka liséksi laboratoriokokeet osoittivat
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Oljyhiilivetyjen ylemman ohjearvon ylittyvan. Kunnostustdiden valvonnasta vastasi Sipti
Environment Oy. Kunnostuksessa alueelta poistettiin vuotanut 6ljysailio, oljyista vetta

seka pilaantunutta maa-ainesta kalliopintaan saakka.

Vuonna 2021 FCG teki tutkimuksia kiinteistolla, jolla on aiemmin toiminut huoltoasema.

Alueella todettiin polttoaineperdisten haitta-aineiden ohjearvojen ylityksia.

Vuonna 2022 suunnittelualueella tehtiin laajempi perustilaselvitys (AFRY, 2023), jossa
selvitettiin maaperéan ja merenpohjan sedimentin mahdollista pilaantuneisuutta. Tutkimus-
ten yhteydessa alueelta 16ytyi bitumia siséaltavia metallitynnyreité, jotka poistettiin. Samalla
alueella havaittiin paljon muutakin rakennusjatetts, kuten rautaverkkoa, tiilié ja lasipulloja.
Lisaksi lyijyn, antimonin, bentso(a)pyreenin, fenantreenin, fluoranteenin, naftaleenin ja 6l-
jyhiilivetyjen ohjearvot ylittyivat osassa tutkimuspisteita. Arseenin kohonneet pitoisuudet
johtuvat todennakgisesti alueen luontaisista taustapitoisuuksista.

Alueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon seka haitta-aineiden ohjearvojen ylitykset
ettd maaperassa olevat jatteet. Pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee arvioida tulevan
maankayton herkkyyden perusteella. Herkimmilla, kuten asumiseen tarkoitetuilla, alueilla
on hyva kayttada alempia ohjearvotasoja. Muilla alueilla, kuten katualueilla, voidaan sovel-
taa ylempia ohjearvotasoja. Tulevan rakentamisen massanvaihdon yhteydessa on huomi-
oitava my0s pois kaivettavien maamassojen sisaltamat haitta-aineet ja jatteet sopivaa lop-

pusijoituspaikkaa etsittaessa.

Alueella on tehtava tarkempia selvityksia pilaantuneita maita ja jatteité koskien jatkosuun-

nittelun aikana.

Vaestonrakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei asu ketdén. Alueen aivan lahinaapurissa Ansaritien, Annantien, Eb-
bantien, Albertinkaaren ja Edelfeltinpolun alueilla asuu noin 400 asukasta. Kaupungin-

osassa 33 asuu runsaat 2 100 asukasta.

Suomenkielinen Tolkkisten koulu, jossa on 1.—6. luokat seka esikouluryhmat, sijaitsee
noin 2,5 kilometrin pdéssa suunnittelualueesta. Ruotsinkielinen Eklofska skolan, jossa on
1.-6. luokat seka esikouluryhmat, sijaitsee myots Tolkkisissa noin kahden kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Lahin paivakoti on Yla-Haikkoon alueella noin 1,8 kilometria

suunnittelualueesta pohjoiseen.
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Alustavana tavoitteena on noin 300 uutta asukasta, mutta mitoitus tarkentuu suunnittelu-

tyon edetessa.

2.4 Maanomistus

Porvoon kaupunki omistaa suunnittelualueen lahes kokonaan, niin maa- kuin vesialueet.
Suunnittelualueen pohjoisin kiinteistd, jolla sijaitsee omakotitalo, kuuluu yksityiselle maan-
omistajalle. Etelaisemman kiinteiston alueella on kolme venevalkamarasitetta ja kolme lai-

turirasitetta.

2.5 Suunnittelutilanne

2.5.1 Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 It&-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 25.8.2020 ja on lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu valittbmasti yleispiirteisella rajauk-
sella osoitetun taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen yhteyteen. Suunnittelualue ra-
jautuu maakunnallisesti merkittavaan kulttuurimaisemaan, kohde 205 Haikon kartano ja

Edelfeltin kulttuurimaisema. Kuva 7 on ote voimassa olevasta maakuntakaavasta.

Kuva 7. Voimassa oleva maakuntakaava. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella nuo-
lella ja ympyralla.

14 /33



>e

2.5.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava, joka on hyvaksytty
15.12.2004 (voimaantulo 2006). Kuva 8 on ote oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta.
Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu julkisten palvelujen aluetta (PY) ja sen
rannan puolelle lahivirkistysaluetta (VL). Niiden eteldpuolelle on osoitettu venesatama-
alue (LV), jolla nykyinen venesatama sijaitsee. Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu vii-
vamerkinnalla viemari, joka kulkee vesialueella LV-alueen poikki kohti Hermanninsaaren

jatevedenpuhdistamoa.

Kuva 8. Voimassa oleva osayleiskaava.

Suunnittelualue rajautuu lAnnessé pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP). Suunnittelu-
alueen pohjoispuolella on julkisten palvelujen aluetta (PY) seké pientalovaltaista asuinalu-

etta, jolla ymparisto sailytetaan (AP/s).

Haikon kartanon, Edelfeltin huvilan seka Edelfeltin ateljeemuseon ymparistd on osayleis-
kaavassa osoitettu alueeksi, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja. Alueen suunnittelussa
on varmistettava kulttuurihistoriallisten, kaupunkikuvallisten ja -rakenteellisten arvojen,

luonnon ja maiseman arvojen, alueen omaleimaisuuden seka kulttuurihistoriallisesti mer-

kittdvan rakennuskannan sailyminen.
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Suunnittelualue rajautuu etelassa lahivirkistysalueeseen (VL) seka lahivirkistysalueeseen,
jolla on erityisia ymparistbarvoja (VL-2). Erityisia ymparistbarvoja sisaltava alue on suunni-
teltava siten, etta virkistystoiminta sopeutuu alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin

arvoihin. Grundsundet on yleiskaavassa merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkedaksi alueeksi, missa elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytyk-

set pitdd huomioida.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa: RK 80, RK 117 ja AK 434.

Entisen ammattikoulun alueella on voimassa asemakaava RK 80 (vahvistettu rakennus-
kaavana 14.1.1985). Koulun alue korttelissa 402 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten alueeksi (YO). Yleisissd maarayksissad on méaaritelty, etta korttelialueen ra-
kennusoikeudesta enintddn 25 % saa kayttaa laitoksen henkilékuntaa ja oppilasasuntoja
varten. Korttelialueen tehokkuusluku on e=0,3. Entisen koulun alueella on kaavan mukaan

rakennusoikeutta noin 13 200 k-m?, josta noin 3 300 k-m? voi kayttda asunnoiksi.

Yleinen pysakdintialue (LP) on osoitettu YO-korttelin pohjoispuolelle Haikkoontien ja Edel-
feltinpolun valiin. LP-alueen autopaikoista enintdan 50 % voidaan kayttaa korttelin 402
YO- ja YM-korttelinosien autopaikkoja varten. YM-kortteli ei kuulu suunnittelualueeseen,
vaan on Albert Edelfeltin ateljeemuseon aluetta. Lisaksi Haikkoontien ja Edelfeltinpolun
valiin on osoitettu pieni suojaviheralue (EV) korttelissa 402 seké kapea kaistale puistoa

(VP) korttelissa 401. Puistoksi osoitetulla alueella sijaitsee yksittainen omakotitalo.

Suunnittelualueeseen kuuluu noin 500 metria Haikkoontieta. Siitéd hieman alle 100 metrin

osuus on kokonaan ilman asemakaavaa. Noin 370 metrin osuudella Haikkoontieté on voi-
massa asemakaava RK 117 (vahvistettu rakennuskaavana 30.12.1988), missa Haikkoon-
tie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LYT). Suunnittelualueen loppuosuudella Haikkoontie

on osoitettu katuna asemakaavassa AK 343 (hyvaksytty 28.3.2018).

Asemakaavassa AK 434 Haikkoontien ja Albert Edelfeltin rantatien risteykseen on 0soi-
tettu pieni erillispientalojen korttelialue (AO-35), jonne saa sijoittaa pientalon (rakennusoi-
keus 250 k-mz2 + 50 k-m2 talousrakennukselle), ja jonka kerrosalasta enintddn 60 % saa

olla kahvila-, toimisto-, ateljee- ja nayttelytiloja.

Venesataman alueella ei ole yksityiskohtaista kaavaa.
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2.5.4 Selvitykset

Edelfeltinrannan asemakaava-alueen aurinkosahkdoselvitys

Rambollin vuonna 2022 toteuttamassa selvityksessé on tarkasteltu rakennuksiin kiinnitet-
tavien aurinkosahkojarjestelmien kannattavuutta ja soveltuvuutta uudella asuinalueella.
Ty6ssa on vertailtu kahta eri vaihtoehtoa, joissa on rakennusoikeutta 15 300 k-m? ja

25 000 k-m?,

Aurinkosahkdn tuotanto vaihtelee ilmansuunnan ja asennuskulman mukaan. Paras tuotto
saadaan etelan suuntaan 40-asteen kulmaan asennetuilla paneeleilla, mutta myos lansi-

ja itdsuunta ovat mahdollisia.

Ensimmaisen suunnitteluvaihtoehdon asuintaloissa on harjakatot, joissa on useita etelaan
suuntautuvia lappeita, jolloin tuotto voi olla jopa 230 kWh/m?/vuosi (katso Kuva 10). Idan
ja lannen suuntaan asennettavien aurinkopaneelien tuotto on vahaisempaa. Alueella on
mahdollista tuottaa sahkoda jopa 425 MWh vuodessa. Myds erillisen pysékointihallin ka-
tolle voidaan asentaa aurinkopaneeleja, joista saatavaa sdhk6a ei ole laskettu mukaan

vuosituottoon.

<80 kWh/m2 /a Paneelien vuosituotanto >230 kWh/m2 /a

Kuva 10. Aurinkopaneelien vuosituotanto vaihtelee ilmansuunnan ja asennuskulman mu-
kaan (Ramboll, 2022).

Asuinalueen aurinkosahkdn maksimaalinen vuosituotanto on alueen sahkon kokonaistar-

vetta merkittdvasti suurempi. Kannattavin aurinkoséhkdojarjestelma vastaa kuitenkin
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alueen sahkbenergian tarvetta, silla sdhkdn myyminen verkkoon ei valttamatta ole kannat-

tavaa.

Toisen suunnitteluvaihtoehdon asuintaloissa on tasakatot. Tuotto pinta-alaa kohden ei ole
aivan yhta suurta kuin ensimmaisessa vaihtoehdossa, mutta toisaalta pinta-alaa on run-
saasti (katso Kuva 11). Alueella on mahdollista tuottaa sahkoa jopa 1 020 MWh vuo-
dessa. Mutta kuten ensimmaisessakin vaihtoehdossa, tuotanto kannattaa mitoittaa tar-
peen mukaan. Kannattavin jarjestelmé on sahkon kokonaistarpeeseen mitoitettu seka ete-

laa kohti suunnattu.

<80 kWh/m?2 /a Paneelien vuosituotanto >230 kWh/m2 /a

Kuva 11. Alueen kaikki aurinkopaneelit tuottavat saman verran séhkda (Ramboll, 2022).

Porvoon energia — Edelfeltinrannan energiaselvitys

Rambollin vuonna 2022 toteuttamassa selvityksessa on tarkasteltu Edelfeltinrannan mah-
dollista lammityst&, missa yhtena vaihtoehtona on Porvoon veden puhdistetun jateveden
hukkalammaon hyddyntaminen. Porvoon veden Hermanninsaaren jateveden puhdistamolla
kasitelladn Porvoon ja Askolan yhdyskuntajatevedet. Jatevesiprosessista hyddynnettava

lAmpod otetaan puhdistusprosessin loppupaassa hairididen estamiseksi.

Edelfeltinrannan lammitystarve maariteltiin suunnitteluvaihtoehtojen kerrosneliomaérien
perusteella, jotka ovat 15 300 k-m? seka 25 000 k-m2. Asuinkerrostalon vuosittainen lam-
mitysenergiantarve on noin 88 kWh/k-m?, mika sisaltaa tilojen, ilmanvaihdon ja kayttéve-
den lammityksen. Ensimmaisen suunnitteluvaihtoehdon vuosittainen lammontarve on noin
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860 MWh ja toisen suunnitteluvaihtoehdon vuosittainen lamméontarve on noin 1 420 MWh.

Lammaontarve vaihtelee merkittavasti vuodenajan mukaan.

Jateveden hukkalammolla tuotettu kaukolamp6 on potentiaalinen lampdenergian tuotanto-
muoto Porvoon Energialle ja se monipuolistaisi Porvoon kaukolammon tuotantoa. Jateve-
den lampépumppujarjestelmalld on mahdollista tuottaa hankkeen laajuuden mukaan noin
27 000-62 000 MWh energiaa vuodessa, mista vain pieni osa kuluisi Edelfeltinrannan
lammittamiseen. Vastaavanlaisia jateveden hukkalammadntalteenottojarjestelmia on toteu-

tettu muuallakin Suomessa.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, kaynnistdminen ja niita
koskevat paatokset

Porvoon kaupunki hankki entisen ammattikoulun alueen omistukseensa vuoden 2018 lo-
pussa. Alueella toimi ruotsinkielinen ammattikoulu Inveon (aiemmalta nimeltaan Ostra Ny-
lands Yrkesskola) 1950-luvulta vuoteen 2019 asti, jolloin koulutustoiminta siirtyi Eestinma-
keen. Kaikki alueen rakennukset todettiin erittain huonokuntoisiksi ja ne purettiin vuonna
2020.

Kaavahanke on siséllytetty kdytt6- ja toimintasuunnitelmaan, joka on hyvaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa 22.01.2019 § 5.

Asemakaavaty0 kaynnistyi vuonna 2021. Seuraavana vuonna asemakaavatyon pohjaksi
valmistuivat Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet, jotka on hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 14.6.2022 § 112. Edelfeltinrannan asemakaavatyon kaynnistymisesta on

ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa, jossa kerrotaan lahi-

aikoina vireille tulevat ja parhaillaan vireilld olevat asemakaavahankkeet.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Suunnitel-

masta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus seka viranomaisyhteistyo.

20/33



3.3

3.3.1

>e

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla tuetaan kaikkia kaupungin asettamia strategisia paamaaria. Asemakaava-
muutoksella toteutetaan etenkin Porvoon kaupunkistrategian seuraavia teemoja: suosituin

kotikaupunki, paras arkenakin ja ilmastotekojen kaupunki.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella tutkitaan uutta merellisté asuinaluetta seka
nykyisen venesataman kehittdmismahdollisuuksia. Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen
asemakaava-alueen kayttotarkoituksen muutos opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta asuinalueeksi seka ranta kaikille avoimeksi virkistysalueeksi. Tavoitteena
on tehda Edelfeltinrannasta hiilineutraali, ilmastoviisas, merellinen ja viihtyisa asuinalue

noin 300 asukkaalle, mutta mitoitusvaihtoehdot tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Suunnittelutyén tukena on toiminut ymparistoministerion rahoittama Perilla Edelfeltinran-
nassa -hanke, jossa on tutkittu etatydskentelyn tarpeita ja hiilineutraalin asuinalueen tar-
koituksenmukaisia suunnitteluratkaisuja. Asemakaavatydssa hyddynnetaan ja kehitetaan

edelleen Skaftkarr-hankkeessa opittuja ilmastoviisaan kaavoituksen kaytanteita.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Porvoon kaupungin strategia ja ohjelmat

Porvoon kaupungin ohjelmien tavoitteena on ohjata kaupungin kehittamista ja toimintaa
kaupunkistrategian mukaisesti. Edelfeltinrannan suunnittelutyohon liittyvat etenkin Por-

voon kaupungin asumisen ohjelma 2030 seka ilmasto- ja ymparistdohjelma 2024-2027.

Porvoon kaupungin asumisen ohjelma 2030 on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa

28.4.2021 § 23. Porvoon kaupungin strateginen paddmaara on olla suosituin kotikaupunki
vuoteen 2030 mennessé, minka vuoksi asuntotuotantoa tarvitaan lisé&. Asumisen ohjel-
man yhtend tavoitteena on monipuolinen asuntorakentaminen, joka on muuntojoustavaa
ja vastaa eri asukasryhmien tarpeisiin. Myos kohtuuhintaisia asuntoja on oltava riittavasti

tarjolla.

Porvoon kaupungin ilmasto- ja ymparistoohjelma 2024—-2027 hyvaksyttiin kaupunginhalli-
tuksessa 4.12.2023 § 337 ja kaupunginvaltuustossa 13.12.2023 § 93. Yksi sen keskeisim-
mista tavoitteista on hiilineutraaliuden saavuttaminen Porvoossa vuoteen 2030 mennessa
ilmastotekojen kaupunki -teeman mukaisesti. Maankayton suunnittelussa on huomioitava
niin ilmastonmuutoksen hillinta, ilmastonmuutoksen aiheuttamiin vaikutuksiin varautumi-

nen kuin luonnon monimuotoisuuden tukeminen.
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Resurssitehokkaassa kaavoituksessa on pyrittava hyodyntamaan jo rakennettuja alueita
seka olemassa olevaa infrastruktuuria, esimerkiksi taydennysrakentamisen keinoin. Tay-
dennysrakentamisessa on tarkedaa huomioida lahivirkistysalueiden saavutettavuus ja

laatu.

liImastopéaastdjen, kuten hiilidioksidin, vahentamista voidaan tavoitella uusiutuvalla ja pai-
kallisella energiantuotannolla, esimerkiksi aurinkovoimaa, maalamp64a tai hukkalampoa
hyodyntamalla. Myds rakennusmateriaaleilla voidaan vaikuttaa ilmastopaastéjen maa-

raan.

Viherpinta-alan kasvattamisella on monia etuja. Kaupungin omistamat rakentamattomat
rannat toimivat ravinteita ja hulevesia pidattavina luontaisina suojavyohykkeina. Rakenne-
tuilla alueilla vihertehokkuuden toteutuksen ohjauksessa hyddynnetéén viherkerrointa. Vi-
herkerroin on tyOkalu, jonka avulla voidaan lisata kaupunkivihreda ja vaikuttaa sen laa-
tuun. Ympariston viihtyisyyden liséksi kaupunkivihred toimii myds ilmastonmuutoksen

haasteisiin vastatessa ja luonnon monimuotoisuuden tukemisessa.

Suunnitteluperiaatteet

Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
14.6.2022 § 112. Ne taydentavat kaupunkistrategiaa ja toimivat asemakaavan suunnitte-
lun tukena. Tavoitteena on suunnitella asuinalue noin 300 uudelle asukkaalle, mutta mitoi-

tusvaihtoehdot tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kantavana teemana suunnittelussa on asumisen ja tydskentelyn yhdistaminen. Etéatyon
lisaksi merkittavana teemana on merellisyys, mika huomioidaan kaikessa suunnittelussa.
Kaupunkirakenteellisesti tavoitellaan jatkumoa Porvoon merellisten kylien ja kaupungin-
osien "helminauhassa”. Alueen kulttuuriymparisté on huomioitava suunnittelussa esimer-
kiksi asuinalueen ja kulttuurikohteiden valisina luontevina yhteyksina seka alueella sijoitet-

tavan taiteen muodossa. Ranta-alueet varataan julkiseen kayttoon.

Alueelle suunnitellaan monipuolista asumista. Parhaiten alueen tulevaa kehitysta kuvaa
oma kyla -skenaario, missa yhteisollisyys on tarkea osa asumista. Alueelle voidaan sijoit-

taa taloyhtididen tai koko alueen yhteisia tiloja.

Alueelle osoitetaan noin 15 000—-25 000 kerrosneliometria asumista, pddasiassa yhtio-
muotoisena. Korttelialueet jaetaan useammaksi tontiksi, mik& mahdollistaa monipuolisen

rakennuskannan saavuttamisen. Rakentamisessa huomioidaan muuntojoustavuus,
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asukkaiden kohtaamispaikat ja etatyoskentely. Rantaan osoitetaan koko suunnittelualu-

etta ja lahiseutua palveleva rakennus, kuten kahvila tai kylatalo.

Alue liitetddn saumattomasti osaksi Haikkoon pientalovaltaista asuinaluetta. Korttelialueet
litetaan vieressa kulkevaan Haikkoontiehen kahden ajoneuvoliittyman kautta, mutta katu-
verkosto suunnitellaan siten, ettei alueelle synny lapiajoliikennetta. Alue liitetdan myos
olemassa oleviin jalankulun ja pyorailyn reitteihin. Porvoon rantaraittia keskustasta kohti
Tolkkista tutkitaan.

Pysékointi rakennetaan tontti- tai korttelikohtaisesti ja se toteutetaan p&&osin rakenteelli-
sena ratkaisuna, joko kokonaan tai osittain pihatason alla korkeuseroja hyddyntaen. Kes-
kitettyd pysakaointia tutkitaan sijoitettavaksi ainakin Haikkoontien ja kortteleiden valiselle
alueelle maaston korkeuseroja hyddyntaen.

Pienvenesatamaa kehitetdan yhdessa kylalaisten kanssa ja se on tarkoitettu ensisijaisesti
l[Ahialueen asukkaille. Pienvenesatama yhdistetdan saumattomasti osaksi ranta- ja asuin-
aluetta. Olemassa olevien venepaikka- ja rantaoikeusrasitteiden maara ja sijainti selvite-

taan kaavoitusty6n kuluessa. Rasitteet pyritaan jarjestamaan tarkoituksenmukaisesti.

Edelfeltinrannan virkistysalueet liitetaan taydentdmaan Haikkoon monipuolista viheralue-
ja ulkoilureittiverkostoa. Rantaan rakennetaan ulkoilureitti, jonka varrelle suunnitellaan

houkuttelevia oleskelu-, levahdys- ja ndkbalapaikkoja jaljella oleva luonnontilainen ympa-
risto ja vanha puusto huomioiden. Alueella sailynyt puukujanne pyritaan sailyttdmaan his-

toriallisena jatkumona.

Alueella tutkitaan erilaisia energiaratkaisuja, kuten aurinkoenergiaa ja Hermanninsaaren
jatevedenpuhdistamon hukkalammdn hyddyntamistd. Alueelle tavoitellaan laadukasta
puuarkkitehtuuria, jonka toteuttajia etsitaan laatukilpailutuksella jo kaavoitustyn kuluessa.
Myos rakentuvien kortteleiden monipuolinen ja riittava viherrakenne pyritdan varmista-

maan osana alueen suunnittelua. Maaperan puhdistustarve selvitetaan.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kantavana ideana asemakaavatydssa on muiden tavoitteiden ohella ollut kylamaisyys.
Suunnittelukonseptin kehittdmisen lahtékohtana on toiminut myds alueella aiemmin sijain-

nut huvila Villa Skandinavia. Rakennus on jo purettu, mutta sinne johtava puukuja on séi-

lynyt.
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Tulevalla asuinalueella huvilan aiemmin rakennettu alue muuttuu avaraksi aukioksi, jota
uudet rakennukset asukkaineen ymparoivat. Asukkaat voivat kayttda keskusaukiota yhtei-
sollisend vuorovaikutustilana ja aukiota ympardivien rakennusten yhteyteen voidaan sijoit-
taa yhteiskayttoisia tiloja ja palveluita. Puukuja toimii visuaalisena ja fyysisena yhteytena

aukion, puiston ja meren valilla.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Perilla Edelfeltinrannassa -hanke on toteutettu vuosina 2021-2022 (Sitowise, 2022).
Hankkeen tulosten ja vaikutusten arvioinnin pohjalta on maaritelty etéty6ta tukevia asema-
kaavamaarayksia ja ohjeita asemakaavatython. Etatydn onnistumisen kannalta merkit-
tava tekija on uuden asuinalueen suunnittelu kokonaisvaltaisesti tunnistaen asukkaiden
arjen tarpeet. Nain voidaan saavuttaa resurssiviisas ja vetovoimainen asuinalue, missa

asuminen, ty6 ja vapaa-aika yhdistyvat.

Pelkastaan etatyon avulla saavutettavia ilmastovaikutuksia on haastavaa arvioida, minka
lisaksi tydtiloihin tarvittava lisdkerrosala tuottaa paéastoja rakennuksen elinkaaren kaikissa
vaiheissa. Etatyota varten varattavien tilojen joustavuus onkin tarkeda. Mita tehokkaam-
min ja monipuolisemmin tiloja pystyta&n kayttamaan, sitd pienemmaét ovat tilojen ilmasto-
vaikutukset. Puurakentamisen mydnteiset ilmastovaikutukset ovat huomattavasti etatyén
tukemiseen liittyvia negatiivisia vaikutuksia suuremmat. Etatyoskentelya tukevilla suunnit-
teluratkaisuilla voidaan lisaksi edistaa alueen kokonaisvaltaista asumisen laatua, yhteisol-

lisyytta ja kestavia ratkaisuja.

Kaupunki voi asemakaavamaarayksin ja/tai tontinluovutusehdoin maarittaa etatydtilojen
maaraa ja laatutasoa. Etatydn onnistumiseksi asemakaavassa ja toteutusta ohjaavissa
asiakirjoissa tulee maarata erityisesti asuntokoosta, etatytta palvelevien tilojen ominai-
suuksista, ulko-oleskelutilojen laadusta seka kestavaa liikkumista tukevista ratkaisuista.
Hankkeessa laadittiin naitd tarpeita ohjaavat asiakirjakortit tukemaan Edelfeltinrannan

asemakaavatyota.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asuinalueet ovat asuinrakennusten korttelialuetta (A). Kaikkien suunnitteluvaihtoehtojen
toiminnot ovat samoja, mutta rakentamisen maara, pysakadintipaikkojen sijoittuminen seka

asuinrakennusten korkeus ja ulkoasu vaihtelevat eri vaihtoehtojen valilla (katso Kuva 12).
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Kaikissa vaihtoehdoissa asuinrakennusten paamateriaalina on puu. Kaavassa edellyte-

taan, ettd asunnon paaikkunan tulee avautua meri-, puisto- tai sisdpihanakymiin.

Kuva 12. Asuinalueen eri suunnitteluvaihtoehtojen profiilit merelle pain. Ylempi havainne-
kuva on vaihtoehdoista 1 ja 3, alempi vaihtoehdosta 2 (Studio LUMART).

Suunnittelualueen ranta on lahivirkistysaluetta (VL), jolla olemassa oleva kasvillisuus
séastetaén ja uutta kasvillisuutta istutetaan tarpeen mukaan. Lahivirkistysalueelle on mah-
dollista sijoittaa kahvila, ravintola tai muu palvelurakennus. Liséksi tutkitaan mahdolli-
suutta sijoittaa alueella uimaranta tai uimapaikka ja yksi tai kaksi saunaa, miké vaatii tar-
kempia lisaselvityksia. Venesataman alue (LV) yhdistetdan osaksi virkistys- ja
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asuinaluetta. Se on paaasiassa lahialueen asukkaiden kaytdssa ja sen kehittamista tutki-
taan. Liséksi alueelle osoitetaan yleista pysakaointia (LP).

Suunnittelualueesta on laadittu kolme eri vaihtoehtoa (katso Kuva 13). Jokainen vaihto-

ehto on kuvattu tarkemmin myéhemmin tekstissa. Kuvat l6ytyvat isompina liitteesta 5.

Kuva 13. Suunnittelualueesta on laadittu kolme eri vaihtoehtoa.

3.4.1 Vaihtoehto 1

Ensimmaisessa vaihtoehdossa asuinrakennukset ovat kooltaan pienempia rakennusoi-
keutta on 15 000 kerrosneliometria (k-m?). Liike- ja tyétilaa on 400 k-m?2. Talot ovat lamelli-
taloja tai lamellitalomaisesti sijoittuvia pistetaloja, joiden kerrosluku vaihtelee kahden ja
viiden kerroksen valilla. Harjakattoisten talojen pddmateriaalina on puu (katso Kuva 14 ja
Kuva 15).
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Kuva 14. Havainnekuva aukiosta lannesta pain kuvattuna (Studio LUMART).

Tassa vaihtoehdossa pysakointi on tarkoitus toteuttaa keskitettyna autopaikkojen kortteli-
alueella (LPA). Autopaikkojen mitoitus on yksi autopaikka (ap) per 100 k-m?, kuitenkin va-
hintdan yksi autopaikka asuntoa kohden ja 1 ap / 100 k-m? liiketilaa. Liséksi vieraspaikkoja
tulee rakentaa 1 ap / 700 k-m?. Alueella tulee siten yhteensa noin 150-250 autopaikkaa,
joista valtaosa sijoittuu suunnittelualueen luoteiskulman 3—-4-kerroksiseen pysakointilaitok-
seen. Osa pysakdintilaitoksen kerroksista on maan alla. Sisdanajo pysakdintilaitokseen on
suunnittelualueen pohjoislaidalta. Polkupyorapysakéintiin tulee varata paikkoja asuinra-
kennusten ensimmaisista kerroksista tai pihavarastoista yksi polkupyotrapaikka (ppp) per
30 k-mz2,
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Kuva 15. Massamalli asuinalueesta pohjoisesta lintuperspektiivista kuvattuna.

Venesatama sailyy ennallaan.

Keskitetty pysakaointi ja maltillinen rakennusoikeuden méaara mahdollistavat alueelle veh-
reat korttelikohtaiset sisépihat. Liséksi keskitetyn pyséakaoinnin tavoitteena on jalankulkuun
ja pyorailyyn painottuva katumiljo6. Keskitetyn laitoksen osalta isoina haasteina ovat to-
teutusmenettely, aikataulu ja mahdollinen tarve kaupungin tuelle, jos kaikki tontit eivat
lahde rakentumaan samaan aikaan. Lisdksi etéisyys asuinrakennuksiin voidaan kokea
liian suureksi, jolloin pysakointia tapahtuu luvattomilla paikoilla, mik& voi haitata pelastus-
ja huoltoajoa. Autopaikan hinta tosin todennékoisesti muodostunee edullisemmaksi kuin

muissa ratkaisuissa.

Vaihtoehto 2

Toisessa vaihtoehdossa asuinrakennukset ovat kooltaan suurempia ja rakennusoikeutta

on ensimmaista vaihtoehtoa enemman eli 25 000 k-m?. Liike- ja tyétilaa on 400 k-m?. Ta-
lot on porrastettu niin, ettd mahdollisimman monesta asunnosta on merinakyma. Asuinra-
kennusten kerrosluku vaihtelee kahden ja seitsemén kerroksen valilla kerrosluvun
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pienentyessa kohti merta. Asuinrakennuksissa on tasakatot ja paamateriaalina on puu
(katso Kuva 16 ja Kuva 17).

%E‘Q‘; s+ 1

Kuva 16. Havainnekuva aukiosta lannesta pain kuvattuna (Studio LUMART).

Pysakaointi toteutetaan keskitetysti asuinalueen alle sijoittuvana pysakdintihallina, minne
on sisdaanajo suunnittelualueen etelalaidalta. Autopaikkamitoitus on sama kuin ensimmai-
sessa vaihtoehdossa eli yksi autopaikka per 100 k-m?, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden ja 1 ap / 100 k-m? liiketilaa. Liséksi vieraspaikkoja tulee rakentaa 1 ap /
700 k-m?. Autopaikkoja on siten yhteensa noin 250-350. Polkupyo6rapysakointiin tulee va-
rata paikkoja asuinrakennusten ensimmaisista kerroksista tai pihavarastoista yksi polku-

pyorapaikka (ppp) per 30 k-mz,
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Kuva 17. Massamalli asuinalueesta pohjoisesta lintuperspektiivistd kuvattuna.

Venesatama sailyy ennallaan.

Maan alle sijoittuva pysakaointihalli on vaihtoehdoista kaikkein huomaamattomin ja sita voi
hyodyntaa myds vaestonsuojana. Myos se mahdollistaa jalankulkuun ja pyoérailyyn painot-
tuvan katumiljéon seké vehreét korttelikohtaiset sisépihat. Keskitetyn laitoksen osalta
isoina haasteina ovat toteutusmenettely, aikataulu ja mahdollinen tarve kaupungin tuelle,
jos kaikki tontit eivat lahde rakentumaan samaan aikaan. Maan alle toteutettavan pysa-
kointihallin vaiheittainen toteutus voi olla vaikeaa ja hinta on todennakdisesti vaihtoeh-
doista kallein. Pysakdintiluolan tarkka kustannusarviointi edellyttaisi tarkempaa suunnitte-

lua ja rakennettavuuden selvittamista.

Vaihtoehto 3

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusoikeutta on 22 000 k-m?2. Liike- ja ty6tilaa on 400 k-
m?. Asuinrakennukset ovat samankaltaisia kuin vaihtoehdossa 1, mutta rakennukset
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sijoittuvat hieman eri tavalla johtuen hajautetusta pysakdintiratkaisusta. Harjakattoisissa

rakennuksissa on 2-5 kerrosta ja pdamateriaalina on puu (katso Kuva 18 ja Kuva 19).

Kuva 18. Havainnekuva aukiosta lannesté pain kuvattuna.

Tassa vaihtoehdossa pysakointi on hajautettu tonttikohtaisesti. Pysakointi toteutetaan
maanpdaallisina ja rakenteellisina, osittain pihakannen alle sijoittuvina, ratkaisuina. Auto-
paikkamitoitus on sama kuin ensimmaisessa vaihtoehdossa eli yksi autopaikka per 100 k-
m?2, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohden ja 1 ap / 100k-m? liiketilaa. Li-
saksi vieraspaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 700 k-m?. Autopaikkoja on siten yhteensa noin
220-320. Polkupyorapysakointiin tulee varata paikkoja asuinrakennusten ensimmaisista
kerroksista tai pihavarastoista yksi polkupyoérapaikka (ppp) per 30 k-mz2.

Asuinalueen italaidan, eli merenpuoleisen osan, pysakadinti toteutetaan rakenteellisena
asuinrakennusten ja pihankannen alla. Asuinalueen lansilaidan kiinteistdissa pysakainti-
paikat ovat maan paalla ja niissa viherkattoiset katokset. Korttelin 3707 tontilla numero 2
pysakainti sijoitetaan kahteen kerrokseen maaston muodoista johtuen. Ensimmaiseen

kerrokseen ajetaan tontin eteldosasta ja toiseen kerrokseen ajetaan tontin pohjoisosasta.
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Kuva 19. Massamalli asuinalueesta pohjoisesta lintuperspektiivistd kuvattuna.

Ranta on lahivirkistysaluetta (VL). Erona muihin vaihtoehtoihin tammikuja lahiymparistoi-
neen on puistoa (VP), jotta sen hoito voidaan jarjestdd muusta virkistysalueesta poik-
keavasti. Lahivirkistysalueet ovat luonnonmukaisempia, kun taas puistot ovat intensiivi-
semmin hoidettuja alueita. Puiston alueella nakyma merelle voidaan avata puustoa har-
ventamalla. Venesatamaa kehitetddn ja se yhdistetddn osaksi virkistysaluetta. Venesata-
man alueella taytetdén rantaa, jotta Haikkoontien ja vesialueen valiin jAavaa tilaa saadaan
laajennettua, esimerkiksi venesataman toimintoja ja ulkoilureitti& varten. Nykyinen venelai-
turi voidaan korvata aiempaa suuremmalla laiturilla, minka liséksi rantapaviljongin eteen

sijoitetaan yksi laituri.

Asuinkortteleihin sijoitetut autopaikat ovat lahellda asukkaita. Hajautettu ratkaisu on helpoin
toteuttaa. Se mahdollistaa asunnon ostajille kustannustasoltaan ja kayttdmukavuudeltaan
erilaisia ratkaisuja. Maan paédlle sijoittuvat pysakdintiratkaisut sek& maanalaisten ratkaisu-
jen kansipihat vievéat tilaa sisapihoilta ja véahentéavat asuinrakentamiseen ja pihoihin kaytet-
tavissa olevaa maa-alaa. Viherkatot ja kansipihat eivat muodosta pitkaikaista ja kestavaa
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viherymparistda. Pihojen viihtyisyyden takia on kuitenkin tarkeda toteuttaa myo6s kansipi-
hojen viherrakenteet laadukkaasti.

Vaikutukset

Vaihtoehdoilla 1-3 ei ole merkittavia eroja arvioitavien vaikutusten suhteen. Vaikutusten

arviointi tehdaan tarkemmin asemakaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa.
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Suunnittelualue

Edelfeltinranta sijaitsee Haikkoossa noin 6 kilometrin etdisyydelld Porvoon keskustasta
lounaaseen. Alue sijaitsee Haikkoonselan rannalla Albert Edelfeltin ateljeemuseon etela-
puolella. Alueella oli aiemmin ammattikoulu. Suunnittelualueeseen kuuluu myds osat
Haikkoontiestéa ja Edelfeltinpolun katualueesta seka pieni osuus Albert Edelfeltin ranta-

tiestd. Alueen pinta-ala on noin 16 hehtaaria (ha).

Suunnittelualue on jaettu alustavasti kahteen osaan (katso Kuva 1). Pohjoisempi osa-alue
kasittaa entisen ammattikoulun alueen rantoineen seka sen itdpuolista vesialuetta. Etel&i-
sempi osa-alue kasittaa paaosin nykyisen venesataman rantoineen. Molempia osia vie-
daan aluksi eteenpdin yhtena asemakaavahankkeena, mutta suunnittelutydn edetessa

alueiden asemakaavoitustyot voidaan eriyttaé omiksi hankkeikseen.
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Kuva 1. Edelfeltinrannan suunnittelualue.
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Hankkeen taustaa

Porvoon kaupunki hankki entisen ammattikoulun alueen omistukseensa vuoden 2018 lo-
pussa. Alueella toimi 1950-luvulta lahtien vuoteen 2019 saakka ruotsinkielinen ammatti-
koulu Inveon (aiemmin Ostra Nylands Yrkesskola), milloin koulutustoiminta siirtyi Eestin-
makeen Ammattitielle. Alueen koulurakennukset ja muut rakennukset (mm. henkilékunnan
asuinrakennukset, opiskelijoiden asuntolarakennukset, liikuntatilat) olivat erittdin huono-
kuntoisia ja ne kaikki purettiin vuoden 2020 aikana (katso Kuva 2).

Kuva 2. llmakuva alueelta vuoden 2020 elokuulta.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella tutkitaan alueelle uutta merellista hiilineutraa-
lia asuinaluetta ja entisen koulualueen eteldpuolella olevan venesataman kehittémismah-

dollisuuksia.

Asemakaavatyd kaynnistyi vuonna 2021. Seuraavana vuonna asemakaavatyon pohjaksi
valmistuivat Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet, jotka on hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 14.6.2022 § 112. Edelfeltinrannan asemakaavatyon kaynnistymisesta on

ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa, jossa kerrotaan lahi-

aikoina vireille tulevat ja parhaillaan vireilla olevat asemakaavahankkeet.

Suunnittelutyén tukena on toiminut myds ymparistoministerion rahoittama Perilla Edelfel-
tinrannassa -hanke, jossa on tutkittu etatydskentelyn tarpeita ja hiilineutraalin asuinalueen
tarkoituksenmukaisia suunnitteluratkaisuja. Hanke on toteutettu vuosina 2021-2022. Ase-
makaavatydssa hyodynnetaén ja kehitetaan edelleen myds Skaftkarr-hankkeessa opittuja
iimastoviisaan kaavoituksen kaytanteita.
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Suunnittelun tavoite

Tavoitteena on mahdollistaa entisen ammattikoulun tontin kayttétarkoituksen muutos ja
uusien asuntojen rakentaminen tontille niin, etta alueen merenranta-alueet tulevat kaik-
kien kaupunkilaisten kayttdon. Samalla tutkitaan venesatama-alueen kehittdmista. Tavoit-
teena on tehda Edelfeltinrannasta hiilineutraali, iimastoviisas, merellinen ja viihtyisa asuin-
alue noin 300 asukkaalle, mutta mitoitusvaihtoehdot tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Asemakaavatyon yhteydessa selvitetdén etétyon vaatimusten huomioon ottamista kaavoi-

tuksessa.

Lahtotiedot

Alueen sijainti ja pinta-ala

Edelfeltinranta sijaitsee Haikkoossa noin 6 kilometrin etaisyydellda Porvoon keskustasta
lounaaseen (katso Kuva 3). Alue sijaitsee Haikkoonselan rannalla Albert Edelfeltin atel-
jeemuseon eteldpuolella. Suunnittelualue kuuluu pdéosin kaupunginosaan 33 ja pienelta
osaltaan eteldsséa kaupunginosaan 34. Alueen pinta-ala on 16,3 hehtaaria (ha), josta maa-
aluetta on 6,63 ha ja vesialuetta 9,67 ha.

Kuva 3. Kaava-alueen sijainti.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 It&-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 25.8.2020 ja on lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu valittdbmasti yleispiirteisella rajauk-
sella osoitetun taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhteyteen. Suunnittelualue ra-
jautuu maakunnallisesti merkittavaan kulttuurimaisemaan. Kuva 4 on ote voimassa ole-

vasta maakuntakaavasta.

Kuva 4. Voimassa oleva maakuntakaava. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punai-
sella nuolella ja ympyralla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava, joka on hyvaksytty
15.12.2004 (voimaantulo 2006). Kuva 5 on ote oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta.
Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu julkisten palvelujen aluetta (PY) ja sen
rannan puolelle I&hivirkistysaluetta (VL). Niiden eteldpuolelle on osoitettu venesatama-
alue (LV), jolla nykyinen venesatama sijaitsee. Liséksi osayleiskaavassa on osoitettu vii-
vamerkinnalla viemari, joka kulkee vesialueella LV-alueen poikki kohti Hermanninsaaren

jatevedenpuhdistamoa.
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Kuva 5. Voimassa oleva osayleiskaava.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa: RK 80, RK 117 ja AK 434. Kuva 6

on ote ajantasa-asemakaavasta.

Entisen ammattikoulun alueella on voimassa asemakaava RK 80 (vahvistettu rakennus-
kaavana 14.1.1985). Koulun alue korttelissa 402 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten alueeksi (YO). YO-korttelin pohjoispuolelle on osoitettu yleinen pysakaointi-
alue (LP), suojaviheralue (EV) seka kapea kaistale puistoa (VP) Haikkoontien ja Edelfel-

tinpolun valiin.

Suunnittelualueeseen kuuluu noin 500 metria Haikkoontieta. Siitéd noin 70 metrin osuus on
kokonaan ilman asemakaavaa. Noin 370 metrin osuudella Haikkoontietéa on voimassa
asemakaava RK 117 (vahvistettu rakennuskaavana 30.12.1988), missa Haikkoontie on
osoitettu yleisen tien alueena (LYT). Suunnittelualueen loppuosuudella Haikkoontie on

osoitettu katuna asemakaavassa AK 343 (hyvaksytty 28.3.2018).

Asemakaavassa AK 434 Haikkoontien ja Albert Edelfeltin rantatien risteykseen on 0soi-

tettu pieni erillispientalojen korttelialue (AO-35).

Venesataman alueella ei ole yksityiskohtaista kaavaa.
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Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Omistussuhteet

Porvoon kaupunki omistaa suunnittelualueen lahes kokonaan, niin maa- kuin vesialueet.
Suunnittelualueen pohjoisin kiinteistd, jolla sijaitsee omakaotitalo, kuuluu yksityiselle maan-
omistajalle. Eteldisemman kiinteiston alueella on kolme venevalkamarasitetta ja kolme lai-

turirasitetta.

Asukkaat ja tyOpaikat

Suunnittelualueella ei ole asukkaita eika tyopaikkoja. Alueen aivan lahinaapurissa Ansari-
tien, Annantien, Ebbantien, Albertinkaaren ja Edelfeltinpolun alueilla asuu noin 400 asu-
kasta. Kaupunginosassa 33 asuu runsaat 2100 asukasta.

Lahimmat tydpaikat ovat alueen pohjoispuolella noin 500 metrin paassa hotelli Haikon
kartanossa, jossa on hotellin liséksi ravintola-, kylpyla- ja kongressitoimintaa. Porvoon ve-
den jatevedenpuhdistamo sijaitsee runsaan puolen kilometrin pdassa suunnittelualueesta

lounaaseen.

Suomenkielinen Tolkkisten koulu sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa suunnittelualueelta,
ja siella on 1.-6. luokat seka esikouluryhmat. Ruotsinkielinen Ekl6fska skolan sijaitsee
my0s Tolkkisissa noin kahden kilometrin pdéssa suunnittelualueesta ja siella on myos 1.—
6. luokat seka esikouluryhmat. Lahin paivakoti on Yla-Haikkoon alueella noin 1,8 kilomet-
ria suunnittelualueesta pohjoiseen. Lahin péaivittaistavarakauppa on myds Yla-Haikkoossa

noin 1,8 kilometrin pdéssa alueesta pohjoiseen.

Paikallisliikenteen Tolkkinen—Tori—Huhtinen-linja-autoreitti kulkee Haikkoontieta pitkin ja
suunnittelualueen kohdalla on molempiin suuntiin kahdet linja-autopyséakit. Haikkoontien

varrella on kevyen liikenteen vayla.

Haikkoon metsaalueella on valaistu runsaan kahden kilometrin pituinen kuntorata, josta

on kavelyreittiyhteydet puistoalueita pitkin keskustaan.

Rakennuskanta

Alueella ei ole rakennuksia. Alueella olleet koulurakennukset, henkilokunnan asunnot, op-

pilasasuntolat, likuntatilat seka erilaiset varastotilat purettiin vuonna 2020 (katso Kuva 7).
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Kuva 7. limakuvassa vuodelta 2016 nakyvat viela ammattikoulun rakennukset.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Albert Edelfeltin ateljeemuseon alueeseen, jossa on
taidemaalari Albert Edelfeltin rakennuttama ateljeerakennus 1880-luvulta ja uusi vuonna
2019 rakennettu museo- ja taidegalleriarakennus (340 k-m?). Museoalueen pohjoispuo-
lella on taidemaalari Albert Edelfeltin kesdasuntona toiminut hirsirakenteinen huvilaraken-
nus ja sen ymparilla sailynyttd vanhaa puustoa. Suunnittelualueelta noin 500 metria poh-
joiseen sijaitsee nykyaan hotellina ja kylpylana tunnettu Haikon kartano mereen laske-

vassa rinteessa puiston ymparéimana. Kartanon paarakennus on 1910-luvulta.

Haikkoontien lansipuolella on paéaosin 1990-luvulta lahtien rakentunutta pientaloasutusta.

Venesatamassa on noin 60 venepaikan rasitelaituri.

Luonnonymparistod ja maisema

Suunnittelualue on merimaisemassa hyvin erottuva, merenrantaan rajoittuva kallio- ja mo-
reenimaki. Alueelta on hienot ndkymaéat merelle itdan ja etelaén (katso Kuva 8). Alueen
korkein kohta on pohjoisosassa aivan Albert Edelfeltin ateljeemuseon tontinrajan laheisyy-

desséa, +20 metrid merenpinnasta. Rinteet viettavat itaén ja etelaan.
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Kuva 8. Nakyma entiselta koulun tontilta etelaan.

Maen paalla on noin 1,5 hehtaarin laajuinen eteldaan viettava tasanne, missa paaosa kou-
lun rakennuksista on sijainnut. Itd&n viettava rinne on paikoin varsin jyrkk&; rinne on muo-
dostunut nain jyrkaksi koulun tontin piha-alueiden tasaamisesta ja taytosta johtuen. Maen
alla eteléssa lahella rantaa on koulun kaytdssa ollut nurmipintainen kenttaalue. Ranta-alu-

eet ovat olleet suljettuja, koska alue on ollut koulu- ja asuinkaytdssa.

Koulun tontilla on sailynyt jonkin verran vanhaa, komeaa puustoa: enimmakseen mantyja
ja koivuja. Kartanon puutarhan ajalta oleva lehtipuukuja on sailynyt koulun tontilla. M&nnyt
on kartoitettu kaavatyota varten. Luonnontilaisen kaltaista aluetta on I&hinn& aivan ranta-

viivan tuntumassa alueen etela- ja kaakkoisosissa.

Venesatamassa sijaitseva rasitelaituri varaa kaytannossa koko venesatama-alueen. Rasi-
telaituri koostuu kahdesta osasta: laiturille johtaa noin 10 metrin levyinen ja runsaan 60
metrin pituinen tayttdmaasta vesialueelle tehty paasytie, jonka jalkeen alkaa varsinainen

laituri. Laiturin kaakkoon suuntautuva osa on noin 64 metria pitka.

Haikkoonselka on linnustoltaan tarkea alue (FINIBA Haikkoonselkd) ja se kuuluu Suomen
tarkeisiin lintualueisiin eli FINIBA-alueisiin (katso Kuva 9). Suunnittelualueen vesialueen

itdosa on mukana Haikkoonselan FINIBA -aluerajauksessa.

Suunnittelualue rajautuu lounaassa Grundsundetin ruovikkoalueeseen (PA-6), joka on
paikallisesti arvokas luontoalue. Suunnittelualueesta noin 500 metria lanteen on seudulli-
sesti arvokas Haikkotrasket (SA-22) ja sen ymparilla paikallisesti arvokas laaja Haikkoon
metsdalue (PA-3). Suunnittelualueen ulkopuolella pohjoisessa Villa Edelfeltin tontilla ja
Haikkoontien tuntumassa olevat tammet ja jalopuut on luontokohteena arvokas (K-4).
Suunnittelualueen ulkopuolella ja Haikkoontien lansipuolella on paikallisesti arvokas pieni
kallioketo ja lehto (PA-8).
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L
Merkintdjen selitteet

3 metrid kaava-alueen
ulkopuolella cleva viiva

Paikallisesti arvokas
i M luontokohde

Seudullisesti arvokas
luontokohde

% Kansallinen kaupunkipuisto

[T FrnzeA Haikkoonselka
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Kuva 9. Luonnonympadristdn arvoja suunnittelualueella ja sen |ahiymparistossa.

Maapera

Suunnittelualue on suurelta osin entistda ammattikoulun tonttimaata, joka rajoittuu meren-
rantaan idassa ja etelassa. Rakennukset on purettu tontilta ja purkamisen jalkeen raken-
nusten paikat on tasoitettu. Alueella on joitakin koulutoimintaan liittyneita rakenteita viela
jaljella. Suunnittelualueella on havaittu maaperan pilaantuneisuutta sekd maahan haudat-
tua jatettd, joten alueella on tehty tutkimuksia ja kunnostuksia.

Alueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon seké haitta-aineiden ohjearvojen ylitykset
ettd maaperassa olevat jatteet. Pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee arvioida tulevan
maankayton herkkyyden perusteella. Herkimmill&, kuten asumiseen tarkoitetuilla, alueilla
on hyva kayttaa alempia ohjearvotasoja. Muilla alueilla, kuten katualueilla, voidaan sovel-
taa ylempia ohjearvotasoja. Tulevan rakentamisen massanvaihdon yhteydessa on huomi-
oitava myos pois kaivettavien maamassojen sisaltdmat haitta-aineet ja jatteet sopivaa lop-
pusijoituspaikkaa etsittaessa.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen alueella on mahdollista. Geologian tutkimuskes-
kuksen yleiskartoituksen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys
suunnittelualueella on kuitenkin hyvin pieni (katso Kuva 10).
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Haikkoo
Haiko

Ennasudden
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230 &

Esiintymisen todennakoisyys

‘ Happamat
sulfaattimaat

Vs Suuri
Kohtalainen
6 Pieni
Hyvin pieni

Kuva 10. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoéisyys suunnittelualueella on
hyvin pieni (GTK, 20.2.2024).

Kansallinen kaupunkipuisto

Porvoon kansallisen kaupunkipuiston alueeseen kuuluu venesatama rantoineen, mutta
entisen koulun tontti ei kuuluu kaupunkipuistoon. Albert Edelfeltin ateljeemuseon tontti on

mukana kansallisessa kaupunkipuistossa.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallistekniikka. Kaukolampdverkostoa alueella ei ole.

Tonttijako ja rekisteri

Suunnittelualue kuuluu sekd Porvoon kaupungin ettd maanmittauslaitoksen yll&pitamiin

kiinteistorekistereihin.
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5 Perusselvitykset

Asemakaavaty6téa varten on tehty seuraavat selvitykset:

Asemakaava-alueen perustilaselvitys — Edelfeltinranta, Porvoo (AFRY, 2023)
Perilla Edelfeltinrannassa —etatydselvitys (Sitowise, 2023)

Porvoon kaupunki — Edelfeltinrannan asemakaava-alueen aurinkosahkdselvitys
(Ramboll, 2022)

Porvoon Energia Oy — Edelfeltinrannan energiaselvitys (AFRY, 2020)

Porvoo Inveon PIMA-kunnostus — kunnostuksen loppuraportti (Sipti Environment
Oy, 2020)

Keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavan luontoselvitys (Porvoon kaupunki,
2022)
Suunnittelualueen méntyjen kartoitus (Porvoon kaupunki, 2019)

Puiden lisé- ja uusintakartoitus (Porvoon kaupunki, 2024)

Selvityksia taydennet&én tarvittaessa suunnittelutyon kuluessa.

6 Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan

asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan

kaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan.

Vaikutukset liikenneolosuhteisiin, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen ja
likkumiseen.

Vaikutukset paastoihin ja ilmastoon.

Vaikutukset talouteen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, turvallisuuteen ja terveellisyy-
teen.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiympéaristdssa, sosiaali-

siin oloihin ja kulttuuriin.
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7 Osalliset

¢ Maanomistaja

O

Porvoon kaupunki

¢ Naapurimaanomistajat

e Laituri- ja venerasitteiden haltijat

e Lahialueiden asukkaat ja yritykset Haikkoossa seké kaupunginosassa 33

¢ Haikkoon kylayhdistys ry, Haiko byafdrening rf

o Yritykset
o Porvoon Energia Oy/kaukolampd
o Porvoon Sahkoverkko Oy
o Porvoon Alueverkko Oy
o Telia Finland Oyj
o Elisa Oyj
o LPOnet Oy Ab
o Digita Oy

¢ Viranomaiset ja muut tahot

O

O

O

O

O

O

[td-Uudenmaan pelastuslaitos
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto
Ymparistoministerio

Porvoon museo

Albert Edelfeltin atelieemuseo

e Porvoon kaupungin yksikot

O

Kaupunkikehitys
= Kaupunkikehityksen johto
= Kaupunki-infra
= Kaupunkisuunnittelu
= Maapolitikka
= Rakennusvalvonta
= Ymparistonsuojelu

= Ymparistoterveydenhuolto
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e Elinvoima

o Vapaa-aika, liikunta
e Liikelaitos Porvoon Vesi

e Luottamuselimet
o Kaupunkikehityslautakunta
o Ymparistoterveysjaosto

e Kaikki kuntalaiset

e Muut osallisiksi itsensa tuntevat

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireille tulo

Asemakaavaty0 kaynnistyi vuonna 2021. Seuraavana vuonna asemakaavatyon pohjaksi
valmistuivat Edelfeltinrannan suunnitteluperiaatteet, jotka hyvaksyttiin kaupunkikehityslau-
takunnassa 14.6.2022 § 112. Edelfeltinrannan asemakaavatydn kaynnistymisesta on il-
moitettu ensimmaisen kerran vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa, jossa kerrotaan lahiai-

koina vireille tulevat ja parhaillaan vireilla olevat asemakaavahankkeet.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tullut nahtaville 11.4.2022 palvelupiste Kompassiin
sekd Porvoon kaupungin internetpalveluun (www.porvoo.fi). Osallisille on varattu mahdol-

lisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

Osana asemakaavaty6ta on teetetty myds ymparistoministerion rahoittama Perilla Edelfel-
tinrannassa -hanke, jossa on tutkittu etatydskentelyn tarpeita ja hiilineutraalin asuinalueen
tarkoituksenmukaisia suunnitteluratkaisuja. Kokemusasiantuntijaryhma on ollut mukana

hankkeessa kokoontuen kaksi kertaa. Hanke on toteutettu vuosina 2021-2022.

Kevaalla 2022 on pidetty kaikille avoin tydpaja, jossa on esitelty asemakaavatyon 1aht6-

kohtia ja ty6stetty yhdessa osallisten kanssa tavoitteita asemakaavatydlle.
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Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa jarjestetaan kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8). Kuulemisen aikana
kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto ovat esilla palvelupiste Kompassissa (Rihkama-
tori B, katutaso) seka Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osallisille
varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteita.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla, mediatiedotteella
seka kirjeitse kaava-alueen naapurimaanomistajia/-haltijoita, kaava-alueen vene- ja rasite-
oikeuden haltijoita sek& Haikkoon kylayhdistys ry:ta. Nahtavillaoloaikana jarjestetaan kai-
kille avoin toinen asukasilta paikan paalla Edelfeltinrannassa. Tilaisuudesta tiedotetaan
kaupungin verkkosivuilla, mediatiedotteella seka kirjeitse kaava-alueen naapurimaanomis-
tajia/-haltijoita, kaava-alueen vene- ja rasiteoikeuden haltijoita sek& Haikkoon kylayhdistys

ry:ta.

Suunnitelmaa voidaan tarvittaessa muuttaa saatujen mielipiteiden ja kommenttien pohjalta
seka jarjestaa neuvotteluita yhdessa osallisten kanssa. Yhteenveto saaduista mielipiteista
ja vastineista liitetaén osaksi asemakaavaselostusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa voidaan tarvittaessa tasmentaa ja taydentaa tyon aikana.
Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu pidetéan tarvittaessa.

Alustava tonttimarkkinointi ja toteuttajien sitouttaminen: kaavaluonnosvaiheessa Porvoon
kaupunki markkinoi ja kilpailuttaa alustavasti alueen myytévia tontteja. Kilpailulla haetaan
rakentaja- tai toteuttajakumppaneita asemakaavatyon jatkosuunnitteluun. Tavoitteena on
saada alueen toteuttajat mukaan jatkosuunnitteluun siind vaiheessa kaavatyéta, kun mieli-

piteet ja mahdolliset lausunnot on luonnoksesta saatu ja kaavaehdotuksen laadinta alkaa.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa jarjestetdan kaavan virallinen kuuleminen (MRL 65 §, MRA 27 8). Kaa-
vaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palvelupiste Kompassissa (Rih-
kamatori B, katutaso) seka Porvoon kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Osalli-
sille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupungin perusteltu vastine muistutuksen
takia (MRL 65 8).
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Viralliset lausunnot (MRA 28 8) pyydetaan Itd-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Ymparisto-
ministerioltd, Uudenmaan ELY-keskukselta, terveydensuojelujaostolta, Porvoon museolta

seka Haikkoon kylayhdistys ry:lta.

Nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehdissa Uu-
simaa, Ostnyland ja ltavayla seka kirjeitse kaava-alueen naapurimaanomistajia/-haltijoita,

kaava-alueen vene- ja rasiteoikeuden haltijoita.

Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvéaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisvaiheessa tehdaan lain mukai-
nen ilmoitus kaavan hyvaksymisesta (MRL 67 §, MRA 94 8). Kirjallinen ilmoitus hyvaksy-
misesta lahetetadan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskukselle seka niille,
jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Liséksi hyvaksy-
misesta kuulutetaan kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi). Myds kuulutus kaavan
lainvoimaisuudesta (MRA 93 §8) tehdaan kaupungin internetpalvelussa (www.porvoo.fi).

Kaavan hyvaksymispaatoksesté voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Kaavoitushankkeen aikataulu

Kaavoitushankkeen tavoitteena on, etté luonnos tulee nahtaville kevaalla 2024. Kaavaeh-
dotus valmistellaan 2024—-2025 ja ehdotus tulee ndhtaville 2025. Tavoitteena on, etta kau-
punginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan vuonna 2025.

17/18

LIITE 4



10

>e

Valmistelusta vastaavat

Yhteystiedot

Porvoon kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
PL 23

Asiakaspalvelu
Palvelupiste Kompassi
Rihkamatori B, katutaso
puh. 020 692 250
kirjaamo@porvoo.fi

Asemakaavapaallikko
Emilia Saatsi

puh. 040 489 5749
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaavoitusarkkitehti

Luca De Gol

puh. 040 481 4441
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaavoittaja

Elina Bertell

puh. 040 160 6174
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Suunnitteluavustaja
Christina Eklund

puh. 040 489 5755
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Paivays 7.5.2024
Kaupunkisuunnittelupaallikko
Jarkko Lyytinen
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