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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

BORGA
GAMMELBACKA, PEIPON KOULU
STADSDEL 28, KVARTEREN 2608 OCH 2615 SAMT GATU- OCH PARKOMRADEN

Behandling av detaljplanen
Anhangiggorande: Planlaggningsoversikt 2024

Detaljplanen var offentligt framlagd: Stadsutvecklingsnamnden
Godkannande av detaljplanen:
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Olika

Planomradets lage

Detaljplaneomradet ligger i Gammelbacka cirka 2,7 km sydvast om Borga centrum. Plan-
omradet omfattar cirka 4 hektar.

Planens syfte

Malet med andringen av detaljplanen ar att maojliggéra byggandet av en ny lagstadieskola
i Gammelbacka.

Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Lageskarta

Utdrag ur plansammanstallningen
Utdrag ur generalplanen

Program for deltagande och bedémning

Forteckning over bakgrundsutredningar och kallmaterial

Projektplanen for Gammelbackan koulu 30.1.2024

ARKKI Lasten ja nuorten arkkitehtuurikoulu (Arkitektonisk skola for barn och unga),
verkstadsrapport: Den nya skolan i Gammelbacka, Borga och dess omgivning, verksta-
der for delaktighet vid Peipon koulu 2023

Gammelbackan monet kasvot — Kenelle julkinen tila 1ahiéssa kuuluu? (Gammelbackas
manga ansikten — Vem tillhor férortens offentliga rum?) 2019

Sammandrag av invanarmoten i Gammelbacka (hésten 2015 — varen 2016)

SAMMANDRAG

skeden i planprocessen

Beredningen av planarbetet inleddes i maj 2024. Planutkastet finns till paseende i juni-au-
gusti och planférslaget laggs fram under hésten 2024.

Detaljplan

| planandringen har man utvidgat tomten for allmanna servicebyggnader och 6kat dess
byggnadsratt. Tomtens storlek var 10 212 m? och ar efter planandringen 16 747 m2. Bygg-
nadsratten var 5 000 m?-vy och efter planandringen kommer den att vara 11 000 m?2-vy.
Vaningstalet forblir 11l och byggnader kan placeras pa byggnadsytan, vars areal ar 8 206
mZ2. Lamning och hamtning av foérskolebarn och kortvarig parkering finns pa Centrumplat-
sens nuvarande gatuomrade. Lamning och hamtning av lagstadiebarn kan bli sasom det
ar nu, alltsa pa Backgatans vandplats och idrottsplanens parkeringsplats, eller till parke-
ringsomradet vid Gammelbacka centrum eller Centrumplatsen. Parkeringsplatserna for
arbetare i skolkvarteret placeras pa parkeringsomradet vid idrottsplatsen som inte an-
vands mycket och som betjanar dem som anvander idrottsplatsen, parkerna och omgiv-
ningens tjanster utanfor skoltid. Lindalléerna som lett till Gammelbacka gard ska bevaras
och de finns pa parkomradet.
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Genomforande av detaljplanen

Kommunalteknik och fjarrvarme finns redan pa omradet. Vid biblioteket, pa den obe-
byggda delen av tomten for allaktivitetshusets fastighet kan tillfalliga lokaler byggas ome-
delbart enligt den gallande planen utan att det stér byggandet av den nya skolan. Efter att
allaktivetshuset har rivits kan man pabdrja byggandet av den nya skolan.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planomradet

Allman beskrivning av omradet

Gammelbacka ar en snygg skogsforort fran 1970- och 1980-talen dar ett servicecenter
och héghus has placerats glest i en kuperad terrang. Gammelbacka planlagdes som en
forort pa 1970-talet. Alvar Aaltos ingenjérsbyra var med nar den férsta planen utarbeta-
des. Placeringen av vissa lamellhus vid Tornstigen samt servicecentrets lage har genom-
forts pa basis av planen.

Gammelbacka gards driftcentrum hade funnits pa omradet i nagra arhundraden fore féror-
ten byggdes. Inga byggnader har bevarats fran herrgardens tid. Férortens offentliga bygg-
nader placerades i herrgardens huvudbyggnad, pa de platser dar ekonomibyggnaderna
och frukttradgarden tidigare fanns. De hoga flervaningshusen placerades pa kullarna. Ser-
vicecentret och dess parkeringsplats placerades pa akrarna mellan kullarna. Gammel-
backas centralpark grundades vid backen. De gamla lindalléerna vid herrgarden bevara-
des och togs med som en del av parkens arrangemang och axel mellan de offentliga
byggnaderna. Lamellhus och radhus placerades pa de omgivande akrarna pa 1990-talet.

Planeringsomradet for Gammelbacka lagstadieskola befinner sig i Gammelbacka centrum
i mitten av kvarteren for service- och héghus och vid kanten av centralparken. Det omfat-
tar ett kvarter for offentliga tjanster, Backgatans gatuomraden, lindalléens omrade samt
en del av den centrala parken.

Den byggda miljon

| planeringsomradet ligger ett servicehus som ar
byggt ar 1983. Enligt fastighetsbesiktningen ar
huset i mycket daligt skick. En grundlig renove-
ring kan inte anses vara motiverad vare sig
funktionellt eller ekonomiskt sett. Halften av all-
aktivitetshusets tomt ar obebyggd, skogbevuxen
aker.

Pa planomradet finns en liten inhagnad lekpark
for sma barn, parkeringsomraden samt gron
centralpark med bl.a. gamla lindalléer.

Bredvid planandringsomradet finns Gammel-
backas nuvarande lagstadieskola, Peipon koulu,
och en bollplan. Den gamla skolan ar i anvand-
ning anda tills den nya lagstadieskolan ar fardig-

byggd.

1. Flygbild av Gammelbacka centrum. Planom-
radet grdnsas med blatt.
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Naturmiljo och kulturlandskap

Ursprunglig natur har inte bevarats, eftersom omradet ar
flera hundra &r gammalt kulturlandskap och driftcentrum B
for en herrgard. Parkskogen i Gammelbacka, lindalléerna
och de gamla traden i forsamlingscentrets gardsomrade
samt resterna av en granhack ar fran 1800-talet, fran tiden
da Gammelbacka herrgard blomstrade. 2 \)
d R ¥
| Gammelbacka centralpark byggdes pa 1970- och 80-ta-  [as \ & 4~\$ AN
len parkgangar langs med backen och en bollplan. Backda- 3. Utdrag ur en karta fran ar
lens dppna landskapsrum avbréts med Tornstigen, en mas- 1873.
siv gang- och cykelbana som byggdes som en vallvag. Vid / SR EEAG S
korridoren vid backen planterades en ekallé och pa den foére SR ’
detta akern planterades buskar av frammande ursprung och
larkar. De obebyggda omradena blev naturligt skogbevuxna
av bjorkar och vide. Pa centralparkens kanter planterades
rikligt med inhemska skogstrad, sasom tallar, bjérkar och

granar. De ger fororten dess nuvarande stadsskogskarak- "¢/ \Cenreneel s/
tar. Det tidigare 6ppna landskapet vid backen slots da de Yl \ ;
planterade tréden och den tidigare klippta granhacken \ A D ; . ‘

vaxte. Den bergiga kullen, som tidigare var gardsforvalta- \ o
rens gard, blev en popular vistelseplats som inramas av 2 Utd;ag ur\;n l?arta fran ar
nagra snygga tallar och granar. Skogslinden med skarpa 1962

drag i backdalens 6stra del utvecklades till en tat grand-
unge. Gammelbackas granskogar har lidit av 2000-talets
torra somrar och skadeinsekter.

Alkrog -

En liten bergig kulle och de gamla tallarna som omger den
kan ses som naturliga drag i planandringsomradet. Ocksa
backen i Gammelbacka ar ett naturligt drag, som har byggts
och formats for olika andamal saval i parken som pa od-
lingsomradena. Lindalléerna och en liten stenbro som gar
Over backen representerar herrgardstiden pa planandrings- 2 Bertis\\ AN
omradet. Lindalléerna ar valmaende och betydande bade 4. Utdrag ur en karta frén ar
landskapsmassigt och kulturhistoriskt. Delen som har helt 1978.

och hallet andrats ar granhacken, som skyddade herrgarden
och de sma &krarna i backdalen fran nordliga vindar. De
flesta granarna i granhacken har détt och har avlagsnats, en
del har vuxit fritt och blivit hdéga. En 6vervaxt granhack ar
inte kulturhistoriskt betydande och inte vardefull i landskaps-
bilden.

Upplevt landskap

Man har fatt hora invanarnas tankar om omgivningens kvali-
tet och dess utveckling i flera evenemang och verkstader. 1988
Forgrunden fér den nuvarande och nya skolan ar Centrump-
latsen, som anses vara trakig. Det ar ett omrade med gaga-
tor och dess belysning, trivsel, mdblering och allménna
snygghet ar inte de basta. Centrumplatsens ytbelaggning
stdder inte tillganglig motion, vistelse, lek eller spel. Manga
sinsemellan olika manniskogrupper tillbringar tid eller traffas
dar, men det finns endast nagra sittbankar. Den starkaste
gruppen tar affarscentrets bankar och trappor i besittning, sa Ay
andra har inte tid att sitta eller vila sig en stund. En del sko- _
lelever kanner sig otrygga pa sin vag till skolan nar de gar

5. Utdrag ur en karta fran ar 2023.
4 /14



pa Centrumplatsen forbi affarscentret och baren. Otrygghet
pa skolvagen orsakas ocksa av att det inte finns en skydds-
vag vid busshallplatsen i Centrumplatsens anda pa Vaster-

vagen.

Tornstigen ar en viktig gang- och cykelvag till skolan och
genom centrumomradet. Den anvands for rask genomfart
och kortrafik till tomterna. Invanarna 6nskar farthinder till
Tornstigen p.g.a. bilar.

Centralparken ar bostadsomradets mest uppskattade och
trivsamma oas. Dar finns en back, stora trad och fagelsang.
Det ar ett stalle var man kan kdnna kontakt med naturen
och historia. Herrgardens gamla lindalléer anses vara sar-
skilt vardefulla. Gang mellan de stora traden pa den gamla
parkgangen ar en mycket stimulerande upplevelse. Bergs-
kullen som ar inringad av buskar ar en popular vistelseplats
pa somrarna. Det fattas viloplatser, bankar och en motions-
plats for seniorer. De stora buskomradena anses minska
trygghetskanslan. De finns runt bergskullen och i parken.

Gammelbacka back och dagvatten

Backen i Gammelbacka har sin borjan i Mossakrogskarret
och leder till havet. Backen i Gammelbacka har sanerats sa
att backoringen kan féroka sig dar, och fiskutplanteringen
har lyckats. Backen i Gammelbacka ar ett ekologiskt kans-
ligt och socialt viktigt smavatten. Skoleleverna féljer i under-
visningen naturens mangfald och arets gang i biotoperna
langs backen. Da man bygger pa sulfatlermark bér man se
till att de sura dagvattnen neutraliseras innan vattnet leds till
backen.

Pa planandringsomradet finns ett obebyggt och skogbe-
vuxet omrade, dar det finns ett gammalt akerdike. Diket har
letts i ett ror bredvid bergskullen. Réret har monterats sa
hogt att diket inte torkar ut. Diket gar genom centralparken
och leder dikesvattnet till backen i Gammelbacka. Byggan-
det andrar inte pa mangden regnvatten som samlas pa om-
radet, men det andrar vasentligt belastningen i réret under
hardare regn. Darfor bor regnvatten fran tak och dagvatten
fran harda ytor styras till ytor som slapper igenom vatten pa :
tomten och planterade zoner. Dagvatten bor férdrdjas och 10. Larkar och fére detta
infiltreras pa tomten for vaxtlighetens bruk och man bor se till - granhéck i backdalen samt
att skada inte fororsakas for parkomradet under stortregn nar tallar pa bergskul/en
dagvatten styrs fran tomten till backen via parkomradet. ;

Jordman

Pa omradet finns en bergskulle, 1-5 meter djup lermark, en
byggnad med sockel och eventuellt ocksa fyllnadsjord. Inget
tyder pa att det skulle finnas oférenad mark pa omradet. En-
ligt GTK:s informationssystem om sura sulfatjordar finns det
endast en liten eller mycket liten sannolikhet att sura sulfat-

jordar finns. 11. Bécken i Gammelbacka

. . . bredvid lekparken.
Omradet ar inte ett grundvattenomrade.
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Markagande

Staden ager hela planandringsomradet. Pa omradet finns fastigheten for allaktivitetshuset
samt gatu- och grénomraden.

Invanare, arbetsplatser och tjanster

Pa planandringsomradet finns inga invanare. | allaktivitetshuset finns ett bibliotek och ung-
domstjanster. Cirka en tredjedel av byggnaden far inte anvandas p.g.a. problem med in-
omhusluften. | allaktivitetshuset arbetade i borjan av ar 2024 cirka 14 personer. Gammel-
backa nya skolas dimensionerade antal elev- och vardplatser ar sammanlagt 525. Det be-
hdvs cirka 80 personer som personal till den nya skolan.

Trafik och parkering

Fordonstrafiken till den nuvarande och blivande skolan
kommer via Centrumplatsen. Centrumplatsen och vastra
delen av Centrumgranden ar enligt detaljplanesamman-
stallningen specialgator. Enligt planbestdmmelsen: "For-
donstrafik och gangtrafik skiljs at. Parkering ar tillaten end-
ast pa markerade parkeringsplatser. Torgliknande 6ppna
platser och vistelseomraden kan placeras pa omradet och
olika verksamheter bor skiljas at med planteringar. Cent-
rumplatsens planbeteckning och dess bestammelse betja-
nar val ocksa den nya skolan. Darfor har Centrumplatsen 12. Helikopterbild av Cent-
inte tagits med i planandringen. Pa Centrumplatsen, vid rumplatsen utanfor skolan
skolans tomt, ryms 15-20 bilplatser fér [lAmning och hamt- allaktivitetshuset och butik’en
ning av elever. Servicetrafiken till den blivande skolans fas- )
tighet kan ga direkt fran Centrumplatsen eller via Centrum- &

grandens vastra del.

Tornstigen och Centrumgrand ar de viktigaste rutterna for
gang- och cykeltrafik i Gammelbacka centrum. Tornstigen
ar en gata reserverad for gang- och cykeltrafik. Servicetra-
fik ar tilldten pa gatan. Centrumgrandens dstra del ar en
gata reserverad for gang- och cykeltrafik. Servicetrafik ar
tillaten pa gatan. Deras planbeteckningar ar pp/h och pp/t,  13. Tornstigen
och de betjanar val ocksa den nya skolan. Darfor har de

inte tagits med i planandringen. Otillaten genomfart kan

férhindras med vagmarken, kérhinder och portar.

14.Gammelbacka herrgard
och lindalléerna. Bild tagen
fran infartsvégen i bérjan av
1900-talet (Bild Borgd mu-
seum).

15. Lindallén som ursprungli-
gen ledde till herrgérden och
tvdrgéende alléerna har beva-
rats. Béckgatan/Backvégen
gar i en krék bredvid, ar 2024.



Backgatan ar en mycket viktig forbindelse for latt trafik fran Gammelbacka centrum s6-
derut mot Hammars, Lehtimaki och Lévhammars. Fordonstrafik ar tillaten pa gatan. | par-
ken finns ett parkeringsomrade pa bada sidorna av backen. P.g.a. parkeringsomradet
finns det inte hinder fér fordonstrafik i Backgatans anda. Otilldten genomfart kommer fran
Backgatan via parken och allaktivitetshusets kvarter till Tornstigen. De sma parkerings-
platserna som finns i parken ar daligt utmarkta och underutnyttjade. | den gamla planen
kallas Backgatans anda Backvag. Parkomradenas sma parkeringsplatser och Backvagen
ar med i planandringen.

Gronomraden och lindalléerna

Omradet framfor den fore detta herrgarden ar park och dar finns manga cirka femtio ar
gamla larkar, ekallé och nagra bjorkar. Granhacken som tidigare avgransat herrgardens
framsida och som skyddat den fran vindar har vuxit sig hdg och paminner om en tradrad.
Den avbryter vyn fran allaktivitetshuset till parken och skuggar det bredvidliggande gras-
omradet. Gatuomradet for gang- och cykeltrafik pa Backgatan bryter parken itu och moj-
liggor olovlig genomfart i parken. Parkens sma parkeringsomraden tar utrymme fran plat-
ser for vistelse och verksamhet. Langs backen finns en inhagnad lekplats fér sma barn.
Bredvid idrottsplatsen finns en byggnad som betjanar friluftsliv.

En allé av klippta lindar ledde till herrgarden. En annan lindallé, som var tvargaende
gentemot infartsvagen, betonade Herrgardens framsida, sluttning och backens linje.
Dessa lindalléer har bevarats. Nastan alla av alléns lindar ar valmaende och valdigt stora
trad. De gamla lindalléerna ligger framst pa gatuomradet for Backgatans gang- och cykel-
vag, dar servicetrafik ar tillaten. Enligt planbestammelsen bér de befintliga tradraderna be-
varas eller ersattas med nya. Denna planbestdmmelse garanterar inte att de gamla lindal-
léerna kommer att bevaras. Darfér har omradet med alléerna tagits med i planandringen.

Problemstallen och byggbegransningarna

¥ 1[ B J“ /6% | planens genomférande bor man tidsanpassa
‘ ’\"\ . /’"‘ ,| byggandet av tillfalliga lokaler for biblioteket samt
/ ; ‘\ % rivandet av allaktivitetshuset, innan man kan
_ : bygga den nya skolan. Enligt detaljplanen som
e N = 2% redan r i kraft kan det nya biblioteket och ung-
N e ese2eaeen 0y dOMslokaler byggas pa den tomma delen av tom-
\\ N ‘T\“ ten som ligger bredvid allaktivitetshuset. Detta
\ & / kan goras redan foére planandringen trader i kraft.
16. Det finns ett obebyggt omrade pa allaktivi-
tetshusets fastighet, dit man kan bygga tillfal-
liga lokaler for biblioteket enligt den nuvarande

planen.

Teknisk forsorjning

Omradet har stadens vatten-, avlopps- och energinat. Kommunalteknik har byggts for
gatuomradet. Omradets nya skolbyggnader kan uppvarmas med jord- och fjarrvarme.

714



3.2 Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Landskapsplan

Enligt landskapsplanen ar Gammelbacka en utveckl-
ingzon for tatortsfunktioner.

17. Utdrag ur landskapsplanen
Anteckningar:
Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Omrédets ldge #

Gammelbacka centrum ar kulturmiljé som ar bety-
dande pa landskapsniva. Planandringsomradet ar i
dess centrum.

Planeringsomradets lindalléer, som harstammar fran
den fore detta herrgarden, hor till Borga nationalstads-
park. Enligt Skotsel- och nyttjandeplan for national-
stadsparken i Borga ar malet for skotseln att varna de
kulturhistoriskt vardefulla sardragen och eventuellt att
aterstalla vissa férsvunna drag.

18. Med brunt: Kulturmiljé pa landskapsniva 2006.
Héghusférorten Gammelbacka. Med gratt: National-
stadsparken 2010 Planéndringsomradet &r avgrénsat
med blatt.

Generalplan

| delgeneralplanen foér de centrala delarna av Borga
(15.12.2004) omradet ar anvisat huvudsakligen som
ett omrade for allménna byggnader (PY) och delvis
som ett narrekreationsomrade (VL). Bredvid finns bo-
stadsomraden (A och AP). En kraftledning finns pa

20. Utdrag ur delgeneralplanen for de centrala de-
larna av Borga. Planédndringsomradet ar avgrénsat
rekreationsomradet.

19. Uttrag ur plansammanstéllningen. Plan&ndrings-
omradet ar avgransat med blatt.

Detaljplan

P& omradet finns enligt detaljplanesammanstallningen
ett kvartersomrade for allmanna byggnader (Y-5) och
gatuomraden och parker vid Backvagen (VP och P).
Pa omradet for planandringen DP 570 ar flera olika
detaljplaner och byggnadsplaner i kraft. Den aldsta ar
en byggnadsplan som faststallts 1974, som ar i kraft
annu pa ett litet parkomrade och gatuomrade for
gang- och cykeltrafik. Det stora omradets plan andra-
des 1998 pa backens sddra och dstra sida. | planen
vidgades ett litet parkeringsomrade pa sddra sidan av
backen och det anvisades till bruk av parkomrade,
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idrottsomrade och kvarter nummer 54, dvs. férsamlingscentret. 2004 férnyades planen for
centrumets servicekvarter, dar allaktivitetshusets fastighet med butiks- och servicecent-
rum samt en stor parkeringsplats finns. Enligt planen ar Y-5 kvarterets parkeringsplatser
anvisade till LPA-3 kvarteret nummer 2604. Allaktivitetshuset har kalkylmassigt 20 bilplat-
ser pa denna parkeringsplats.

Tomtindelning och register

Till planandringen tillhér en bindande tomtindelning, som forstarks da detaljplanen
trader i kraft.

Baskarta

Detaljplanens baskarta uppfyller de krav som stélls i § 54 a i markanvandnings- och bygg-
lagen. Fastighets- och matningsavdelningen i Borga uppratthaller uppgifterna i baskartan.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplaneringen

Detaljplaneringen har inletts ar 2024 av stadens eget initiativ och behov att ersatta lagsta-
dieskolan som ar i daligt skick med ett stérre nybygge.

4.2 Inledande av planering och beslut om det

Planarbetet har ingatt i planlaggningsoversikten ar 2024.

4.3 Deltagande och samarbete

Intressenter

De viktigaste intressenterna ar skolan som fungerar i omradet, driftcentret, samt grannfas-
tigheternas agare. Miljoministeriet, NMT-centralen och Borga museum ar intressenter
p.g.a. omgivningens sardrag. Ovriga intressenter finns uppraknade i programmet for del-
tagande och bedémning.

Anhangiggorande
Planen togs upp till behandling i planlaggningsoversikten for ar 2024.
Deltagande och vaxelverkan

Planeringsarbetet har gjorts i nara samarbete med Borga lokalservice och skolans repre-
sentanter.

Horande i planeringsskedet (MBL 62 §, MBF 30 §)

Information om framlaggande av planutkastet och programmet for deltagande och
beddmning skickades per brev till grannarna. Kungorelsen lades ut pa stadens webb-
plats. Planutkastet, programmet for deltagande och bedémning (PDB) och annat plane-
ringsmaterial ar framlagda for paseende pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget

9/14



B, gatuniva) och pa Borga stads webbplats (www.borga.fi) 19.6-9.8.2024. Intressenterna
bereddes mojlighet att framfora skriftliga asikter. Kommentarer begardes per e-post av
tjanstemannaparter som namns i bilaga 3 till programmet for deltagande och beddémning.

Myndighetssamarbete

4.4

Andringen av detaljplanen géller en del av Borga nationalstadspark och regional kultur-
miljé, s& samarbete gérs med Miljéministeriet, Borga museum och NMT-centralen. Man
han konstaterat med parterna att det inte ar nédvandigt att ordna myndighetssamrad.
Samarbete gors som utlatandeférfarande i utkast- och férslagsskedet.

Mal for detaljplanen

Malet med planandringen ar att moéjliggéra byggandet av en ny lagstadieskola bredvid den
gamla skolan i Gammelbacka. Malen fér den nya lagstadieskolan och garden ar upp-
stéllda i projektplanen for Borga lokalservice. Skolans dimensionerade antal elev- och
vardplatser ar sammanlagt 525. Det finns 432 elevplatser i arskurserna 1-6 i den grund-
laggande utbildningen, 30 elevplatser forberedande undervisning och 63 vardplatser i for-
skolan. Skolbyggnadens bruttoyta ar enligt projektplanen cirka 7000 brm2. Malsattningen
for vaningsyta ar cirka 8000 m? vy. Det finns inte &nnu en projektplan fér ungdomsloka-
lerna och biblioteket, med deras preliminara malsattning for vaningsyta ar cirka 1000 m?
vy. Malsittningen for gardens storlek dr 20 m? / student- och vérdplats, sammanlagt cirka 10 000
m2.

Antalet parkeringsplatser stélls i relation till personalens mangd (80), sa att cirka en tredjedel av
arbetstagarna har mojlighet att parkera pa hogst 200 meters avstand fran skolan. Fyra av fem ele-
ver pa Gammelbacka lagstadieskola gar till skolan. Man har som avsikt att reservera for-
bindelser som ar separata fran fordonstrafik for lAmning och avhamtning av skolelever
med cykel eller till fots. Malet ar att fa cirka 10-15 parkeringsplatser for Iamning och av-
hamtning cirka hundra meter fran skolan. Fér Iamning och avhamtning av férskolebarn be-
hdvs cirka 10 parkeringsplatser nara skolan. Man stravar efter att I6sa parkeringen som
hor till skolans verksamhet sa att parkeringsplatserna ar i effektivt bruk efter skoltid och
betjanar verksamheten som har att géra med naromgivningens idrottsplan, parker och
tjanster.

| verkstaden ARKKi for skolelever forskade man skolans omgivning och begrundade den
nya skolan. Képcentrumet och dess parkeringsplats ansags klart vara det mest skram-
mande stallet. Den mdrka parkeringsplatsen, séndriga bilar och risksituationer som biltrafi-
ken fororsakar vackte oro i eleverna. Ocksa berusade vuxna i parken och nara kdpcent-
rumet orsakar radsla. Bl.a. bekanta vuxna 6kar sékerheten. Vaxtligheten skapade trivsel i
omgivningen. Med detaljplanen kan man endast paverka pa vaxtlighetens mangd. Storsta
delen av problemen kan lésas utifran en god plan for byggande eller underhall av Cent-
rumplatsens ytor, vegetation, vistelse- och verksamhetsplatser. Utifran verkstaden ARKKi
tas med i planens mal att skolans gard och naromradet har tradbestand och annan vaxt-
lighet.

Lindalléerna som har planterats for Gammelbacka gard 1800-talet har bevarats pa plan-
omradet. De ar vardefulla p.g.a. kulturarvet och landskapsbilden. Malet med planen ar att
de fina lindalléerna bevaras som helhet och att deras levnadsvillkor inte férsamras p.g.a.
byggandet. Den lilla bergiga kullen och backen i Gammelbacka ar betydande i landskaps-
bilden och socialt vardefulla. Att bevara dem ar ocksa ett mal for planen.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Lokalreservationer och utfallet for malen

Skolkvarteret

For skolan har i planen anvisats kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice
(YL). I omradet far placeras skol-, biblioteks-, samlingslokaler och andra motsvarande lo-
kaler. Tomtens areal ar ca. 16 750 m?. Genom planandringen har tomten utvidgats cirka 6
500 m? utanfoér gronomradet (P). Byggratten ar 11 000 m?-vy. Fore planandringen var
byggratten 5000 m2-vy. Vaningstalet andras inte, det ar Ill. Om skolan byggs i tva va-
ningar ryms det pa rutan fér byggnadsytan 8000 m?-vy i enlighet med projektplanen. Da
kan byggnaden eller dess delar utokas endast genom att hoja dem. Byggnadsytan och
byggratten uppnar malet som stéllts i skolans projektplan. Exploateringsgraden ar cirka
e=0,6, lat vara det sannolika utfallet &r e=0,5.

Byggnader kan placeras pa byggnadsytan med en areal pa 8 200 m?, varvid minst 8 550
m? kvarblir for gardsverksamheterna. Detta uppfyller inte helt malet pa gardens areal 10
000 m?2. Eleverna kan dock anvanda ocksa byggnadsytans gardsplan. Det enhetliga
gardsomradet ar kalkylmassigt cirka 17 m? /elevplats, skoleleverna har daremot dimens-
ioneringens maximala mangd. Det uppfyller inte helt malet 20 m?/elevplats, fastdn man tar
i beaktande utrymmet mellan byggnaderna, parkeringen for cyklar och korridorerna pa
tomten. Skolverksamheten har férutom garden ocksa bredvidliggande parkomraden och
spelplan i sitt bruk. Pa parkomradet som frigors fran parkeringen kan byggas omraden
som stoder lek och vistelse.

Bevarandet av den populara bergskullen samt
tradbestandets bevarande och plantering stéder
skolkvarterets trivsamhet. Enligt planbestdmmel-
sen bor det planteras flera storvaxta och langli-
vade adeltran som skapar skugga samt rikligt
, “~o °\ . med blommande smatrad och buskar pa skolgar-
<‘_'%d : AN 28 // den. De for landskapsbilden viktiga tallarna i
AN e bergskullen bér bevaras och i glantorna bredvid
dem bor flera tallar planteras. Bergsomradet bor
bevaras och det kan utnyttjas vid aktiviteter pa
garden och nat kan fastas for klattring och som
fallskydd. Det ar tillatet att forma markytan i
bergsklintens underlag for att minska fallhdjden.
Marken kan ocksa fyllas med material som lindrar
~ fallet.

~ GAMNELBACKAN KESKUSPUISTO 4 -
GAMMELBACKA CENTRUMPARK :A

21. Utdrag ur detaljplanen. Den nya skolan
kommer i YL-kvarteret.

Lindallén och parkerna

Lindalléerna som ledde till Gammelbacka gard fanns i detaljplanesammanstallningen pa
gatuomradet for gang- och cykeltrafik. | och med planandringen blir alla parker och omra-
det dar alléerna finns parkomraden (VP). Dessutom har ett cirka 20 meter brett omrade
begransats for alléerna: s-1 Lindallé som bér bevaras. Enligt planbestammelsen bor trad
vid alléerna skétas korrekt och allén bér kompletteras pa de stallen dar trad fattas. Inga
ledningar far monteras eller gravarbeten goéras vid tradens rétter. Denna beteckning for-
verkligar malet om att bevara lindallén med detaljplanen.

Nationalstadsparken ar anvisad i planen. Storsta delen av lindallén finns pa dess omrade.
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Pa parkomradet som frigors fran parke-
ringen kan byggas platser for lek, spel
och vistelse. Platsen ar ljus och varm
och skulle Iampa sig ocksa for red-
-\ skapen som anvands for motion for se-
e T niorer och lugna parkspel.

—'/,L;’;,\ w & o,

Bredvid idrottsplatsen har reserverats
en liten byggnadsyta och 100 m?-vy
byggratt for verksamhet som betjanar
friluftsliv (vu).

22. Utdrag ur detaljplanen vid park-
omradena. Bredvid dndan av Béck-
gatan finns en parkeringsplats
(LPA). Backgatan gar genom par-
ken som en gata for gang- och cy-
keltrafik (pp).

Trafik och parkering

Lamning och hamtning av férskolebarn och kortvarig parkering finns pa Centrumplatsens
nuvarande specialgatuomrade. Lamning och hamtning av lagstadiebarn kan bli antingen
pa Backgatans vandplats och idrottsplanens parkeringsplats eller till parkeringsomradet
vid Gammelbacka centrum eller Centrumplatsen, sa som fér nuvarande. Lamning och
hamtning av elever till fots och med cykel samt deras sjalvstandiga gang till skolan har se-
parerats fran fordonstrafiken i enlighet med malet. Detta sker bade i planandringsomradet
pa Backgatan sasom bredvid planandringen pa Centrumplatsen.

Skolkvarterets arbetstagare har 25-30 parkeringsplatser, som har placerats pa idrottspla-
nens parkeringsomrade som inte anvands mycket och som har anvisats som kvartersom-
rade for parkering (LPA). Pa omradet ryms cirka 45 parkeringsplatser, om platserna an-
tecknas korrekt. Parkeringsomradet har med planbestdmning anvisats betjana férutom
skolkvarteret (YL) ocksa de som brukar kvarteret for férsamlingscentret (YK), idrottspla-
nen och parkerna. Detta forverkligar malet att effektivisera parkeringsomradenas bruk.
Omgivningen har verksamhet huvudsakligen utanfor skoltid.

5.2 Planens konsekvenser

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget och
i jAmférelse med den géllande detaljplanen i samband med utarbetandet av detaljplanen
som en del av planlaggningsprocessen. Konsekvenserna for nationalstadsparken, natur-
miljon och kulturlandskapet, den byggda miljon, samhaéllsstrukturen, trafikférhallandena
samt konsekvenserna for klimat och barn bedéms.

Konsekvenserna for nationalstadsparken

Planandringen har mycket sma konsekvenser for nationalstadsparken. Nationalstadspar-
kens omradesbegrasning har anvisats i plankartan. Planandringen stéder bevarandet av
omradets sardrag, dvs. lindalléerna. Planandringen ar i enlighet med den nationella stads-
parkens skotsel- och nyttjandeplan. Den verkstaller malet for skotseln: att varna de kultur-
historiskt vardefulla séardragen och eventuellt aterstalla vissa férsvunna drag.
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Konsekvenserna for kulturmiljé pa landskapsniva

Planandringen har sma konsekvenser for kulturmiljon pa landskapsniva. Byggandet av
skolan verkstaller den ursprungliga planen i den obebyggda delen av kvarteret for all-
manna byggnader. Vaningstalet for byggandet andras inte. Byggratten vaxer och kvarters-
omradet blir endast lite storre jamfort med centrumhelheten. D& planen genomfors far
centrumomradets del som ar av karaktar ruderatmark ett byggt och val skétt utseende,
som ar i enlighet med den ursprungliga avsikten.

Konsekvenser for naturmiljo och kulturlandskapet

Skolkvarteret utvidgas med planandringen till grasomradet med ung bjérkdunge, bergs-
kulle och planterade buskar. Tomten utvidgas inte till herrgardens framsida, som tidigare
avgransades av en granallé. Planandringens konsekvens fér naturen ar liten, eftersom det
finns rikligt av unga bjérkdungar och parkgras i omgivningen. Bergskullen forblir ett land-
marke for omgivningen och en vistelseplats.

Parkeringsplatsen vidgas en aning med parkomradet. Denna férandring gor lekparkens
omrade nagra meter smalare, men kraver inte att lekutrustning forflyttas. Parkeringsomra-
dets yta bor enligt foreskrift slappa igenom vatten, sa att parkeringsomradet inte férsvagar
vattenférhallandena i den bredvidliggande traallén.

Ett s-1 omrade (lindallé som bér bevaras) har anvisats for att bevara lindalléerna. Bestam-
melserna om tradens skdtsel och forbud mot gravarbeten i rotsystemen stéder bevarandet
av alléerna.

Konsekvenser for byggd miljo

Den nya skolan inklusive gardsplanen med planteringar ar en majlighet att férbattra cent-
rumets ansikte. Landskapsbilden férandras i Centrumplatsens riktning, nar man bygger en
ny skola i stallet for allaktivitetshuset. Landskapsbilden férandras delvis vid Tornstigen da
det delvis skogbevuxna angsomradet byggs upp. | planen bestams en tradrad pa grann-
tomternas och ett omrade vid skoltomtens kant som planteras med trad och buskar. Det
stdder gronskan vid Tornstigen och dess alléliknande karaktar, samt odlandet av skolans
gardstrad.

Konsekvenser for klimat
Planandringen har ringa konsekvenser for klimat. Det finns goda férbindelser for gang-
och cykeltrafik, och lamning och hamtning av elever sker exceptionellt lite jamfért med
andra skolor i Borga.

Konsekvenser for samhallsstruktur
Planandringen har inga konsekvenser for samhallsstruktur.

Konsekvenser for barn i omradet
Planandringen har konsekvenser for barn i omradet, eftersom barnen far nya, fina utrym-
men. Skolan flyttas inte till tillfalliga lokaler under byggandet, eftersom den nya skolan

byggs bredvid den gamla. Detta har ocksa en positiv konsekvens. Gang till skolan samt
ldmning och hamtning av elever férandras inte.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Vid planeringen och byggandet av den nya skolan tillampas principerna fér sunda hus
(TerveTalo). Det finns inte behov att bereda bygganvisningar.

En dagvattenplan bor utarbetas for skoltomten

Tomternas gangvagar, vistelseomradena, parkeringsplatserna och kérférbindelserna bor
go6ras av material som slapper igenom vatten. Takvatten bor styras for vaxtlighetens bruk
pa tomten. Dagvatten bor fordrdjas och infiltreras pa tomten och man bor se till att skada
inte férorsakas for parkomradet nar dagvatten under stortregn styrs fran tomten till backen
via parkomradet.

Skolans parkering bér genomféras pa LPA-omradet

Kravet pa bilplatser ar 1 bp/200 m2-vy i laroanstalten. Laroanstaltens bilplatser far place-
ras i kvarter 2615 pa kvartersomradet for parkering (LPA). Pa skolans tomt bor byggas
tackta cykelparkeringar eller cykelforrad som kan lasas 1 cykelplats/120 m2-vy yta per lo-
kal for laroanstalt eller bibliotek. Ytbelaggning som slapper igenom vatten bér anvandas i
parkeringsomraden utan tak och bredvid omraden som ska planteras bor barande vaxtun-
derlag anvandas till minst 5 meters avstand.

| samband med planen for uteomraden bor en planteringsplan utarbetas

Pa skolgarden bor det planteras flera storvaxta och langlivade adeltran som skapar
skugga samt rikligt med blommande smatrad och buskar. De for landskapsbilden viktiga
tallarna i bergskullen bér bevaras och i glantorna bredvid dem boér flera tallar planteras.
Berget pa bergsomradet som ska bevaras kan utnyttjas vid aktiviteter pa garden och nat
kan fastas for klattring och som fallskydd. Det ar tillatet att forma markytan i bergsklintens
underlag for att minska fallhéjden och marken kan fyllas med material som lindrar fallet.
Lindallén pa parkomradet bor bevaras

Man bor pa korrekt satt skota traden i lindallén som boér bevaras och dar trad fattas bor de
kompletteras genom att plantera lindar av samma art. Inga ledningar far monteras eller

gravarbeten géras vid tradens rotter.

Genomforande och tidsplanering
Byggandet kan pabdrjas efter att planen har godkants.

Uppfdljning av genomforandet

Byggnadstillsynen dvervakar genomférandet av byggandet. Byggandet ger upphov till in-
formation som sparas i registret.

Borga 14.6.2024

Anne Rihtniemi-Rauh Jarkko Lyytinen
Planlaggare Stadsplaneringschef
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