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KEVATLAAKSONNIITTY

Kaupunkisuunnittelu Porvoon kaupunki




Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet tdydentavat asemakaavaa ja selvittavat mitd mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja
kaavamaaraykset antavat rakentamiselle. Energiatehokkuuden lisdksi ohje selventaa kaupunkikuvallisia ja
korttelikohtaisia tavoitteita seka huleveden kasittelyyn sopivia ratkaisuja. Tontinkdytt6a ohjataan, jotta
alueesta muotoutuu yhtenainen ja pienille pihoille syntyy hyvia oleskelualueita.

Rakentamistapaohjeet ovat kaavan selostuksen liitteend, ja ne hyvaksytaan samanaikaisesti asemakaavan
kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttda rakennustapaohjeiden noudattamista.
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KAAVAN TAVOITTEET

Kevatlaakson alue on osa energia-tehokasta Skaftkarrin kaupunginosaa. Kaavan laadintaa ovat ohjanneet
maasto-olosuhteet, alkuvaiheen asukaskyselyjen tulokset, energiatehokkuus ja siihen vaikuttavat ratkaisut,
paikallinen sade- ja sulamisvesien maara seka pyrkimys yhtenaiseen viihtyisaan asuin- ja
virkistysymparistoon. Kevatlaaksossa noudatetaan Toukovuoressa aloitetun energiatehokkaan ja
vahabhiilisen rakentamisen periaatteita. Tarjolla on monenlaisia tontteja erikokoisille pientalolle ja
mahdollisuuksia erilaisten kotien rakentamiseen.

Kevatlaakson rakentamisen tavoitteena on Porvoon mittakaavaan sopiva, uudenlainen ja moderni
heijastuma Porvoolle perinteisista, pienipiirteisista puutaloalueista. Tavoitteena on kytkea Kevatlaakso
viereiseen Kevatkummun aluekokonaisuuteen viheralueiden seka rakentamisen mittakaavan avulla.

ENERGIATEHOKKUUS KEVATLAAKSOSSA

Asemakaavassa sovelletaan Skaftkarrin kaavarunkotydssa esitettyja keinoja rakennetun ympariston
energiatehokkuuden lisddamiseksi ja paastojen vahentamiseksi. Pientalorakentaminen on tiivistd, ja
rakennusten suuntauksessa on huomioitu suotuisan pienilmaston syntyminen ja aurinkoenergian
hyodyntamisen mahdollisuus.

Rakenna energiatehokas talo

Energiatehokkaan talon rakentaminen ei vaadi erikoisratkaisuja, vaan se voidaan tehda jo kaytossa olevilla
ratkaisuilla. Seuraavassa on lyhyt muistilista asioista, joita noudattamalla talostasi tulee energiatehokas.

e Suunnittele tilat perheesi tarpeen mukaan, ei hukkaneliéita. Turhien nelididen ja kuutioiden
lammittdminen lisda energian kulutusta. Panosta hyvaan suunnitteluun. Pestaa
ammattisuunnittelija taloprojektiisi.

e Rakennuksen muoto, aukotus ja suuntaus vaikuttavat energiatehokkuuteen.

o Energiatehokas talo on muodoltaan yksinkertainen. Energiakulutuksen kannalta pitaisi
talon vaipan, eli seinien ja katon pinta-alan olla pienia. Selkea kaksikerroksinen suorakaide
on energiatehokkain pientalon muoto. Talon ulkonakda voi elavoittaa katoksilla, terasseilla
ja pergoloilla.

o lkkunat ovat rakennuksen vaipan huonoimmin |lampd&a eristdva rakenneosa. Taman takia
kannattaa kiinnittda huomiota ikkunoiden energiatehokkuuteen, pinta-alaan ja siihen,
mihin ilmansuuntaan ne on suunnattu. Mita enemman ja suurempia ikkunoita, sita
paremmin [ampoa eristavat ikkunat kannattaa hankkia. Sopivan kokoiset raystaat, lipat ja
kaihtimet estavat liiallisen auringonpaisteen kesalla. Suuria, koko seinan korkuisia
ikkunapintoja tulee valttaa. Luonnonvaloa kannattaa kuitenkin hyédyntaa tilojen valaise-
miseen.

o Erista talosi hyvin ja rakenna huolellisesti. Huolehdi samalla hyvasta ilmanvaihdosta. Hanki
hyva poistoilman [ammadntalteenottolaite. Rakennuksen energiakulutus vahenee, kun ilma
ei vaihdu rakenteiden lapi vaan hallitusti tulo- ja poistoilmanvaihdolla ja
lammontalteenottolaitteiston kautta.

2/16



o Valitse vahan energiaa kuluttavia laitteita. Mieti, miten voit seurata, sdataa ja ohjata
energiakulutusta talon kdyton aikana

o Valitse materiaaleja, joiden hiilijalanjalki on pieni. Valitse uusiutuvista ja kierratettavista
materiaaleista valmistetut talon rakenteet ja osat. Puu on hyva rakennusmateriaali.

o Rakennuksen energiatehokkuuteen liittyy oleellisesti myds tarvittavan energian tuotanto:
miten energia tuotetaan, mitka ovat sen kustannukset ja paastot.

Hyvia linkkeja energiatehokkaasta rakentamisesta

https://www.motiva.fi/koti ja asuminen/rakentaminen/millainen on energiatehokas pientalo/energiate
hokkaan talontekijan muistilista

https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen energia ja ekotehokkuus

https://www.energiatehokaskoti.fi

Aktiivinen aurinkoenergian hyédyntaminen

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja
sahkontuotantoon ja aurinkokeraimia lammaontuotantoon. Aurinkopaneelit voivat olla erillisia katoille tai
julkisivuun kiinnitettavia, pintamateriaaleihin integroituja tai tulevaisuudessa yleistyvia
ohutkalvoaurinkopaneeleita. Aurinkopaneelien ja -kerdimien sijoittelussa tulee huomioida, etta ne toimivat
osana arkkitehtuuria ja ovat esteettisesti ymparistoon sopivia.

Rakennusten teknisten jarjestelmien ja tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava
aurinkoenergian ja lammon talteenoton hyédyntamiseen.

Rakennuksen suuntaaminen, huonetilojen sijoittelu, ikkunoiden koko ja lampd64a varaavat rakenteet ovat
keinoja passiiviseen aurinkoenergian hyodyntamiseen. Oleskelutilat tulisi sijoittaa aurinkoisemmalle
puolelle ja villeammat tilat, kuten makuuhuoneet ja tekniset tilat seka varastot, talon pohjoissivustalle.
Eteladn suunnatuilla lammittamattomilla viherhuoneilla voidaan hyédyntaa aurinkoenergiaa passiivisesti.

Rakennusten passiivinen jadhdytys

Hyvin eristetyt talot voivat lammeta liikaa kesalla. Mitd enemman ikkunapinta-alaa on etela- ja
lansijulkisivuilla, sita tarkeampia ovat lasituksen auringonsuojausominaisuudet. Lasituksen valinnassa on
kaksi tarkeaa perussuuretta: ndkyvan valon lapéisy ja auringonsateilyn suoraldpaisy. Ne maaritetdaan
standardin SFS-EN 410 mukaan.

Rakenteellisia jadhdytystapoja ovat aurinkosuojat kuten etela-lansipuolelle sijoitettavat katokset,
salekaihtimet, sdleik6t ja markiisit. My0Os varjostavia puita ja pensaita voi istuttaa. Pienet lehtipuut
varjostavat padasiassa ikkunoita ja isot puut varjostavat myos kattoja. Hyvin toteutetut rakenteelliset
aurinkosuoijat ja riittavan suuret tuuletusikkunat riittavat yleensa kesdaikaisen auringon lampékuormaa
vastaan. Asuntojen tulisi avautua kahteen suuntaan, jolloin tuuletus on mahdollista jarjestaa tehokkaasti.
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Lammitysjdrjestelmat

Porvoossa biopolttoaineilla yhteistuotannolla tuotettu kaukolampé on nykyisin hiilidioksidipadstojen osalta
edullisin ratkaisu Kevatlaaksossa. Sen vuoksi asemakaavassa on maaratty, etta asuinrakennukset seka
erilliset lampimat talousrakennukset tulee liittda kaukolampdverkkoon. Lisaksi voidaan rakentaa
aurinkokeraimia ja ilma-vesilampoépumppuja.

Rakennuksissa ei saa olla laajempia sahkosulatuksia (yli 150 W) eika sahkaoisia lammityksia kuten
lattialammityksia, sahkoisia lammityslaitteita, piha-alueiden sulatuksia tai heikon lammontalteenoton
hyotysuhteen tuloilmakoneiden sahkadisia tuloilmaldmmityksia (LTO vuosihy6tysuhde alle 75%).

Pientaloihin suositellaan rakentamaan varaava takka tai hormi takkaa varten ja korvaamaan sahkdkiukaat
puukiukailla, koska niin voi pienentaa sahkonkulutusta ja varautua sahkon- ja lammaonjakelun hairidihin.
Tulisijan pienhiukkaspdastojen tulee olla vahaisia. Vuonna 2022 voimaan tulleen ekosuunnitteludirektiivin
perusteella rakennetut tulisijat polttavat puut darimmaisen puhtaasti ja hiukkaspaastéjen maara on murto-
osa vanhan tulisijan hiukkaspaastoista. Suositellaan tulisijoja, joille on mydnnetty Pohjoismainen
ymparistomerkki. Tulisijojen valinnassa ohjaa esimerkiksi seuraava opas: Joutsenmerkin kriteerit.
(https://joutsenmerkki.fi/kriteerit/078-tulisijat-4/ ). Pohjoismainen ymparistomerkki eli Joutsenmerkki
myonnetdan tuotteille ja palveluille, jotka tayttavat kunnianhimoiset ymparistévaatimukset.

IImavaihdon suunnittelussa on ehkaistava mahdolliset savusta aiheutuvat sisdilmahaitat. Ulkoilmalaitteet
on sijoitettava siten, etta ulkoilma voidaan ottaa riittdvan etdalta ulkoilman laatua pilaavista lahteista.

Sahkonkulutus

Kayttajasahkon osuus on elinkaaren aikaisissa paastoissa merkittava. Suositeltavia keinoja
sahkonkulutuksen pienentamiseksi ovat seuraavat toimenpiteet:

e Kodinkoneiden energiatehokkuus A+ luokkaa

e Ulkovalaistus liiketunnistin- ja hamarakytkinohjattua. Valonldhteiden energiatehokkuus vahintaan
50 Im/W

e Viihde-elektroniikan pistorasiat ovat sammutettavissa kytkinohjatusti kayttéajan ulkopuolisen
sahkdnkulutuksen hallitsemiseksi.

e S3ihkokiukaat on korvattu puukiukailla.

e Varaava takka

e lImanvaihtojarjestelman kdyttéteho on ohjattavissa ulko-oven vieresta tai ilmanvaihto on
varustettu tarpeenmukaisen ohjauksen mahdollistavalla jarjestelmalla, jotta ilmanvaihto kay
osateholla rakennuksen ollessa tyhjillaan.

e lImanvaihtokoneiden sdhkotehokkuutta kuvaava SFP-luku on alle 1.3 kWh/ m3s kayttétilanteissa.

e Kaikkien kiintedsti asennettujen sisdvalaisimien valonlahteena on loisteputki-, pienloistelamppu tai
LED-valaisin.

Rakenteet ja rakennusmateriaalit

Rakenteita koskevissa hiilijalanjalkitarkasteluissa on todettu puurakenteiden tuottavan selvasti betoni- ja
tiilirakenteita pienemman hiilijalanjaljen. Koska Kevatlaakson asemakaavan tavoitteet ovat
energiatehokkuudessa ja vahahiilisyydessa, edistetdaan alueen rakentamisessa puun kayttdéa. Myos kaavan
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tavoite kaupungin mittakaavaan sopivista, Porvoolle perinteisistd, pienipiirteisista puutaloalueista tukee
puurakentamisen suosimista alueella.

Erillispientalojen ja rivitalojen korttelialueella edellytetdan seuraavaa

Vilipohjan kantavien rakenteiden tulee olla puuta. Rinnetaloissa, joissa vahintddn 1/3 tiloista on
maan alla olevia, kellarikerros on kivirakenteinen. Talléin kellarin ja ensimmaisen kerroksen vélinen
valipohja saa olla kivirakenteinen.

Ulkoseinien tulee olla puurunkoisia.

Ulkoseinien verhouksen tulee olla padosin (vahintaan 75%) puuta.

Yldpohjat tulee toteuttaa puurakenteisina.

Mikali alapohja toteutetaan tuulettuvana ja puurakenteisena, tulee alapohjassa olla riittava
tuuletusvali.

Alapohjien tuuletus tulee ratkaista ilman sahkolla kayvia laitteita.

Kerrostalojen korttelialueella

Rungon, vilipohjien ja kantavien rakenteiden kaytossa suositellaan puurakentamista.
Ulkoseinien verhousten tulee olla pdaosin (vahintddan 75%) puuta.
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MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

Maapera on lahes koko alueella hyvin rakentamiseen soveltuvaa moreenia, hiekkaa ja kalliota.
Kevatlaakson reunassa on parimetrisen hiekkakerroksen alla ohuehko savikerros seka 2-5 metria paksulle
savikerrokselle sijoittuvia rakennuspaikkoja. Savimaalle rakennettaessa tulee huomioida rakentamisesta
johtuva maaperan kuivuminen ja piha-alueen vahadinen painuminen. Tama tulee huomioida johtojen seka
piharakenteiden perustamisessa.

Laakson reuna-alue on paikoin ldahteellista korkeuskayran +17 alapuolella. Rakenteiden kuivana pysymiseen
ja veden ohjaamiseen pois rakenteista tulee kiinnittaa erityista huomiota. Lahteellisyys kuivuu vahitellen,
kun rinteen hiekkamaahan imeytyva ja maaperassa kallion pintaa pitkin kulkeva vesi vahenee rakentamisen
myota.

Porvoon maaperassa on radonia, joka voi valittya sisdilmaan. Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota radonin torjuntaan. |

Karttaote rakennettavuusselvityksestd. I:l i g e el
¥ K’@ - Ka(D= kalioinen alue (avokallo), rasterilla mericey

Ka(D)= kallioinen alue (jonka pailld alle 1,0 m:n maakerros), viivalla rajattu

KD 1 HKD= kitkamaa-alue Savialueelle yitava Hk, Sr -alue tarkoittaa sits,
v etta hiekka- ja / tai sorakerroksen alla on savea

- sa@ _ Sa@@= savialue (52 0..2m)

' Savil::ﬂiuksen paksuus ei esits T.slm'lmm
5 . saven alapinnan syvyyitd. Ko. alueella saven
sa@ _ 5a@= savialue (Sa 2..5m) piilla st alla itkamaata, yitos fns.
(Sa 2... 5 m esittds savikerroksen paksuutta)
Sa(5) _ Sa(d)= savialue (Sa >5m)

S5 |
¢ 13@® , TiE= Tayms alue (likimasriinen leikk 1620 - 1850 valilla)

» Tw(Z= Turvealue (alueen koillisosassa GTK:n maaperdkartan mukaan)




Rakennusten sijoittelu tontille ja sovittaminen rinteeseen

Rakennukset tulee sijoittaa tontille siten, ettd aurinkoenergiaa voidaan hyddyntaa ja pihalle muodostuu
lammin alue oleskelua varten. Jos asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ei kayteta
kokonaisuudessaan heti, tulee koko rakennusoikeuden sijoittaminen tontille kuitenkin hahmotella valmiiksi.
Nain valtytaan sijoituksen ongelmilta tulevaisuudessa. Rakennusoikeus on osoitettu asemakaavassa
kerrosneliometreina (k-m2). Seka asuinrakennus etta talousrakennukset, kuten autotallit ja varastot,
sisaltyvat tontin rakennusoikeuden kokonaismaaraan. Rakennusten taytyy mahtua kokonaan
rakennusalaruuduille.

Rakennukset tulee sijoitella tontille maaston mukaisesti, maastoa ei muokata rakennusten mukaisesti.
Maaston korkeuserot tulee huomioida ja lattia- ja pihakorot on sovitettava katujen ja puistoalueiden
tasauksiin. Rinteeseen rakennettaessa ei saa tehda merkittavida maanpinnan korkeuden muutoksia, vaan
rakennus tulee sovittaa maastoon mahdollisimman luontevasti. Rinteen alapuolelta nakyvan
kellarikerroksen maanpaalliset osat tai korkean sokkelin julkisivut tulee tehda muun julkisivun mukaisesti
puuverhoiltuina ja aukotettuina, siten ettei alarinteen puolelle muodostu kerroksen korkuista umpinaista
sokkelia. Talousrakennuksen sijoittuessa rinteeseen olisi ajo-ovet hyva sijoittaa alarinteen puolelle, jotta
valtetdaan korkeiden sokkelien rakentaminen. Pihan tasoerot tulee ratkaista luonnollista maanpintaa
myotailevilla luiskilla tai terassoimalla piha enintdan 70 cm korkeiden tukimuurien avulla. Rakennusten
korkeusasemat tulee maaritella lopullisten katu- ja puistokorkojen seka esteettomyyden vaatimusten
mukaan rakennusluvan yhteydessa.

Havainnekuvissa on esitetty rakennusten sijoittelun
periaatteet tonteilla.
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Kuvat: Rakennusten sovittaminen rinteeseen. Kerroslukumerkintéjé vastaavia
talotyyppejé kaaviomaisina poikkileikkauspiirroksina. ﬁ

—_— II
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RAKENNUKSET

Asemakaavan tavoitteena on, etta rakennukset ovat muodoltaan selkeita, koska se vaikuttaa
energiatehokkuuteen. Rakennuksissa ei saa olla erillisia erkkereita tai kattolyhtyja. Sisdankadynteja voidaan
korostaa sisennyksin, seindmin tai katoksin, seka poikkeavin varein ja materiaalein. Kuistien, katosten,
terassien ja viherhuoneiden tulee mahtua rakennusalalle.

Useimmilla tonteilla asemakaava ohjaa tiiviiseen, kaksikerroksiseen rakentamiseen. Yksikerroksisia
autokatoksia, -talleja tai katettuja ulko-oleskelutiloja voi kytkea kaksikerroksiseen asuinrakennukseen ja
niiden kattoja voi kdyttaa ulkoterasseina.

Useille tonteille on mahdollista sijoittaa kaksikerroksinen ns. Helsinki-pientalo. Mallissa on useita
pohjaratkaisuvaihtoehtoja. Mahdollinen on my6s ratkaisu, jossa autotalli on sijoitettu osaksi
paarakennusta. Rakennus on yhden perheen erillispientalo, joka sopii pienille tonteille kaupunkimaiseen
ympaéristoon. Mallia tarjoavat useat talotoimittajat.

Erillispientalojen runkosyvyys saa olla pdamassan osalta enintddan 9 metria (ulkomitta). Kapea runkosyvyys
tuottaa yleensa talon ulkohahmon ja sisatilojen kannalta parhaan ratkaisun.

Esimerkkejd Helsinki-pientaloista, joiden muoto on selked ja energiatehokas.




Julkisivut ja aukotus

Rakennusten julkisivujen paamateriaalin tulee olla puuta ja kaupunkimaiseen ymparistoon sopiva.
Esimerkiksi pyorohirsi, pitkat salvosnurkat tai vastaavat eivat ole sallittuja. Lyhytnurkkainen hirsitalo on
mahdollinen ratkaisu.

Paamateriaalin ja -varin lisaksi voidaan kayttaa myos muita .
vareja tai materiaaleja, kuitenkin siten etta rakennuksella . ]

on yksi padasiallinen julkisivuvari. Paavarin tulee olla

liitteena olevan varikartan mukainen. Paavarin tulee peittaa

vahintdan 75% rakennuksen julkisivusta. Tehostevarit ovat @ . .'
vapaavalintaisia. Niita tulee kayttaa yhtendisina kenttina. £ 150000
Ikkunoiden ja ovien vuorilautojen seka nurkkalautojen ja T4RIT
otsalautojen tulee olla paavarin mukaisia. J—
Valkoiita on mabdollivig sipytad 1002
. . . . v ey ae s Eeyyesti, T drin yleisilmeen tulee
Sokkelit tulee rakentaa materiaaliltaan ja variltaan Erreniin aile salininen.
yhtenaisesti. Sokkelin tulee olla rapattu tai puhtaaksi §1005-GAY
valettu betonipinta. Kiviverhoiltuja sokkeleita ei hyvaksyta. | Harmaais sapmeigyen saren
e olla Iimpimid sdvyid forka
Rinneratkaisujen maanpaalle nousevat kellarikerroksen osat an nairermw ruskeallz ai sibreili 5 1504-G90Y
. . . . . Myds meaita ja tunomanbarmas
tai muutoin korkeat sokkelit tulee verhoilla puulla, siten anat mabdolliia virgid, Véris
etta julkisivulaudoituksen ja maanpinnan valiin jaa nakyviin ”f‘:;?-""’-"ﬁ”“*ﬂ‘“"‘””ﬁ“ § 1905-Y26R
PRRCLEIEN.
sokkelia enintdadn 700 mm.
Failekien vérisdyyen vartaa- B R
. .. .. . J—— 2603-Y 25
Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman lahella BT O FATIISHRINNG PAIRERa
amkartasta. Tamed sarikarita
julkisivupintaa. Puitejaon pitaa olla rakenteellinen, #f mulastustoknisiss gyistd partaa
REysin T e e T L2308 Y15

ulkopuolisia ristikoita ei sallita.

Kuvassa esimerkki, joissa 5 8300-N (IZALKOINEN)
valkoinen pddvdri on yhdistetty g

keltaiseen tehostevdriin.

F 003 Y40R
Pddvdirid tulee kdyttdd
ikkunoiden ja ovien
. . PR F Oe0d-G40Y
vuorilaudoissa. Tehostevdirid
tulee kéyttdd yhtendisind e

kenttind, ei erillisid
rakennusosia korostaen.

Katot ja raystaat

Paarakennuksen vesikatteen tulee olla saumattu pelti, siled huopakate tai kolmiorimalla varustettu
huopakate, viherkatto tai betonitiili. Katteena voi kayttdaa myos katteeseen integroitua aurinkopaneelia.
Vesikatteen tulee olla variltdan hyvin tumma tai musta. Kattomuodon tulee olla harjakatto symmetrisena
tai epakeskeisend. Aumakattoja, pulpettikattoja tai mansardikattoja ei sallita. Kaksikerroksisen rakennuksen
symmetrisen harjakaton kattokulman tulee olla 1/1,5 tai sitd loivempi. Epasymmetrisen harjakaton
pidemman lappeen kattokulma tulee olla 1/3 tai sita loivempi. Yksikerroksisen asuinrakennuksen
harjakaton kattokulma tulee olla 1/3 -1/1,5.

AO-korttelialueilla talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla pulpettikatto, epasymmetrinen harja-
katto tai tasakatto. Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1/3 tai sita loivempi.
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Katemateriaalivaihtoehdot ovat samat kuin paarakennuksessa. Erillisen talousrakennuksen harja- korkeus
ei saa ylittaa 4,5 metria. Rakennukseen liittyvan tasakattoisen, terassina kaytettavan talousrakennusosan
korkeuden maarittelee asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen korkeus.

AR- ja AK- korttelialueilla pysakointikatoksissa ja niihin yhdistetyissa talousrakennuksissa tulee olla
viherkatto. Suositeltavin kaltevuus vedenpoiston ja kasvien viihtyvyyden kannalta on 1/50 — 1/20.

Raystadiden tulee olla avoimet ja ilmeeltadan mahdollisimman keveat.

Kuva: Epdsymmetrinen harjakatto, kattokaltevuus pidemmdillé
lappeella enintédn 1/3. Harjakaton kattokaltevuus enintdén 1/1,5
tai sitd loivempi.

Katokset, vajat ja terassit

Asuntoihin liittyvat terassit ja katokset tulee sijoittaa kytkettyina rakennukseen ja rakennusalalle. Asuntojen
terassit saavat kooltaan olla enintddn 15 m? ja maanpinnasta enintdan 40 cm korotettuja. Katokset saavat
olla kooltaan enintdan 6 m2.

Erillispientalon tontille on mahdollista sijoittaa kiinteistékohtainen, enintddn 5m?:n suuruinen vaja, katos,
leikkimokki, kasvihuone tai muu kevytrakenteinen kylma ulko- rakennus, jota ei lueta rakennusoikeuteen.
Se tulee sijoittaa tontin rakennusalalle tai vahintdaan neljan metrin paahan tontin rajasta. Rakennelma
voidaan sijoittaa myds lahemmas naapurin rakennusalaa ja tontin rajaa naapurin suostumuksella, mikali
palo-osastointi on otettu huomioon.

Rivitaloyhtiossa on rakennusoikeuden lisaksi mahdollista sijoittaa asuntopihojen tai sisddnkayntien
yhteyteen asuntokohtaisia, enintdan 5m2:n suuruisia pihavarastoja yksi asuntoa kohden. Enintdan kahden
asunnon vajan voi yhdistaa.

—————————————— Talousrakennusten, vajojen ja katosten arkkitehtuuri tulee sovittaa
asuinrakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennelman rakentamisesta ei tarvita rakennuslupaa, mutta siita tulee

______________

ilmoittaa rakennusvalvontaan.

A
‘*g\lﬁ c Kuva. Kevyen alle 5m2 suuruisen rakennelman sijoittaminen tontille. A Naapurin
ET suostumuksella Iithemmds kuin neljd metrid rajasta. B Rakennusalalle. C Neljén
R 48, _ | metrin pdéhédn omasta rajasta ja vahintddn 8 metrin pddhdn naapurista tai

rakentamattoman tontin rakennusalasta.

______________

PIHAT

Leikki- ja oleskelualueet, pelastustiet, pelastuspaikat, polkupyoradpaikat, pysakointipaikat, auton
kaantopaikat, istutukset seka hulevesien kasittelyyn varatut alueet tulee esittda pihasuunnitelmassa osana
rakennusluvan asiakirjoja.
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Tonteilla tavoitellaan vehreda ilmetta ja tukea kaupunkiluonnon monimuotoisuudelle. Pihojen tulee sisaltaa
monipuolista kasvillisuutta, sekd pienpuita etta pensaita. Pelkka nurmikko ei tayta vaatimusta. Pienilla
pihoilla nurmikkoa kannattaa valttda ja korvata se maanpeitekasveilla tai monilajisilla pihaniityilla.
Sailytettavan puuston pohjakerrokseksi sopii myos varvikkoa sisaltava kuntta. Avokalliopinnat tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Kaivuiden tulee olla mahdollisimman vahaisia ja olemassa olevaa
humuspitoista pintamaa-ainesta ei saa kuljettaa pois alueelta, vaan se tulee hyodyntaa piha-alueilla.
Pihojen oleskelualueiden ja kulkureittien pinnoitteiden pitdad paaosin olla hulevetta lapaisevia.

Sailytettdva ja istutettava puusto omakotitonteilla

Kevatkummun viereisessa korttelissa numero 5733 ja korttelissa 5736 on olemassa
metsaa. Luontaisia mantyja ja terveita nuoria puita tulee sailyttaa tonteilla
mahdollisuuksien mukaan. Vanhat kuset ja koivut eivat kesta rakentamisen
aiheuttamia muutoksia, eika niita voi pienilla tonteilla sailyttaa.

Omakotitonteilla pihapuiksi tulee istuttaa matalakasvuisia, korkeintaan 10 metria
korkeita, lehtipuita kuten hedelmapuita tai muita kukkivia pienpuita ja puumaiseksi
kasvavia isoja pensaita. Isokasvuisia yli 10 m korkeiksi kasvavia puita saa istuttaa
tonteille vain yhden tontin 300 m? kohden ja vdhintaan 5 metrin padhan naapurin
rajasta.

Kuvat: Porvoossa on vanhoilla omakotitaloalueilla pihapuina perinteisi hedelmdpuita sekd
koristeomenapuita ja suuria kukkivia pensaita kuten erilaisia syreenejé ja jasmikkeita. Monilla pihoilla on
vdhdn nurmikkoa ja paljon maanpeitekasveja, perinnekasveja sekd kevdisin kukkivia sipulikasveja.

Pihaan kannattaa istuttaa kukkivia pienpuita ja pensaita, jotka eivit kasva liian
suuriksi ja varjostaviksi tai levid naapurin puolelle. Esimerkkeind sirotuomipihlaja,
pihasyreeni, syyshortensia, omenapuu, pihajasmike ja
rusokirsikka.



Kattosadevesi johdetaan istutuksille kaikilla pihoilla. Sadevesi tekee mahdolliseksi rehevdn kasvillisuuden
kasvattamisen ja voi rankkasateella lammikoitua painanteessa. Pyséikointipaikkojen sadevesi johdetaan
pysdkointialuetta reunustavan ja jésentdvdn kasvillisuuden kéyttéén.

Kerrostalopihojen ja rivitalojen pihapuusto

Kerrostalo- ja rivitalotonteilla tulee istuttaa monipuolista kasvillisuutta, joka sisdltdaa paljon puita ja rikkaan
lajiston pensaita. Isoiksi pihapuiksi kasvavia puita on istutettava tai sdilytettava olemassa olevasta
puustosta vahintdan yksi tontin 300 m? kohden. Tama tarkoittaa, ettd noin 6000 m? kokoisella
kerrostalotontilla on vahintaan 20 isoksi kasvavaa pihapuuta. Pihoille tulee istuttaa myos matalakasvuisia
puita ja pensaita niin, etta pihoille muodostuu seka yhteisia etta asuntokohtaisia suojaisia oleskelupaikkoja.
Puistoon rajautuville istutettaville alueille tulee istuttaa monikerroksinen puiden ja pensaiden vydhyke, joka
liittyy maisemallisesti pihatilaa ja pysdkointialueita jasentaviin istutuksiin.

Pysdkointialueet tulee reunustaa ja jasentda puu- ja pensasistutuksin vahintaan 4 autopaikan valein.
Isokasvuisia puita tulee istuttaa pysakdintialueen yhteyteen vihintddn 1 puu/ 25 m? pysakointialuetta.
Pysakointialueiden ja ajoreittien rakenteena tulee istutettavien alueiden vieressa olla kantavaa
kasvualustaa vahintddan 5 m etdisyyteen asti. Kattamattomalla pysadkdintialueella ja ajovaylilla tulee kayttaa
vettd lapadisevia tai puolilapdisevia pinnoitteita. Autokatoksilla tulee olla viherkatto.

Isoiksi kasvavien puiden tulee olla padasiassa pitkaikaisia kotimaisia mantyja ja jalopuita, kuten tammia,
vaahteroita, lehmuksia, saarnia tai jalavia. Enintddn kolmasosa istutetuista puista saa olla lyhytikaisia
puulajeja kuten vierasperaisid tuomilajeja tai pihlajia (Prunus ja Sorbus sukujen puita).

Kuva: Luonnostelma kerrostalopihoista.
Harjumoreenialueelle sopivat ménnyt
vaihtelevina luonnollisen tiheind ryhmind.
Madntyjen alikasvoksena on isoja
koristeomenapuita. Savimaalle tulisi
tervaleppid, kyndjalavia, punavaahteria,
koreanperhosvaahteria ja
purppuratuomia sekd mm. angervo- ja
taikinanmarjapensaita ja lehdon
luontaisia maanpeitekasveja. Leikki- ja
oleskelualueet olisivat valoisia avoimia
pihatiloja ja reunustettu istutuksin.

KEVATLAAKSON NIITTY %,
VARDALSANGEN




Aidat padasiassa pensasaitoja

Katutilan ja tontin véliselle rajalle tulee istuttaa pensasaita tai kdyttaa tukimuurin ja pensaan yhdistelmaa
Skaftkarrintien, Koivistonkujan, Sakkijarvenkujan ja Heindsenkujan varsilla. Katutilan rajaksi istutettava
vapaasti kasvava pensasaita saa olla enintdan kaksimetriseksi kasvavaa lajia. Istutukset tulee tehda tontin
puolelle. Leikattavat lehti- pensas- ja havuaidat tulee leikata alle 200 cm korkeuteen. Kevatniitynkadun
varrelle saa pensasaidan lisdksi rakentaa enintddn 180 cm korkean, umpinaisen puuaidan, joka sijoitetaan
tontin puolelle jattaen katutilan varteen vahintdaan 80 cm kasvutilaa pensasaidalle. Itdtuulentien
katualuetta vasten on rakennettava umpinainen noin 200 cm korkea melusuoja-aita, joka liittyy tiiviisti
ulkorakennuksen seindan. Melunsuoja-aidan saa rakentaa tontin rajalle.

Tonttien viliset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti kasvavalla, enintdaian 200 cm korkealla
pensasaidalla. Tonttia ei saa aidata puuaidalla toista tonttia vasten. Pensasaita istutetaan omalle puolelle.
Naapurien sopimuksella yhteinen pensasaita voidaan istuttaa rajalle ja siina voi olla mukana myds
muutama korkeampi pensas tai pieni puu. Suositeltavaa on kayttaad padasiassa lajeja, joiden luonnollinen
korkeus ei ole kahta metrid suurempi. Pensasaita voi olla monilajinen ja siihen voi liittya muutama
isokasvuinen, puumainen pensas. Alle kaksimetriseksi kasvavien pensaiden monilajinen pensasaidanne voi
kasvaa vapaasti ja tarvitsee vain vahan hoitoa. Pensasaitaa voi tdydentaa verkkoaidalla lemmikkien kulun
rajaamiseksi.

Laaksossa olevan Kevatlaaksonpuiston ja tontin véliselle rajalle tulee istuttaa monilajista ja monikerroksista
kasvillisuutta, joka muodostaa yhtendisen aidanteen. Istutukset tulee tehda tontin puolelle. Puiston
puolelle ei saa ulottaa mitadn osaa tontin maan muotoilusta, ei luiskia eikd muureja. Pensasaitaan voi liittya
verkkoaita lemmikkien kulun rajaamiseksi. Puuaitoja ei sallita.

Metsaisia viheralueita vasten saa tontin rajata pensasaidalla. Kallioisilla alueilla, missad pensasaidat eivat
kasva, saa tontin aidata viheraluetta vasten enintaan 110 cm korkealla kiviaidalla tai l[apinakyvalla mustalla
metallisella pinna-aidalla tai jaykalla verkkoaidalla, ei panssariverkkoaidalla. Pystyverkkoaidan liséksi tulee
istuttaa yksittaispensaita tai koynnoksia niissa kohdissa, joissa se on mahdollista.

Kuvissa: Puolildpdisevd laatoitus kulkuvdyldlld, istutuksia ja katumelulta suojaava aita. Kadun luiskassa on

kukkaniittyd ja tontin rajalla pensasaita. Kadun kulmassa on nékemdalueella matalaa kivikkokasvillisuutta

ja pensaita. Muurin ja pensasaidan yhdistelmd pysdkéintialueen reunassa. Kallioisen tontin aidalla kiipeilee
kdynnoéksid.
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Muurit

Tarvittaessa piha-alue tulee terassoida useampaan eri tasoon, kuitenkin siten
etta tontin rajalla pinnan tasaus liittyy luontevasti naapurin, katualueen tai
puiston toteutettavaan korkeustasoon. Pihan tasausta ei saa tehda siten, etta
naapuritonttia tai katua vasten tulee yli 70 cm korkea tukimuuri tai pengerrys.
Kaikki maanpinnan tasaukset ja muotoilut tulee tehda oman tontin puolella.
Luiskan sijoittuessa rajalle lahdetdan maanpinnan alkuperaisesta korosta. Kun
molemmat naapurit muuttavat rajan vieressa maan korkoa, tulee omalle
puolelle tehda luiska alkuperaiseen korkoon asti. Yhteisesta toivomuksesta
naapurit voivat tehda yhteisen rakenteen rajalle.

Maan pintaa korottavan tai laskevan tukimuurin saa tehda yhta metria
lahemmas rajaa vain naapurin suostumuksella. Tukimuuri tulee kuitenkin
tehda vahintaan puolen metrin paahan rajasta omalle puolelle, silla muurin
perustuksen tulee olla oman tontin puolella ja muuria on voitava tarvittaessa
korjata omalla puolella. Vain yhteinen tukimuuri voidaan tehda rajalle.
Maanpaine ja rinteessa virtaava vesi murtavat ja kaatavat muureja ajan
kuluessa, joten ne taytyy perustaa ja rakentaa hyvin.

Rajalle tai rajan lahelle rakennettavien kivimuurien enimmaiskorkeus on 700
mm. Kivimuurien tulee olla suorasdarmaisia. Muurit tulee perustaa hyvin ja
tehda paikalla olevilla luonnonkivilohkareilla, harmaata kivea sisaltavilla
kivikoreilla, liuskekivestda muuraamalla, liuskekivelld verhoiltuna tai puhtaaksi
valetulla betonilla. Tonteilta |0ytyvia isoja luonnonkivia, joiden halkaisija on yli
30 cm, ei saa kdyttaa lohkomattomina. Lohkomattomista pydreista kivista
rakennetut muurit eivat kesta ja ovat hyvin vaikeita hoitaa. Niiden koloihin
ilmestyy nopeasti pajuja ja nokkosia tai pujoja, joita ei pysty leikkaamalla
poistamaan. Luonnonkivistd koottuihin muureihin tulee yhdistaa pensas- ja
kivikkoistutuksia.

Kadun varteen tulevia luiskia ja muureja suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon, etta katuviherkaistan kunnossapito kuuluu tontin omistajalle tai
vuokraajalle aina kolmen metrin paahan tontin rajasta. Tontilla tukimuuri ja
pengerrys voi olla korkeampi kuin 70 cm, mikali se liittyy tontin pihatiehen tai
pysakointialueeseen. Talloinkadn pengerrys ei saa olla keskimaarin yli 100 cm.
Katutiloja rajaavia muureja porrastetaan korkeusvaihteluiden mukaan.

Hulevedet

Hulevesia (sulamis- ja sadevesid) kertyy eniten talojen katoilta ja muilta kovilta
tai lapadisemattomiltd pinnoilta. Kaavamaarays edellyttaa viivyttamaan ja
imeyttamaan hulevetta tontilla. Myds kallioisilla tonteilla tulee hulevetta
viivyttda tontilla 1 m3 jokaista vettd lapaisematontd 100 m? kohti vihintdan 12
tuntia. Hulevesista on tehtdva suunnitelma, josta ilmenee, kuinka hulevesia
imeytetdan, viivytetdan ja johdetaan tontilla.
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Pihojen oleskelualueiden ja kulkureittien pinnoitteiden pitdad paaosin olla hulevetta lapaisevia.
Asuintonttien kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kadyttoon, esimerkiksi sadevesipuutarhoihin
monikerroksellisen kasvillisuuden kayttoon, ja imeyttda maahan mahdollisimman paljon.

Kattojen hulevesia varten tulee tontin pihapuutarhaan tehda nk. sadepuutarha, viherpainanne, kosteikko
tai monikerroksisen kasvillisuuden alue, jossa on puita, pensaita ja aluskasvillisuutta. Kasvillisuuden alla
voidaan veden imeytymistd maaperaan nopeuttaa kivipesilld ja karkealla maamateriaalilla taytetyilla
kapeilla kaivannoilla ja salaojien avulla. Maan imeytyskykya voidaan savimailla parantaa lisaamalla
kasvualustaan karkeampaan ainesta, kuten hiekkaa. Karkeampi kasvualusta vahentda myos maaperan
umpeen jaatymistd. Karkean aineksen, kuten soran ja murskeen avulla voidaan my6s johtaa vesia
puutarhoissa. Viivytysrakenteeksi sopii hyvin myos kantava kasvualusta, joka tulee rakentaa
pysakointialueilla viherkaistan viereen. Silloin isokasvuiset puut ja rehevat pensaat voivat menestya hyvin
myos pysadkointipaikkojen vieressa. Imeyttavat rakenteet tulee sijoittaa riittavalle etaisyydelle kuivatusta
vaativista asuinrakennuksista. Kesaisin sadevettd kannattaa varastoida kasteluvedeksi.

Pysakéinti ja polkupydrapaikat

Erillistaloissa autopaikkoja varataan ap/ 60 k-m?, kuitenkin vihintdin 1 autopaikka/ asunto.

Rivitalojen ja kerrostalojen autopaikkavaatimus on 1 ap / 60-90 -m?ja 2
vieraspaikkaa. Perustellusti autopaikkoja voi toteuttaa vahemman kuin 1 /60 k-m?,
kuitenkin vdhintdan 1/90 -m?2. Kahden kerrostalon tonteilla autopaikkojen
enimmaismaara on 54 autopaikkaa. Kerrostalotonteilla autopaikkoja ei saa toteuttaa
asemakaavan salliman kerrosalan maarittelemaa autopaikkamaaraa enempaa, jotta
autopaikat eivat tayta koko pihaa. Rakennusten valinen pihatila on varattava
asukkaiden kaytt6on oleskeluun, leikkeihin ja peleihin.

Kattamattomien paikoitusalueiden ja ajoreittien pinnoitteiden tulee olla hulevetta lapaisevia tai
puolildpdisevid. Asvalttia ei saa kayttaa. Autopaikat tulee pinnoittaa nurmisaumaisin laatoin tai
levedsaumaisella kiveyksella tai vahvistettuna nurmena. Pysakdintikatoksilla tulee olla viherkatto.

Kuvat: Ajoreitin ja autopaikan voi rakentaa vahvistettuna
nurmena, levedsaumaisena kiveyksend tai nurmisaumaisin
laatoin. Kantava kasvualusta sopii huleveden imeyttdmiseen
ja viivyttémiseen ja se mahdollistaa rehevdn kasvillisuuden ja
puiden menestymisen pysdkdintipaikan vieressd.

Polkupydrapaikat tulee sijoittaa talousrakennukseen tai katokseen kulkuteiden reunoille siten, etta yhteys
katualueelle tai kevyen liikenteen vaylalle on mahdollisimman sujuva. Katettuja polkupyorapaikkoja tai
suljettavaa pyorien varastotilaa tulee rakentaa rivitalo- ja. kerrostalotonteilla 1ppp/asuinhuone.
Erillistalojen tonteilla tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja tai suljettavaa pyorien varastotilaa
vahintdan 1pp/ 30 k-m? asuintilaa.

15/ 16



Tonttiliittyma

Tonttiliittyma saa olla korkeintaan 6 metria levea. Tonttiliittymassa kaytetty paallyste tulee ulottaa
katupaallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle. Skaftkarrintiehen liittyvilla tonteilla tulee
pyoratien puolella jarjestaa tontilla kdantépaikka autolle, silla Skaftkarrintiehen ei saa liittya peruuttaen
pyoratielle.

Jatteenkerdys

Asemakaava-alueelle ei ole sijoitettu ekopistetta. Lahin kaavaan merkitty ekopiste sijaitsee
Kevatlaaksontielld. Ekopisteiden yhteyteen voidaan rakentaa keskitetyt jatteiden syvakeraysjarjestelmat
koko aluetta varten. Mikali syvakeraysjarjestelmat rakennetaan, ei alueella jarjesteta kiinteistokohtaista
jatehuoltoa, vaan kaikkien kiinteistdjen on vastattava yhteisesti syvakeraysjarjestelman kuluista. Mikali
syvdkeraysjarjestelmaa ei tehda tulee jatteiden kerdys jarjestda tonttikohtaisesti. Talloin jateastioiden tulee
sijaita katoksessa niin, etteivat ne muodostu katukuvassa merkittaviksi elementeiksi. Keraysastian voi
sijoittaa my0Os autokatoksen/-tallin yhteyteen.

RAKENTAJAN MUISTILISTA

Teknisten tilojen mitoituksessa varauduttava aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Asuinrakennukset ja lammitettavat talousrakennukset tulee kytkea kaukolampoverkkoon. Ei
sahkolammityksia tai -sulatuksia.

Tulisijavaraus
Puurunko ja puuverhous
Runkosyvyys enintddan 9 metria

Omakotitonteilla asuinrakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto symmetrisena tai epakeskeisena. K
kattokulma on 1:1,5-1:3. Talousrakennuksissa kattokulma on 1:3 tai sitd loivempi.

Katemateriaali viherkatto, siled huopa, saumattu peltikatto tai betonitiili. Katteen vari musta.
Katujen varrella ja viheralueita vasten tontit tulee rajata pensasaidalla tai pensasaidanteilla.
Tonttiliittyman leveys on enintdan 6 m.

Autopaikkavaatimus AO-tonteilla 1 ap/ 60 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka/ asunto. Kattamattoman
autopaikan pinnoitteen tulee olla hulevettd ldpéiseva. Polkupyorapaikkoja 1ppp/30k-m2

Hulevesien pidattdaminen: 1m3 /100m2 imem&tonta pintaa, viivytys 12-24 h.
Rakennus sovitettava maaston muotoon, tontin pengerryksien enimmaiskorkeus 700 mm.

Yksi enintddn 5m2 suuruinen kylma talousrakennus, leikkimokki, kasvihuone tai vastaava rakennusoikeuden
lisaksi.
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