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VARDALSANGEN

Stadsplaneringen Borga stad




Bygganvisningar

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och klargér vilka moéjligheter och alternativ
planbestammelserna erbjuder for byggande. Utéver energieffektivitet klargor anvisningarna ocksa malen
med tanke pa stadsbilden och enskilda kvarter samt de l6sningar som lampar sig for hantering av
dagvatten. Tomtanvandning styrs sa att omradet blir ett enhetligt omrade och sa att det bildas bra
omraden for utevistelse pa de sma gardarna.

Bygganvisningarna bifogas planbeskrivningen och godkanns samtidigt med detaljplanen. Beviljande av
bygglov forutsatter att bygganvisningarna foljs.
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MAL FOR PLANEN

Vardalen ar en del av den energieffektiva stadsdelen Skaftkarr. Utarbetandet av planen har styrts av
terrangforhallanden, resultaten av invanarenkéaterna, som gjordes i borjan av beredningen,
energieffektivitet och I6sningar med inverkan pa den, méngden lokala regn- och sméltvatten samt en
stravan att skapa en enhetlig och trivsam boende- och rekreationsmilj6. | Vardalen foljer man principerna
for energieffektiv byggande med laga koldioxidutslapp som inletts i Majberget. Det finns olika tomter for
smahus i olika storlekar och mojligheter att bygga olika hem.

Malet for byggandet i Vardalen &r ett omrade som ar [ampligt i Borgas skala och en ny, modern spegling av
de traditionella smaskaliga tréhusomradena i Borga. Malet ar att ansluta Vardalen till den invidliggande
omradeshelheten Varberga med hjélp av gronomraden och skalan i byggandet.

ENERGIEFFEKTIVITET | VARDALEN

| detaljplanen tillampas de metoder for att 6ka den byggda miljons energieffektivitet och minska utslappen
som presenterats i arbetet med dispositionsplanen for Skaftkarr. Smahusbyggandet ar tatt, och med
placeringen av byggnaderna skapar man ett gynnsamt mikroklimat och forutsattningar att utnyttja
solenergi.

Bygg ett energieffektivt hus

Byggandet av ett energieffektivt hus forutsatter inte speciallésningar utan man kan gora det med hjalp av
I6sningar som redan anvands. Nedan foljer en kort minneslista med hjalp av vilken du kan bygga ett
energieffektivt hus.

e Planera utrymmen enligt familjens behov, undvik kvadrater som inte kan utnyttjas. Uppvarmning
av sadana kvadrater och kubik 6kar energiforbrukningen. Satsa pa god planering. Anstéll en
professionell planerare.

e Byggnadens form, 6ppningar och riktning paverkar energieffektiviteten.

o Ett energieffektivt hus har en enkel form. Med tanke pa energiférbrukningen bor husets
mantel, dvs. vaggarnas och takets yta vara liten. En tydlig rektangel i tva vaningar ar den
mest energieffektiva formen av smahus. Huset kan livas upp med skdrmtak, terrasser och
pergolor.

o Fonstren ar den delen av manteln som isolerar varme samst. Darfor ska man fasta
uppmarksamhet vid hur energieffektiva fonstren ar, dess yta samt vaderstracket. Ju flera
och ju storre fonster, desto battre varmeisolerande fonster rekommenderas. Lampliga
takskagg och persienner skyddar mot solen pa sommaren. Stora fonsterytor som ar liga
hoga som vaggen ska undvikas. Det I6nar sig dock att utnyttja naturligt ljus for att belysa
lokalerna.

o Isolera ditt hus val och bygg omsorgsfullt. Se till att ventilationen fungerar. Skaffa en god
varmeatervinningsaggregat. Byggnadens energiforbrukning minskar da luften inte lacker in
och ut genom konstruktioner utan kontrollerat med till- och franluftsventilation sam
varmeatervinningsaggregat.

2/16



o Valj apparater med liten energiférbrukning. Fundera pa hur du kan folja, reglera och styra
energiférbrukningen da du anvander huset.

o Valj material med litet koldioxidavtryck. Anvand konstruktioner och delar som &r férnybara
och atervinningsbara. Tra ar bra byggnadsmaterial.

o Ocksa energiproduktionen ansluter sig vasentligt till byggnadens energieffektivitet: hur
energin produceras, vilka ar dess kostnader och utslapp.

Goda lankar om energieffektivt byggande

https://www.motiva.fi/koti ja asuminen/rakentaminen/millainen on energiatehokas pientalo/energiate
hokkaan talontekijan muistilista

https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen energia ja ekotehokkuus

https://www.energiatehokaskoti.fi

Aktivt utnyttjande av solenergi

Enligt detaljplanebestammelserna kan man placera solpaneler for elproduktion och solfangare for
varmeproduktion pa byggnadernas tak och fasader. Solpanelerna kan vara separata solpaneler som
monteras pa tak eller fasader, sddana som integreras i ytmaterial eller tunnfilmssolpaneler som blir
allmannare i framtiden. Vid placeringen av solpaneler och -fangare ska man beakta att de fungerar som en
del av arkitekturen och passar estetiskt in i miljon.

Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska system och utrymmen ska man férbereda sig
pa utnyttjandet av solenergi och varmeatervinning.

Med byggnadens riktning, placering av rum, fonstrens storlek och konstruktioner som lagrar varme kan
man passivt utnyttja solenergin. Utrymmen for vistelse bor placeras pa den soligare sidan av huset och
svalare rum, t.ex. sovrum, tekniska utrymmen och férrad, mot husets norra sida. Med ouppvarmda
gronrum mot séder kan man passivt utnyttja solenergin.

Passiv avkylning av byggnader

Vilisolerade hus kan bli for varma pa sommaren. Ju mer fonsteryta som finns pa sédra och vastra fasaden,
desto viktigare ar inglasningens solskyddsegenskaper. Vid valet av inglasning finns tva viktiga
grundstorheter: det synliga ljusets genomslappning och solstralningens direktgenomslappning. De
definieras enligt standarden SFS-EN 410.

Konstruktionsmassiga avkylningssatt ar solskydd, sdsom tak, persienner, galler och markiser som placeras
pa sodra-vastra sidan. Man kan ocksa plantera skuggande trad och buskar. Sma lovtrad skuggar framst
fonster och stora trad skuggar dven tak. Valbyggda konstruktionsmassiga solskydd och tillrackligt stora
vadringsfonster racker ofta mot solens varmebelastning sommartid. Bostaderna ska 6ppna sig i tva
riktningar, varvid det 4r mojligt att ventilera effektivt.
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Varmesystem

Fjarrvdrme som produceras med biobranslen som samproduktion i Borga ar for tillfallet den fordelaktigaste
I6sningen i Vardalen med tanke pa koldioxidutslapp. Darfor faststadller man i detaljplanen att bade
bostadshus och separata uppvarmda ekonomibyggnader ska anslutas till fjarrvarmenatet. Dessutom kan
solfangare och luft-vattenvarmepumpar byggas.

| byggnader far inte finnas storre elektrisk upptining (6ver 150 W) och inte eluppvarmning sdsom
golvvarme, elvarmeanordningar, upptining av gardsomraden eller elektrisk tilluftsuppvarmning for
tilluftsanordningar som har lag verkningsgrad for varmeatervinning (varmeatervinningens arsverkningsgrad
under 75 %).

Det rekommenderas att man i smahus bygger en virmelagrande 6ppen spis eller rokkanal fér den 6ppna
spisen och ersétter elektriska bastuugnar med vedeldade bastuugnar, eftersom man pa detta satt kan
minska elférbrukningen och forbereda sig for storningar i el- och varmedistribution. Eldstadernas
finpartikelutslapp ska vara laga. Eldstader som byggts med stéd av ekodesigndirektivet, som tradde i kraft
2022, branner trad ytterst rent och mangden partikelutslapp utgor en brakdel av den gamla eldstadens
partikelutslapp. Eldstdder rekommenderas for vilka beviljats Nordiska miljomarket. Vid valet av eldstader
hjalper till exempel féljande guide: Joutsenmerkin kriteerit (Kriterier for miljomarket Svanen).
(https://joutsenmerkki.fi/kriteerit/078-tulisijat-4/ ). Nordiska miljomarket Svanen beviljas produkter och
tjanster som uppfyller ambitiésa miljokrav.

Vid planeringen av ventilationen ska eventuella oldgenheter i inomhusluften till féljd av rok férebyggas.
Uteluftanordningar ska placeras sa att uteluften kan tas pa tillrdckligt avstand fran kallor som férorenar
luften.

Elférbrukning

Andelen konsumentelektricitet ar betydande i utslappen under hela livscykeln. Féljande atgarder
rekommenderas for att minska elférbrukningen:

e Hushallsapparater har en energieffektivitet av klass A+.

e Utomhusbelysning styrs med rorelsedetektor och skymningsrela. Ljuskallornas energieffektivitet ar
minst 50 Im/W.

e Hemelektronikens eluttag bor kunna stangas av med en stromstallare for att minska
elférbrukningen under den tid nar apparaterna inte anvands.

e Elektriska bastuugnar ersatts med vedeldade bastuugnar.

e Varmelagrande 6ppen spis

e Ventilationssystemets brukseffekt kan styras fran en plats intill ytterdoérren eller ventilationen har
utrustats med ett system som ger majlighet till en behovsbaserad styrning sa att ventilationen kan
ga pa minskad effekt da byggnaden ar tom.

e SFP-talet, som beskriver ventilationsutrustningens eleffektivitet, &r under 1,3 kWh/m3s i
anvandningssituationen.

e Alla fast monterade armaturer inomhus bor ha lysrér, minilysror eller LED-lampa som ljuskalla.
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Konstruktioner och byggmaterial

Vid granskningar av koldioxidavtrycket for konstruktioner konstaterade man att trakonstruktionerna
orsakar ett tydligt mindre koldioxidavtryck an konstruktionerna av betong och tegel. Eftersom malen for
detaljplanen for Vardalen ar energieffektivitet och Iaga koldioxidutslapp framjar man att trd anvands vid
byggandet av omradet. Ocksa ett av malen for planen som géller att bygga ett omrade som ar lampligt i
Borgas skala och som hor till de traditionella smaskaliga trahusomradena i Borga, stéder framjandet av
trabyggande i omradet.

| kvartersomradet fér fristdende smahus och radhus galler féljande krav:

e Mellanbottens biarande konstruktioner ska vara av tra. | sluttningshus, dar minst 1/3 av rummen ar
underjordiska, byggs kéllarvaningen av sten. Da far mellanbotten mellan kéllaren och forsta
vaningen vara av sten.

e Yttervdggarna ska vara av tra.

e Fodringen pa yttervaggarna ska i huvudsak vara av tré (minst 75 %).

e Ovre bjilklagen ska vara av tra.

e Om man bygger ett ventilerat bottenbjalklag av trakonstruktion, ska det ha en tillracklig
ventilationsspalt.

e Ventilation av bottenbjalklagen ska ordnas utan elektriska anordningar.

| kvartersomradet fér hoghus

e Det rekommenderas att man bygger stomme, mellanbotten eller barande konstruktioner av tra.
e Fodringen pa yttervaggarna ska i huvudsak vara av tré (minst 75 %).
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JORDMAN OCH BYGGBARHET

Jordmanen i ndstan hela omradet bestar av moran, sand och berg. Vid kanten av Vardalen finns ett tunt
lerlager under ett par meter tjockt sandlager samt byggplatser pa ett 2-5 meter tjockt lerlager. Da man
bygger pa lermarken ska man beakta att jordmanen blir torkare och gardsomradet sjunker litet pa grund av
byggandet. Detta bor beaktas vid grundlaggning av ledningar och gardskonstruktioner.

| kantzonen i dalen finns stallvis kdllor under héjdkurvan +17. Man ska fasta sarskild uppmarksamhet vid att
halla konstruktionerna torra och att leda bort vattnet fran konstruktionerna. Marken med kallor torkar sa
smaningom, da det vatten som infiltreras i sluttningens sandmark och som i jordmanen rinner ut langs med
berget minskar till féljd av byggande.

| jordmanen i Borga finns radon som kan forekomma i inneluften. | byggandet ska speciell uppmarksamhet
fastas vid bekdmpning av radon. |

Kartutdrag ur utredningen om byggbarheten. I:l s i
; ,/ “@ - Ka(D= kallioinen alue (avokallio), rasterills merkiy

Kz@= kallicinen alue (jonka paslla alle 1,0 m:n maakerros), viivalla rajattu

Hhiz) v HED= kitk alue

luselle yitava Hk, Sr -alue tarkoittaa sits,
eted hiekka- ja / tai sorakerroksen allz on savea

sa@ _ Sa@= savialue (Sa 0..2m)

Savikerroksen paksuus ei esitd vileamata

)= ( saven alapinnan syvyytta. Ko. alueella saven
sa@ _ sa{@=savialue (Sa 2..5m) paills saattaa olia kitkamasta, tiytoa tms,
(Sa 2 ... 5 m esitta3 savikerroksen paksuutez)

Sa(5) _ Sa®)= savialue (Sa >5m)

t Ta@) |, TaE)= Taymo (likimaarainen leikk 1620 - 1850 valilla)

. Tv(Z= Turvealue (alueen koillisosassa GTKin maaperdkartan mukaan)
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Byggnadernas placering pa tomten och anpassning i en sluttning

Byggnaderna ska placeras pa tomten sa att solenergi kan utnyttjas och det bildas ett varmt omrade pa
garden for vistelse. Aven om byggritten som anvisas i detaljplanen inte ska utnyttjas genast i sin helhet, ska
dock hela byggnadsrattens placering pa tomten skisseras fardigt. Pa sa satt kan man undvika problem med
placering av byggandet i framtiden. Byggratten anges i detaljplanen i kvadratmeter vaningsyta (m2-vy).
Bade bostadshus och ekonomibyggnader, sasom garage och férrad, ingar i den totala byggratten for
tomten. Byggnaderna ska placeras pa rutorna for byggnadsytan i sin helhet.

Byggnaderna ska placeras pa tomten i enlighet med terréngen, terrangen ska inte modifieras i enlighet med
byggnaderna. Hojdskillnaderna i terrangen ska beaktas och golvens och gardens hojdnivaer ska anpassas till
gatornas och parkomradenas terrassering. Da man bygger pa sluttningen far man inte géra stora dndringar i
markytans hojd, utan byggnaden ska anpassas till terrdngen pa ett sa naturligt satt som mojligt. |
kallarvaningens delar pa markytan som syns fran den nedre delen av sluttningen eller fasaderna for den
hoga sockeln ska anpassas till den ovriga fasaden med trabekladnad och med 6ppningar sa att det inte
bildas en sluten sockel i en vaning pa parkens sida. Om ekonomibyggnaden placeras pa sluttningen vore det
bra att placera dérrarna pa den nedre sluttningens sida sa att man inte behover bygga hoga socklar.
Nivaskillnaderna pa garden ska atgardas genom sluttningar som féljer den naturliga markytan eller genom
att terrassera garden med hjalp av stodmurar som ar hogst 70 cm hoga. Hojdldgena for byggnaderna ska
faststallas enligt gatornas och parkernas slutliga hojd och enligt kraven pa tillgdnglighet i samband med
bygglovet.

Pd illustrationerna presenteras principerna fér placeringen
av byggnaderna pd tomterna.
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Bilder: Anpassning av byggnader i en sluttning. Tvdrsektioner av hustyper som
motsvarar vaningsytorna.

BYGGNADER

Malet for detaljplanen ar att byggnaderna har en tydlig utformning eftersom den paverkar
energieffektiviteten. | byggnaderna far det inte finnas separata bursprak eller takkupor. Ingdngarna kan
framhavas med indragningar, vaggar eller skyddstak samt med avvikande farger och material. Verandorna,
skyddstaken, terrasserna och gronrummen ska rymmas pa byggnadsytan.

Pa de flesta tomterna styr detaljplanen till ett tatt byggande i tva vaningar. Man kan koppla tackta
bilparkeringar, garagen eller tackta utrymmen for utevistelse i en vaning till bostadshus i tva vaningar och
anvanda deras tak som terrasser.

Det dar maijligt att placera ett s.k. Helsinki-smahus i tva vaningar pa flera tomter. Modellen har flera
alternativ till planldsning. En sadan 16sning dar garaget ar en del av huvudbyggnaden ar ocksa moijlig.
Byggnaden ar ett fristdende smahus for en familj som lampar sig for sma tomter i en stadsliknande miljo.
Flera husleverantérer erbjuder denna modell.

De fristaende smahusens stomdjup far vara hogst 9 meter da det géller den huvudsakliga byggnadsmassan
(det yttre mattet). Ett smalt stomdjup ar ofta den basta I6sningen med tanke pa husets exterior och
interior.

Exempel pa Helsinki-smdhus som har en tydlig och energieffektiv form.




Fasader och éppningar

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara av trd och passa in i en stadsliknande miljo. Till exempel
rundstock, langa knutar eller motsvarande tillats inte. Ett stockhus med korta knutar dr en mojlig I16sning.

Utover huvudmaterialet och -fargen kan man ocksa

anvanda andra farger eller material, dock sa att byggnaden

har en huvudsaklig fasadfarg. Den huvudsakliga fargen ska . ]
folja den bifogade fargkartan. Den huvudsakliga fargen ska

tacka minst 75 % av byggnadens fasad. Man kan fritt valja

effektfargerna. Effektfargerna ska vara enhetliga falt. @ . .'

Foderbradorna for fonstren och dérrarna samt

X 1500-IV
knutbradorna och blindbradorna ska vara av samma farg LZ4RIT
som den huvudsakliga fargen. J—
Valkoiita on mabdollivig sipytad 1002
o o . .. . Eeyyesti, T drin yleisilmeen tulee
Socklarna ska byggas sa att de ar enhetliga nar det galler e olls salEninen
material och farg. Sockeln ska vara av puts eller gjuten §1005-GAY
betong. Stenlagd sockel godkinns inte. De delar av | Harmaais sapmeigyen saren
e olla Iimpimid sdvyid forka
sluttningshusens kallarvaning som finns pa markytan eller an sairersu ruskealiz naf sibredlis 5 1504-GO0Y
. e o . Myds meaita ja tunomanbarmas
hoga socklar ska ha en fasad av trd sa att hogst 700 mm av anat mabdolliia virgid, Véris
sockeln syns mellan fasadens bradfodring och markytan. ”f’:;_ﬁ-’“' myds &usdhavia e 1993-Y26R
PRRCLEIEN.
Fonstren ska placeras sa nara fasadytan som majligt. Kaitkionsaragjon sarae- | L
. . . e . J—— 2603-Y 25
Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa galler ST O FATRIFETII paiREliLi
amkartasta. Tamed sarikarita
tillats inte. & BelortusteRnisistd syistd vartad
REysin ilmaiterg vaviRNReTa. £ 234 . Y16R

Bilden visar ett exempel pa vit

huvudférg med gul effektférg. ' 5 0360-N {T5ALKOINEN)
Huvudférgen ska anvéndas i
foderbrédorna pd fénster och

dérrar. Effektfdrgerna ska vara
enhetliga filt, de ska inte

5 0603-Y40R

framhdva enskilda 5 0503-G40Y
byggnadsdelar. .
Tak och takskagg

Yttertaket for huvudbyggnaden ska vara av falsad plat, slatt filttak eller filttak med listtdckning, gront tak
eller tak av betongtegel. Som tak kan ocksa anvandas solpaneler som integrerats i taket. Yttertaket ska vara
mycket mork eller svart. Taket ska vara symmetriskt eller osymmetriskt sadeltak. Valmtak, pulpettak eller
mansardtak tillats inte. Takvinkeln for det symmetriska sadeltaket i en byggnad i tva vaningar ska vara 1/1,5
eller flackare Takvinkeln for det osymmetriska sadeltakets langre takfall ska vara 1/3 eller flackare.
Takvinkeln for sadeltaket i ett bostadshus i en vaning ska vara 1/3-1/1,5.

| AO-kvartersomradena ska ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar ha pulpettak, osymmetriskt
sadeltak eller platt tak. Ekonomibyggnadens taklutning ska vara 1/3 eller flackare. Alternativen for
takmaterial ar desamma som i huvudbyggnaden. Hojden till takasen for separata ekonomibyggnader far
inte Gverstiga 4,5 meter. Hojden pa en ekonomibyggnad med platt tak, som anvands som terrass och som
kopplas till byggnaden, faststélls av hur hog bostadshusets forsta vaning ar.
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I AR- och AK-omradena ska tdckta bilparkeringar och ekonomibyggnader som &r forenade med dem ska ha
ett gront tak. Den lutning som rekommenderas mest med tanke pa att leda bort vatten och med tanke pa
hur vaxterna trivs ar 1/50-1/20.

Takskaggen ska vara 6ppna och sa ldtta som maijligt.

Bild: Osymmetriskt sadeltak, takvinkeln for det Idngre takfallet
hégst 1/3.. Sadeltakets takvinkel hégst 1/1,5 eller flackare.

Tak, skjul och terrasser

Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden och pa byggnadsytan.
Terrasserna far vara hégst 15 m? stora och byggas hogst 40 cm ovanfor markytan. Skyddstaken far vara
hogst 6 m? stora.

Pa tomter for fristdende smahus kan man placera ett fastighetsvist skjul, ett skyddstak, en lekstuga, ett
véxthus eller en annan l4tt konstruerad kall ekonomibyggnad pa hégst 5 m? som inte rdknas med i
byggratten. Ekonomibyggnaden ska placeras pa byggnadsytan for tomten eller pa minst fyra meters
avstand fran tomtgransen. Konstruktionen kan ocksa placeras narmare grannens byggnadsyta och
tomtgransen med grannens samtycke om brandsektionering beaktas.

I radhusbolaget kan man utover byggratten placera forrad pa hégst 5 m? vid bostadsgardar eller ingangar,
ett forrad per bostad. Ett skjul for hogst tva bostdader kan férenas.

Arkitekturen fér ekonomibyggnaderna, skjulen och skyddstaken ska anpassas till
arkitekturen for bostadshuset.

——————————————

Man behoéver inget bygglov for byggande av konstruktionen men man ska

-------------- meddela byggnadstillsynen detta.
A
<k Bild: Placering av en litt konstruktion pd hégst 5 m? pd tomten. A Ndrmare én
Pl e fyra meter fran grdnsen med grannens samtycke. B Pa byggnadsytan C Pa fyra
_____ ﬂ;é i; - meters avstdnd fran den egna gridnsen och pd minst atta meters avstand fran

grannen eller fran byggnadsytan fér en obebyggd tomt.

______________

GARDAR

Lek- och vistelseomraden, raddningsvagar, raddningsplatser, cykelplatser, bilplatser, vandplatser for bilar,
planteringar och omraden for dagvattenhantering ska inga i planen for garden som en del av bygglovets
handlingar.
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Pa tomterna stravar man efter ett lummigt intryckt som stéder stadsnaturens mangfald. Pa gardarna ska
det finnas en mangsidig vaxtlighet, bade sma trad och buskar. Endast grasmatta uppfyller inte kravet. Pa
sma gardar I6nar det sig att undvika grasmatta. Grasmattan kan ersattas med marktackande véxter och
artrika dngarna. Som bottenskikt for tradbestandet som ska bevaras lampar sig ocksa mar med
risvegetation. Om mojligt ska man bevara kala berg. Gravningarna ska vara sa sma som mojligt och befintlig
humushaltig ytjord far inte transporteras bort frdn omradet, utan det ska utnyttjas pa gardsplanen.
Ytbeldggningen pa gardarnas vistelseomraden och gangrutter ska huvudsakligen sldppa igenom dagvatten.

Tradbestandet som ska bevaras och planteras pa
egnahemstomter

| kvarteret 5733 och i kvarteret 5736 intill Varberga finns skog. Naturliga tallar och
friska unga trad pa tomterna ska bevaras i man av maojlighet. Gamla granar och
bjorkar tal inte de forandringar som byggandet orsakar och de kan inte bevaras pa
sma tomter.

Pa egnahemstomter ska man plantera som gardstrad lagvaxta, hogst 10 meter hoga
|6vtrad, sasom frukttrad eller andra blommande sma trad och stora buskar som blir = — |
tradliknande. Nar det giller storvuxna trad som blir dver 10 meter hdga far man RS i
plantera bara ett trad per 300 m? pa tomten och tradet ska planteras pa minst 5
meters avstand fran grannens grans.

Bilder: PG de gamla egnahemshusomrddena i Borgd finns som gdrdstréd traditionella frukttréd samt

prydnadsdppeltridd och stora blommande buskar sGsom olika syrener och schersminer. PG mdanga gdrdar
finns sma grédsmattor och manga marktdckande vixter, traditionella véxter samt [6kvixter som blommar
pd varen.

A BpiChas ¥

2 ¥ "_‘r e ey,
Det dr bra att plantera blommande sma trdd och buskar som
inte blir fér stora och inte skuggar eller sprider sig pd grannens gdrd. Exempelvis
kopparhdggmispel, syren, syrenhortensia, dppeltrédd, doftschersmin och
bergkérsbdr.
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Takvatten leds till planteringar pa alla gdrdar. Regnvatten gér det méjligt att odla frodig véxtlighet och vid
kraftigt regn kan en damm bildas i en svacka. Pa parkeringsplatserna leds regnvatten till den vixtlighet
som grdnsar och disponerar parkeringsplatsen.

Tradbestandet pa hoghusgardar och radhusgardar

Pa hoghus- och radhustomter ska man plantera en mangsidig vaxtlighet med manga trad och olika
buskarter. Vad géller trad som vixer till stora gardstrad ska minst en trad per 300 m? planteras eller bevaras
av det befintliga tradbestandet pa tomten. Detta innebér att en hoghustomt pa cirka 6 000 m2 har minst 20
storvuxna gardstrdad. Pa gardarna ska det ocksa planteras lagvaxande trad och buskar sa att det bildas bade
gemensamma gardar och bostadsgardar som skyddade vistelseplatser. En zon av trad och buskar ska
planteras i flera skikt i de omraden som gransar till parken och som ska planteras. Zonen ska anslutas till de
planteringar som disponerar gardsomradet och parkeringsomradena.

Parkeringsomradena ska grdansas och disponeras med trdad- och buskplanteringar till helheter med hogst 4
bilplatser. Storvuxna trad ska planteras i anslutning till parkeringsomradet minst 1 trdd/ 25 m?
parkeringsomrade. Konstruktionslagret fér parkeringsplatser och rutter ska besta av barande vaxtunderlag
till minst 5 meters avstand bredvid omraden som ska planteras. | parkeringsomraden som har inget tak ska
anvandas ytbeldaggning som helt eller delvis slapper igenom vatten De tackta bilparkeringarna ska ha gront
tak.

Trad som blir storvuxna ska huvudsakligen vara langlivade inhemska tallar och ddellév, sasom ek, 16nn, lind,
ask eller alm. Hogst en tredjedel av de planterade traden far besta av kortlivade tradslag, sdsom
domararter av fraimmande ursprung eller rénn (trad av slakten Prunus och Sorbus).

Bild: Skiss 6ver gdrdarna vid flervdningshusen.
Pd mordndsen passar tall i varierande, naturligt
tdta grupper. Under tallarna finns stora
prydnadsdppeltrdd. PG lermarken finns klibbal,
vresalm, rédlénn, komarovlénn och blodhégg
och bl.a. spirea- och mabdrsbuskar och
marktdckande vixter som dr naturliga i lundar.
Lek- och vistelseomrdden dr ljusa, 6ppna
gdrdsomrdaden som omges av planteringar.
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| huvudsak hackar vid granserna

Pa gransen mellan gaturummet och tomten ska man plantera hédckar eller anvanda en kombination av
stodmur och buske langs Skaftkarrsvagen, Bjorkégranden, Sakkijarvigranden och Heinanengranden. Pa
gransen till gaturummet planteras en frivdxande hack som far bli hogst tva meter hog. Planteringar ska
goras pa tomtens sida. Hackar av I6vbuske eller barrvaxter ska klippas sa att de 4r mindre dn 200 cm hoga.
Vid Varangsgatan far man utover hacken bygga ocksa ett hogst 180 cm hogt plank, som placeras pa
tomtens sida s& att det vid gaturummet finns en yta p& minst 80 cm fér hacken. Mot Ostanvégens
gatuomrade ska det byggas ett cirka 200 cm hogt enhetligt bullerskyddsplank som &r tatt anslutet till
ytterbyggnadens vagg. Bullerskyddsplanket far byggas vid tomtgransen.

Grdnserna mellan tomterna far inhdgnas med formklippta eller frivixande hickar som blir hogst 200 cm
hoga. Tomten far inte inhdgnas med ett trastaket mot en annan tomt. Hackar planteras pa egen tomt. Om
grannarna kommer éverens om saken, kan hackar planteras pa gransen med nagra hogre buskar eller ett
litet trad. Det rekommenderas att man anvander sadana arter vars naturliga hojd inte ar stérre an tva
meter. Hacken kan vara av flera arter och kompletteras med nagra storvuxna, tradliknande buskar. En hack
av flera arter som blir hogst tva meter hog kan véxa fritt och behover bara lite vard. Man kan komplettera
hacken med ett natstangsel for sallskapsdjur.

| dalen, pa gransen mellan parkerna Vardalsangen och Vardalsslatten och tomten, ska man plantera
flerskiktad vaxtlighet av flera arter som bildar en enhetlig hack. Planteringar ska goras pa tomtens sida. Till
parkens sida far inte utstrackas nagon del av tomtens utformning, inga sluttningar eller murar. Hacken kan
kompletteras med natstdangsel for sallskapsdjur. Trastaket tillats inte.

Mot de skogsliknande gronomradena far tomten gransas med hackar. | bergiga omraden dar hackarna inte
vaxer far tomten inhdgnas mot ett grénomrade med en hégst 110 cm hog stenmur eller med ett svart
genomskinligt metallstéangsel av spjalor eller styvt natstiangsel, inte med ett staltradsstangsel. Utdver det
styva natstangslet ska man plantera enskilda buskar eller rankor pa de stallen dar det dr mojligt.

I bilderna: Plattbeldggning som delvis slépper igenom vatten pad farleden, planteringar, ett staket som
skyddar mot gatubuller. De finns blomsterdngar i sluttningen vid gatan och héckar vid tomtgrénsen. |
frisiktsomrddet i hérnet av gatan finns IGgvuxna stenpartivéxter och buskar. En kombination av mur och
hdck i utkanten av parkeringsplatsen. Pa den bergiga tomtens staket finns kldttervéxter.
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Murar

Vid behov ska gardsomradet terrasseras i flera olika nivaer, dock sa att
utjamningen av markytan vid tomtgransen ansluter sig naturligt till héjdnivan
for grannens tomt, gatuomradet eller parken. Man far inte jamna ut garden
sa att det bildas en stodmur eller terrassering som ar hogre dn 70 cm mot
granntomten eller gatan. Nar det géller att jamna ut och forma markytan ska
detta goras pa egen tomt. Nar sluttningen placeras vid gransen utgar man
fran den naturliga marknivan. Nar bada grannarna andrar marknivan intill
gransen, ska man goéra en sluttning pa den egna sidan dnda till den naturliga
marknivan. Av gemensam onskan kan grannarna géra en gemensam struktur
vid gransen.

En stédmur som hojer eller sdnker markytan far byggas narmare dn en meter
fran gransen endast med grannens samtycke. Stédmuren ska dock byggas pa
egen gard pa minst halv meters avstand fran gransen, eftersom murens grund
ska ligga pa egen tomt och man ska vid behov kunna reparera muren pa den
egna tomtens sida. Endast en gemensam stédmur kan byggas pa gransen.
Jordtrycket och vattnet som rinner langs sluttningen raserar eller bracker
murarna med tiden varfor de ska vara hogklassigt grundade och byggda.

Pa gransen eller i ndrheten av gréansen far man bygga stenmurar som ar hogst
700 mm hoga. Stenmurarna ska ha raka kanter. Murarna ska vara hogklassigt
grundade och de ska byggas av befintliga block av natursten, gabioner av gra
sten eller av murad skiffersten eller av skiffersten som laggs pa murens yta
eller av gjuten betong. Stora naturstenar som finns pa tomterna och som ar
over 30 cm i diameter inte far anvandas utan att stycka dem i mindre bitar.
Murar av ostyckade runda stenar héller inte och ar mycket svara att ta hand
om. | halen vaxer snabbt pilar och nasslor eller grabor som inte kan avlagsnas
genom skarning. Murar av natursten ska kombineras med busk- och
stenplanteringar.

Da man planerar slanterna och murarna ska man beakta att tomtagaren eller
arrendatorn alltid ansvarar for underhallet av gronremsan langs med gatan pa
ett tre meter langt avstand fran tomtens grans. Stodmuren och terrasseringen
pa tomten kan vara hogre an 70 cm om den finns vid vagen eller
parkeringsplatsen pa tomten. Aven d3 far terrasseringen i medeltal inte
Overstiga 100 cm. Murarna som grdnsar gaturummet terrasseras enligt
hojdvariationerna.

Dagvatten

Det mesta dagvattnet (smalt- och regnvatten) kommer fran hustak och andra
ytor som ar harda eller som inte slapper igenom vatten. Planbestimmelsen
forutsatter att dagvattnet infiltreras och fordrojas pa tomterna. Ocksa pa
bergiga tomter ska dagvattnet férdréjas pa tomten 1 m3 fér varje 100 m? som
inte slapper igenom vatten i minst 12 timmar. Man ska gora en plan for
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dagvatten, av vilken framgar, hur dagvatten kommer att infiltreras, férdrdjas och leds pa tomten.

Ytbeldggningen pa gardarnas vistelseomraden och gangrutter ska huvudsakligen sldppa igenom dagvatten.
Vattnet fran taken pa bostadstomterna ska ledas till vegetationen pa tomten, till exempel till flerskiktad
vegetation i regnvattentradgardar, och infiltreras i marken sa mycket som majligt.

For vattnet fran taken ska man uppfora i tomtens tradgard en s.k. regnrabatt, en gronsanka, en vatmark
eller ett omrade for flerskiktad vegetation med trad, buskar och undervegetation. Under vegetationen kan
infiltreringen av vatten i marken forsnabbas med hjalp av stenkistor och smala schakt fyllda med grovt
jordmaterial och tackdiken. Nar det galler lerjord kan man forbattra markens infiltreringsformaga genom
att tillsatta grovre material, sdsom sand, till vaxtunderlaget. Dessutom minskar ett grovre vaxtunderlag
minskar tillfrysning av marken. Med hjalp av grova material, sasom grus och kross, kan man ocksa leda
vatten i traddgardar. Som férdrojningskonstruktion |lampar sig dven ett barande vaxtunderlag, som ska
byggas pa parkeringsplatser intill gronremsan. Da kan de storvuxna trdden och de frodiga buskarna frodas
ocksa vid parkeringsplatserna. Infiltrationskonstruktionerna ska placeras pa ett tillrackligt avstand fran
bostadshus som kraver drénering. Pa somrarna I6nar det sig att lagra regnvatten som bevattningsvatten.

Parkering och cykelplatser

For fristdende hus reserveras 1 bp/60 m2-vy, dock minst 1 bilplats/bostad.

For radhus och héghus ar kravet pa bilplatser 1 bp/60-90 m2-vy och 2 gistplatser. P&
motiverade grunder kan man bygga mindre bilplatser, andd minst 1 / 90 m?-vy. P3
tomter med tva hoghus ar det maximala antalet bilplatser 54. Pa hoghustomterna far
man inte bygga bilplatser pa en stérre yta dn definierat i planen for att undvika att
bilplatserna tacker hela garden. Gardsomradet mellan byggnader ska reserveras for
invanarnas vistelse, lekar och spel.

Pa de parkeringsomradena och korrutterna som inte ar tickta ska ytbeldggningen
slappa igenom dagvatten helt eller delvis. Asfalt far inte anvandas. Ytbeldggningen pa bilplatser ska besta
av plattor med grasfogar eller bredfogad stenlaggning. De tackta parkeringar ska ha gront tak.

Bilder: Kérrutten och bilplatsen kan byggas som férstdrkt grdsmatta,
bredfogad stenldggning eller med plattor med grdsfog. Det bdrande
vidxtunderlaget Impar sig fér att infiltrera och uppehdlla dagvatten
och méjliggér lummig vegetation och att trdd frodas bredvid
parkeringsplatsen.

Cykelplatserna ska placeras i en ekonomibyggnad eller i en cykelparkering med tak som placeras vid
gangvagarna s3, att forbindelsen till gatuomradet eller gang- och cykelvagen ar sa smidig som mojligt. Pa
radhus- och héghustomterna ska byggas tackta cykelplatser eller férvaringsutrymme for cyklar som ska
lasas 1 cykelplats/bostadsrum. Pa tomter for fristdende hus ska byggas tackta cykelparkeringar eller
cykelférrad som kan I3sas minst 1 cykelplats/30 m2-vy bostadsyta.
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Tomtanslutning

Tomtanslutningen far vara hogst 6 meter bred. Beldggningen pa tomtanslutningen ska stracka sig till
gatubelaggningen, vid behov till gatuomradet. Pa tomter som ansluter sig till Skaftkarrsvagen ska det pa
cykelvagens sida ordnas en vandplats for bilen pa tomten, eftersom man far inte backa in pa
Skaftkarrsvagen 6ver cykelvagen.

Avfallsuppsamling

Pa detaljplaneomradet har inte placerats nagon ekopunkt. Den ndrmaste ekopunkten som anges i planen
ligger pa Vardalsvagen. | anslutning till ekopunkterna kan man bygga centraliserade system for
djupinsamling av avfall for hela omradet. Om dessa system byggs ordnar man inte i omradet
avfallshantering pa fastigheten, utan alla fastigheter ska tillsammans svara for kostnaderna for
djupinsamlingssystemet. Om man inte bygger ett djupinsamlingssystem ska insamling av avfall ordnas pa
tomten. Da ska avfallskarl ska placeras under skyddstak sa att de inte bildar betydande element med tanke
pa gatubilden. Avfallskarlet kan ocksa placeras vid en tackt bilparkering eller ett garage.

MINNESLISTA FOR BYGGARE

Vid dimensionering av byggnadens tekniska utrymmen ska man forbereda sig pa utnyttjandet av solenergi.

Bostadshus och uppvarmda ekonomibyggnader ska anslutas till fijarrvarmenatet. Ingen elvarme eller
elektrisk upptining.

Reservering for eldstad
Stomme och beklddnad av tra
Stomdjupet ar hogst 9 meter.

Pa egnahemstomter ska bostadshusens takform vara symmetriskt eller osymmetriskt sadeltak. Takvinkeln
ska vara 1:1,5-1:3. Takvinkeln fér ekonomibyggnader ska vara 1:3 eller flackare.

Takmaterialet ar gront tak, slat filt, falsad plat eller betongtegel. Taket ska vara svart.
Mot gatorna och mot grénomraden ska tomterna avgrdansas med hackar.
Tomtanslutningens bredd ar hogst 6 m.

Kravet pa bilplatser dr i AO-tomterna 1 bp/60 m2-vy, dock minst 1 bilplats/bostad. Ytbeldggningen pa
bilplatser som inte &r tickta ska sldppa igenom dagvatten. Cykelplatser 1 cykelplats / 30 m2-vy.

Férdrdjning av dagvatten: 1 m3/100 m? yta som inte absorberar vatten, férdréjning inom 12-24 h.
Byggnaden ska anpassas till terrdangens form, tomtens terrassering far vara hogst 700 mm hog.

Utover den anvisade byggratten far man bygga en kall ekonomibyggnad, en lekstuga, ett vaxthus eller en
motsvarande byggnad pa hégst 5 m2.
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