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Johdanto

Rakentamistapaohjeilla tadydennetaan ja selvennetddn kaavan maarayksia ja merkintdja.
Tarkoituksena on ohjata alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu viihtyisa ja
yhtendinen kokonaisuus. Ohjeet késittelevat tontin jarjestelyita ja hulevesien hallintaa

seka rakennuksen energiaratkaisuja ja ulkonakoa. Kuva 1, sivulla 4, havainnollistaa alu-

een suunnitelmaa.

Rakentamistapaohje on kaavan selostuksen liite, joka hyvaksytaan asemakaavan kanssa.
Rakennusluvan saaminen edellyttaa ohjeen noudattamista ja viranomaislausuntojen huo-

mioimista.

Pihasuunnitelma

Pihasuunnitelmassa on osoitettava tontille pihajarjestelyt. Tavoitteena on, etta tonteille
muodostuu erilaisille toiminnoille sopivia turvallisia ja viihtyisia alueita. Suunnittelussa on
suositeltavaa huomioida suoja auringolta, tuulelta, melulta, iimansaasteilta ja katseelta. Pi-
hasuunnitelmassa on osoitettava myds tontille asianmukaiset hulevesien hallintaratkaisut.
Kasvillisuus on yksi luontainen ratkaisu hulevesien hallintaan. Kallioalueen maastonmuodot
tulee sailyttda. Kallion puustoa saa hoitaa ja istuttaa. Tarkoituksena on, ettd mannyista kas-
vaa terveita ja pitkaikaisia. Kuvat 2-5, sivuilla 5 ja 6 ovat esimerkkeja pihasuunnitelmista,
johon on havainnollistettu pihajarjestelyitda, hulevesien hallintaa ja istutuksia seka pihasuun-

nitelmaan liittyva viherkerroinlaskelma.

Pihajarjestelyt

Terassit ja pinnoitetut piha-alueet on toteutettava rakennusalalle. Valaistussuunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomioita siihen, ettei pihavalaistus tuota hairiéta asunnoille tai
l&hivirkistysalueille. Rakennukset tulee varustaa selvasti havaittavalla ja yksinkertaisella

numerovalaisimella.
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Hulevesien hallinta ja istutukset

Hulevesien hallinnan suunnitteluun liittyvan ohjeen (Hulevesiohje Porvoo) I6ydéat Porvoon

kaupungin internetsivuilta.

Kiinteist6t vastaavat omista hulevesistaan. Tonteilla tulee jarjestaa viivytystilavuutta yksi
kuutio per 100 neliometria vetta lapaisematdnta pintaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahin-
taan 12 tuntia, ennen kuin se imeytyy tai johdetaan hulevesijarjestelmaan. Hulevesijarjes-
telmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon ja rajaojiin. Tontti-
kohtaisten viivytysten tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Hulevesijarjestelyt

on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.

Tonttien kulkuvaylat, pysakdintialueet, ajoyhteydet ja oleskelualueet tulee toteuttaa vetta-
lapaisevasta tai puolilapaisevasta materiaalista. Hulevesien viivytysrakenteita voidaan si-
joittaa autopaikkojen alle. Hulevesiin liittyy myos lumelle varattava tonttikohtainen tila.

Lumen kasauspaikat on esitettava pihasuunnitelmassa. Lumen kasauspaikkojen suunnit-

telussa on huomioitava ndkemaalueet liikenteelle.

Pihojen tulee siséaltaa monilajista kasvillisuutta, pelkkd nurmikko ei tayta vaatimusta. Pui-
den lisdksi piha-alueelle tulee istuttaa pienempia puu- ja pensaslajeja. Haitallisia vierasla-
jeja ei saa istuttaa. Avokalliot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Tonttien viherkertoimen tulee tayttéa Porvoon viherkertoimen pientaloille asetettu tavoite-
luku. Tydkalun viherkerroin kuvaa vihertehokuutta eli sité, kuinka suuri osuus tontin pinta-
alasta on hyddynnetty erilaisiin huleveden hallintaan liittyviin ratkaisuja ja istutuksiin. Eri
elementeilld, kuten puilla, sadepuutarhoilla tai vetta I&paisevilla pinnoilla, on omat paino-
tuksensa. Laskurin avulla todennettava vihertehokkuus voidaan saavuttaa erilaisia viher-
ratkaisuja kayttamalla. Viherkertoimeen liittyvan ohjeen (Viherkerroinohje Porvoo) I0ydéat

Porvoon kaupungin internetsivuilta.
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Tonttikohtaiset viemariratkaisut

Haikkoonrinne Il -asuinalueen runkoviemareiden peitesyvyyden ja kaltevuuden saavutta-
miseksi, joudutaan olemassa olevia viemareitd Haikkoonrinteenkujan ja Haikkoonmetsan-

kadun valilla syventamaan

Korkeustasojen takia tonttiviemarien toteutus viettoviemariné voi tuottaa haasteita seuraa-

vien kortteleiden tonteilla:
e Kortteli 3613, tontit 1 ja 2,
o Kkortteli 3549 tontit 2 ja 3,
o Kortteli 3548 tontit 2 ja 3.

Mikali maatayttdja tulee niukasti, tulee rakentajien toteuttaa edella mainituille tonteille kiin-
teistbkohtaiset jatevesipumppaamot. Kyseisilla tonteilla tulee erityisesti huomioida kaavan

yleiset maaraykset korkeustasoista.

Energiaratkaisut

Energiatehokkuus tulee huomioida monipuolisesti varhaisessa vaiheessa hanketta.

Mikali lammitysjarjestelmana kaytetaan maaldmpdoda, edellytetddn jarjestelmaén myos

maaviiledratkaisu. Rakennuksissa tulee olla vahintd&n yksi lammontalteenottojarjestelma.

Mahdollisten tulisijojen tulee olla vahapaastaisia eli vahintdan tayttdd Euroopan paasto-
vaatimukset. Mikali rakennukseen toteutetaan tulisija, tulee puiden varastointiin osoittaa

vahintaan 1 m® kokoinen kuiva tila.

Rakennusten teknisten jarjestelmien ja tilojen suunnittelussa on varauduttava aurin-
koenergian hyodyntadmiseen. Kattopintoihin saa kiinnittaa tai integroida aurinkopaneeleja.
Rakennuksissa tulee eteld- ja lansijulkisivuilla varautua aurinkosuojaukseen parvekkeilla,
markiiseilla, séleikailla tai muilla rakenteellisilla aurinkosuojilla. Aurinkopaneelien, -ke-
raimien ja rakenteellisten aurinkosuojien tulee olla arkkitehtonisesti yhtenaisia ja korkeata-
soisia. Rakenteellinen aurinkosuojaus voidaan tarvittaessa korvata ilmanvaihtoon liitetylla

jaéhdytysjarjestelmalla.
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Rakennukset, rakennelmat ja varityssuunnitelma

Rakentamisen raskasta tydmaaliikennetta suositellaan ajoitettavan kesakauteen.

Korttelissa 3549 tontilla 3 ja korttelissa 3612 tontilla 1 on kaksi nuolimerkintaa, joista jom-
paan kumpaan rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistoonsa sijoitukseltaan, korkeusasemiltaan,

iimeeltddn, materiaaleiltaan ja vareiltaan.
Lasiverannat ja viherhuoneet ovat suositeltavia, mutta kokonaisuuden tulee olla hillitty.

Katemateriaali on oltava konesaumattu pelti. Katon katemateriaalien ja -varusteiden seka
lapivientien tulee olla mustia tai harmaita. Talousrakennuksiin sallitaan vaihtoehtona myods

viherkatot.

Julkisivujen varityksen tulee muodostaa yhtenéinen kokonaisuus. Julkisivun paavarina sal-

litaan vaaleahkot ja tehostevéreind lampimét luonnonléheiset savyt.

Julkisivuja taydentavien yksityiskohtien, kuten terassirakenteiden ja aitojen, tulee olla luon-
nonlaheisia tummia ja [Ampimié& sévyja. Tehostevarin osuus saa olla enintd&n 20 prosenttia
julkisivusta. Tehostevaria tulee kayttda yhtenaisina pintoina. Ikkunoiden ja ovien
vuorilautojen ja varin tulee noudattaa paavaria. Kuva 6, sivulla 7 havainnollistaa sallitut

paa- ja tehostevarit.
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Kuva 3. Ideakuva rakennusten ja rakennelmien sijoittelusta
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istutetut pienpuut

kattosadevedet

istutettavat pensaat
pihaniitty tai nurmikko

pensasaita

varvikko tai keto

istutettavat pensaat

sailytetty manty
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Kuva 4. Hahmotelma pihasuunnitelmasta

Haikk
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. Painotettu pinta-ala 1085,5m?
Viherkerroin = — = =1,20
Tontin pinta-ala 881 m?
El . Elementin pinta-ala Painotus- Painotettu pinta-ala
ementti .

(m?) kerroin (m?)
Sdilytetty iso puu (a2 25 m?) 25,0 3,5 87,5
Istutettu iso puu (& 25 m?) 50,0 2,8 140,0
Istutettu pieni puu (a 15 m?) 105,0 23 2415
Istutettu iso pensas (a 3 m?) 15,0 1,7 255
Muut pensaat 30,0 14 42,0
Keto 25,0 1,8 45,0
Nurmikko 140,0 1.1 154,0
Hulevesien viivytyspainanne 130,0 2,0 260,0
Nurmikivi 100,0 0,9 90,0
YHTEENSA 620,0 1085,5

Kuva 5. Esimerkki viherkerroinlaskelmasta

718
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istutettavat isot pensaat

istutettavat pensaat

nurmikivi

kattosadevedet

hulevesien
viivytyspainanne

istutettavat isot pensaat

istutettavat isot puut
tammi ja manty
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Paavari, malli
RGB arvo 242,240,235 235,235,232 233,231,226 228,227,223 220,218,211 214,210,202 213,216,217
(#F2F0EB) (#ebebe8) (#e9e7e2) (#e4e3df) (#dcdad3) (#d6d2ca) (#d5d8d9)
NCS referenssi 0502-Go0Y 0702-GO7Y 0802-G79Y 1001-Y19R 1402-YO3R 1702-Y22R 1402-B60G

Tehostevari, malli

RGB arvo 70,70,71 71,69,66 84,86,89 96,95,92 108,108,103 | 127,123,113 | 147,142,133 | 136,137,134 | 146,149,150 | 147,151,155
(#464647) (#474542) (#545659) (#605f5c¢) (#6¢6c67) (HTFTb71) (#938e85) (#888986) (#929596) (#93979b)
NCS referenssi 8401-R93B 8502-Y39R 7503-R78B 7301-YO8R 6602-G77Y 5705-G87Y 4704-YO1R 5201-G79Y 4402-B17G 4204-R83B

Kuva 6. Vérityssuunnitelma, sallitut paa- ja tehostevarit
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