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Inledning

Med bygganvisningarna kompletteras och klargérs bestammelserna och markeringarna i
planen. Syftet ar att styra byggande i omradet s& att omradet bildar en trivsam och enhet-
lig helhet. Anvisningarna behandlar arrangemang pa tomten, hantering av dagvatten och
byggnadernas energilosningar och utseende. Bild 1 pa sida 4 askadliggor planeringen pa

omradet.

Bygganvisningen ar en bilaga till planbeskrivningen som godkénns samtidigt med detal;-
planen. Beviljande av bygglov forutséatter att anvisningarna féljs och att myndighetsutla-

tanden uppméarksammas.

Gardsplanen

Arrangemangen for garden pa tomten bor anvisas i gardsplanen. Malet ar att det pa tom-
terna bildas sakra och trivsamma omraden som lampar sig for olika funktioner. Det &r re-
kommendabelt att beakta skydd fran solen, vindskydd, skydd fran buller, skydd fran luftfor-
oreningar samt skydd fran insyn. | gardsplanen bor ocksa finnas beskrivningar av lampliga
I6sningar for hanteringen av dagvatten. Vaxtlighet ar en naturlig 16sning fér hantering av
dagvatten. Landformerna i det steniga omradet bor bevaras. Trad pa klipporna far skétas
och planteras. Avsikten ar att tallarna ska véaxa sig friska och langlivade. Bilderna 2-5 pa
sidorna 5 och 6 ar exempel pa gardsplaner med illustrationer om arrangemang foér garden,

hantering av dagvatten och planteringar samt tillhérande kalkyl av gronytefaktorn.

Arrangemangen for garden

Terrasserna och belagda gardarna ska genomféras pa byggnadsarealen. Nar det galler
belysningsplanering bér man sarskilt uppméarksamma att belysningen inte medfér stor-
ningar for bostaderna eller narliggande rekreationsomraden. Byggnaderna bor forses med

tydliga och enkla nummerarmaturer.
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Hantering av dagvatten och planteringar

Anvisningar om hur man planerar hanteringen av dagvatten (Dagvattenanvisning, Borgd)

finns pa Borga stads webbplats.

Fastigheterna ansvarar sjalva for sitt dagvatten. P4 tomterna ska finnas 1 kubikmeter ford-
rojningsvolym per 100 kvadratmeter yta som inte sl&pper igenom vatten. Vattnet ska ford-
réjas pa tomten minst 12 timmar innan det infiltreras eller avleds till ett dagvattensystem.
Dagvattensystemen ska ha planerat dverflode till stadens dagvattennat och gransdiken.
Fordrojningarna pa tomten ska tommas inom 24 timmar efter regnets borjan. Dagvatten-

I6sningarna ska samordnas mellan angransande tomter.

Gangvagarna, parkeringsomradena, korforbindelserna och vistelseomradena pa tomterna
ska vara av material som helt eller delvis slapper igenom vatten. Konstruktioner for for-
dréjning av dagvatten kan placeras under bilplatserna. Till hantering av dagvatten hor
aven att man bor anvisa en plats for samling av sné pa tomten. Den plats dar snén ska
samlas bor uppvisas i gardsplanen. Nar man planerar platsen for snd bor man beakta fri-

siktsomraden for trafiken.

Gardarna bor ha mangsidig vaxtlighet, endast grasmatta uppfyller inte kravet. Férutom
trad bor man ocksa plantera mindre tradarter och buskar pa garden. Man far inte plantera
skadliga frammande arter. Om mdjligt ska man bevara kala berg pa gardarna.

Tomternas gronytefaktor ska uppfylla malvardet for gronytefaktorn for smahus i Borga.
Verktygets gronytefaktor beskriver groneffektiviteten, det vill séga hur stor andel av tom-
tens areal har utnyttjats for olika I6sningar och planteringar fér att hantera dagvatten. De
olika elementen, s& som trad, regntradgardar eller ytor som slapper igenom vatten avvags
pa ett bestamt satt. Med hjalp av verktyget kan man uppna en verifierbar groneffektivitet
genom att anvanda olika gronlésningar. Anvisningar om grénytefaktorn (Anvisningar om

gronytefaktorn, Borgd) finns pa Borga stads webbplats.
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Tomtspecifika avloppsldsningar

For att uppna ett tillrackligt tackdjup och en tillracklig lutning for stomavloppen i bostads-
omradet Haikobranten Il maste befintliga avlopp mellan Haikobrantsgranden och Haiko-

skogsgatan fordjupas.

Pa grund av hojdnivaerna kan genomférandet av tomtaviopp som gravitationsaviopp med-

fora utmaningar fér tomerna pa féljande kvarter:
e kvarter 3613, tomterna 1 och 2,
e kvarter 3549, tomterna 2 och 3,
e kvarter 3548, tomterna 2 och 3.

Om omradets jordfyllningar blir knappa, ska byggarna bygga pumpstationer for avlopps-
vatten for varje fastighet pa de ovan namnda tomterna. Pa dessa tomter skall sarskilt be-

aktas planens allmanna bestammelser om hojdnivaer.

Energilosningar

Energieffektiviteten bor uppméarksammas mangsidigt redan i borjan av projektet.

Ifall man véljer jordvarme som uppvarmningslosning, forutsatts ocksa jordkylning. Byggna-

derna bor ha atminstone ett system for varmeatervinning.

Eventuella eldstader bor medfora laga utslapp, det vill sdga atminstone uppfylla Euronor-
merna for utslapp. Ifall byggnaden forses med en eldstad bér man anvisa ett atminstone 1

m?3 stort torrt utrymme for lagring av ved.

Vid planering av byggnadernas tekniska system och utrymmen ska man férbereda sig pa
att utnyttja solenergi. Man far fasta eller integrera solpaneler i takytorna. Vid byggnadernas
stdra och vastra fasader bér man férbereda sig for solskydd till exempel med hjélp av bal-
konger, markiser, persienner eller andra strukturer. Solpanelerna, solfangare och sol-
skyddsstrukturerna bér bilda en arkitektoniskt sammanhangande helhet och vara arkitekto-
niskt av hog kvalitet. Strukturellt solskydd kan vid behov ersattas med nedkylningssystem

som kopplas till ventilationen.
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Byggnaderna, konstruktionerna och fargsattnings-
planen

Det rekommenderas att den tunga byggplatstrafiken framst sker under sommarséasongen.

| kvarter 3549, tomt 3, och i kvarter 3612, tomt 1, finns det tva pilmarkeringar, varav
byggnaden maste vara fast vid nagon av dem.

Byggnaderna ska till sin placering, sitt héjdlage, sitt utseende, sitt material och sin farg

passa ihop med miljon.
Glasverandor och vintertradgardar rekommenderas, men helheten bor forbli diskret.

Takamaterialet bor vara maskinfalsad plat. Takmaterialet och takutrustningen samt
genomfdringar bor vara svarta eller graa till sin farg. Fér ekonomibyggnader tillats ocksa

sedumtak.

Fasadernas farglaggning bor bilda en sammanhangande helhet. Som huvudfargerna pa

fasaderna tillats ljusare nyanser, och som effektfarger varma, jordnara nyanser.

Detaljerna som kompletterar fasaderna, sa som terrasskonstruktioner och inhagnader bor
vara i morka och varma jordnara nyanser. Effektfargerna far hogst tacka 20 procent av
fasaden. Effektfargerna ska bilda enhetliga ytor. Foderbradorna fér fonstren och dérrarna
ska folja den huvudsakliga fargen. Bild 6 pa sida 7 askadliggor de tillatna huvudsakliga

fargerna och effektfargerna.
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Bild 1. lllustration om detaljplaneomradet Haikobranten Il
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Bild 3. Idébild om placeringen av byggnader och konstruktioner
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Bild 4. Skiss av gardsplan
. Vagda arealen 1085,5 m?
Gronytefaktor = = =1,20
Tomtens areal 881 m?
Element Elementets areal Vagmn_gskn- Vagda arealen
. (m?) . efficient (m?) |
Bevarat stort trad (a 25 m?) 25,0 3,5 87,5
Planterat stort trad (a 25 m?) 50,0 2.8 140,0
Planterat litet trad (a 15 m?) 105,0 23 2415
Planterad stor buske (a 3 m?) 15,0 1,7 255
Annat buskage 30,0 1,4 420
Ang 25,0 1,8 450
Grasmatta 140,0 1,1 154,0
Fordrojningssvacka 130,0 2,0 260,0
Grassten 100,0 0,9 90,0
Sammanlagt 620,0 1085,5

Bild 5. Exempel pa kalkyl av gronytefaktor
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Huwudsakliga fargen,
modell
RGB-varde 242,240,235 235,235,232 233,231,226 228,227,223 220,218,211 214,210,202 213,216,217
(#F2FOEB) (#ebebe8) (#e9e7e2) (#ede3df) (#dcdad3) (#d6d2ca) (#d5d8d9)
NCS -referens 0502-G90Y 0702-GO7Y 0802-G79Y 1001-Y19R 1402-YO3R 1702-Y22R 1402-B60G

Effektfarg , modell

RGB-varde 70,70,71 71,69,66 84,86,89 96,95,92 108,108,103 127,123,113 147,142,133 136,137,134 146,149,150 147,151,155
(H464647) (#474542) (#545659) (#605f5¢) (#6c6cB7) #TFTb71) (#938e85) (#888986) (#929596) (#93979b)
NCS -referens 8401-R93B 8502-Y39R 7503-R78B 7301-YO8R 6602-G77Y 5705-G87Y 4704-YO1R 5201-G79Y 4402-B17G 4204-R83B

Bild 6. Fargsattningsplan, tillatna huvudsakliga och effektfarger
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