Porvoon kaupunki

ANTINMAEN ETELAOSA

Asemakaavan muutos
6. kaupunginosa
Korttelit 121, 122, 123 ja 125 seka katualueet

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1:1000

A/s Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

6 Kaupunginosan numero.

’| 2" Korttelin numero.

KASITYOLAISK Kadun nimi.

300+150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Lukusarjan ensimmaéinen osa ilmoittaa

asuntokerrosa!gn ne!iémpt[iméérén. Toinen luku ilmoittaa talousrakennuksen
kerrosalan neliometrimaaran.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Vu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

— L Rakennusala.

o

g ) Rakennusala, jolle saa rakentaa yksikerroksisen, mittakaavaltaan ja ulkoasultaan

R ymparistdonsa sopivan talousakennuksen ja enintaan 80 k-m? asuintilaa.

EER Istutettava alueen osa.

- ' Sailytettava rakennus, joka on rakennushistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja

% aluekokonaisuuuden kannalta arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennettuun ymparistoon liittyvia arvoja.

7 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

[N A

|||||||| Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

ERITYISMAARAYKSET:

Tontille saa sijoittaa enintaan nelja asuntoa. Rakennuksiin saa sijoittaa liike-, toimisto- tai muuta ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta tyétilaa enintdan 30% kokonaisrakennusoikeudesta.

Asuinrakennukset

Sailyttettavien rakennusten korjaus- ja muutostdissa tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Séilytettavan
rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet, kuten ikkunoiden aukotus ja alkuperaiset tai niihin verrattavat
materiaalit ja yksityiskohdat tulee sailyttaa ja niiden tulee olla korjaustoiden ja laajennusten lahtokohtina. Korjaus-

ja muutostyot ja rakennusosien uusiminen on toteutettava rakennuksen alkuperaisilla tai niihin verrattavilla materiaaleilla.
Uudet tekniset rakenteet on sovitettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla. Sailytettavissa
rakennuksissa saa tehda kooltaan sopusuhtaisia ja rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvia kattolyhtyja ja lapeikkunoita
vain pihan puolelle. Katemateriaalin tulee olla saumattu peltikate. Alkuperainen kiintea sisustus kuten uunit, ovet ja listat
tulee séilyttaa. Rakennuksissa saa olla huoneistojakoja. Ensimmainen ja toinen kerros voivat kuulua eri huoneistoihin.

Sailytettavan rakennuksen laajennuksien rakentamisessa tulee kayttaa alkuperaiselle asuinrakennuksille tyypillisia
materiaaleja, harja- ja raystaskorkeuksia, kattokaltevuuksia, rakennusrungon mittasuhteita, julkisivusuhteita ja jasentelya.
Laajennusosan harja ei saa olla alkuperaista kattolinjaa korkeampi.

Asuinrakennusten uudisrakentamisessa tulee kayttaa alueen alkuperaisille asuinrakennuksille tyypillisia materiaaleja, harja-
ja raystaskorkeuksia, kattokaltevuuksia, rakennusrungon mittasuhteita, julkisivusuhteita ja jasentelya. Kattolyhtyjen tulee olla
kooltaan sopusuhtaisia ja rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvia. Harjakorkeus saa olla enintaan seitseman metria
maanpinnasta. Yksikerroksinen uudisrakennus saa olla kooltaan enintaan 50 k-m?, sita suurmpien tulee olla | %2, | 2/3 tai
[I-kerroksia. Rivitaloa ei saa rakentaa.

Werner Soderstromin kadun varrelle rakennettavien rakennusten rakenteiden daneneristys likennemelua vastaan tulee olla
riittava ja korvausilmaventtiilit tulee sijoittaa siten, etta likenteen epapuhtaudet eivat kulkeudu sisé&tiloihin.

Rakennukset ta-rakennusalalla

Talousrakennukset tulee sijoittaa ta-rakennusalalle. ta-rakennusalalla tulee varata tilaa varastokayttéon vahintaan 15 k-m?
tontilla sijaitsevaa asuntoa kohden. ta-rakennusalalle saa sijoittaa aputilaa, ymparistohairiota aiheuttamatonta tydtilaa ja
enintaan 80 k-m? asuintilaa. Polkupyora- ja autokatokset tulee sijoittaa ta-rakennusalalle. Ulkorakennusten korjaus- ja
muutostoissa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa alkuperaiset osat. Rakennuksessa tulee kayttaa alueelle tyypillisten
alkuperaisten talousrakennusten muotokielta. Rakennuksen paaosan runkosyvyys saa olla enintaan 6,5 metria ja
harjakorkeus enintaan 4,5 metria maanpinnasta. Pihanpuoleisten julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa
peittomaalattua, punamullalla tai vastaavalla varilla maalattua puuta tai harmaata rappausta. Tontin rajaa vastaan tulee
rakentaa palomuuri. Palomuuri tulee rapata, jos seinaa vasten ei naapurin puolelle tule rakennusta tai katosta. Rajalle
sijoittuvaan seinaan ei saa tehda ikkunoita. Kattomuodon tulee olla padosaltaan pulpettikattoa jossa saa olla poikkiharjoja.
Rakennusten ja katosten katemateriaalina tulee kayttaa konesaumattua peltia tai huopaa, my6s viherkatto ja energiaa
keraavat katteet ovat sallittuja.

Piha-alueet

Piha-alue tulee sailyttaa ilmeelta@n yhtenaisena perinteisena pihapuutarhana, eika sité saa jakaa aidalla
asuntokohtaisiin osiin. Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden kannalta merkittava pihapuutarhojen
hedelmapuusto, lajirikkaat pihaniityt ja tontteja rajaavat pensasaidanteet on sailytettava ja tarvittaessa uusittava siten,
etta pihapuutarhojen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat. Pihapuustoksi voi istuttaa myos
koristehedelmapuita, jotka eivat tuota hedelmia, mutta ei isokasvuisia lehti- eika havupuita. Pihan pintamateriaalina tulee
suosia alueelle tyypillista lajirikasta pihaniittya tai puutarhanurmea ja kaytavilla sorapintaa. Piha-alueille ei saa tuoda
siirtonurmia vaan pihanurmien lajistossa tulee suosia ekologista monimuotoisuutta ja paikallisia vanhoja kasvikantoja.

Pihan pinnasta voidaan kiveta pienia alueita luonnonkivin tai betonilaatoin. Betonikivia ja asvalttia ei saa kayttaa. Maan
pinnasta korotettuja terasseja saa sijoittaa vain sisdankayntien yhteyteen ja ne saavat kooltaan olla enintdan 10 m?
ja maanpinnasta enintaan 30 cm korotettuja.

Tonttien valiset rajat tulee aidata padosiltaan pensasaidanteilla tai leikatuilla pensasaidoilla, jotka saavat olla enintaan

kolme metria korkeita. Tonttien valisilla rajoilla saa lisaksi tarvittaessa kayttaa enintaan yhden metrin korkuista peittomaalattua
pystysaleaitaa. Kadun puoleiset tontin rajat on aidattava pensasaidalla, johon saa istuttaa pikkupuun tai muotoon leikattavan
isokasvuisen puun. Ajoneuvoliittyman leveys saa olla enintaan 3,5 metria.

Tontille istutettavalle osalle saa sijoittaa asuntoa kohden yhden enintaan 10 k-m? kokoisen ymparistoon sopivan leikkimokin,
kasvihuoneen tai huvimajan. Rakennelma tulee sijoittaa pihan puolelle ja vahintaan 4 metrin padhan naapurin rajasta.

Borga stad

ANDERSBERG, SODRA DELEN

Detaljplaneandring
Stadsdel 6
Kvarteren 121, 122, 123 och 125 samt gatuomraden

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser 1:1000

A/s Kvartersomréde for fristaende bostadshus, dar miljén bevaras.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

6 Stadsdelsnummer.

’| 2 ’| Kvartersnummer.

HANTVERKAR Namn pa gata.

300+150 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. Nummerseriens forsta tal uppger

bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter vaningsyta. Det andra talet uppger
kvadratmeter vaningsyta for ekonomiebyggnad.

v Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Vu2/3 Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

— - Byggnadsyta.

.

Ty ! Byggnadsyta, dar en ekonomibyggnad i en vaning vars skala och exterior

L — lampar sig i miljon och hdgst 80 m2-vy bostadsutrymme, far byggas.
e Del av omrade som skall planteras.

7/‘ Byggnad som ska bevaras som ar vardefull med tanke pa byggnadshistorian,

. = stadsbilden och omradeshelheten. Byggnaden far inte rivas och sadana renoverings-
och andringsarbeten och sadant kompletterande byggande som minskar byggnadens
varde i den bebyggda miljon far inte utforas.

= Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
I 2

|||| pp/f Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt ar tillaten.
SPECIALBESTAMMELSER:

Pa tomten far placeras hogst fyra bostader. | byggnaderna far placeras affars- eller kontorslokaler eller andra
icke miljéstorande arbetslokaler hdgst 30% av den totala byggratten.

Bostadsbyggnader

Vie renoverings- och andringsarbeten av byggnader som ska bevaras, ska man be om utlatande av museimyndigheten.

Den bevarade byggnadens centrala, ursprungliga sardrag, sa som fonsterdppningarna samt ursprungliga eller till dem
jamforbara material och detaljer ska bevaras och anvandas som utgangspunkt for renoveringar och tillbyggnader.
Renoverings- och andringsarbetena och fornyelsen av byggnadsdelar ska goras med byggnadens ursprungliga material

eller med dem jamforbara material. De nya tekniska konstruktionerna ska anpassas till byggnadens sardrag pa ett lampligt
satt. Pa byggnader som ska bevaras kan byggas lampligt stora taklyktor och fonster i takfall som ar lampliga med tanke pa
byggnadens sardrag, men endast pa gardsidan. Taket ska vara av falsad plat. Ursprunglig fast interiér sasom ugnar, dorrar
och lister ska bevaras. | byggnaderna far vara lagenhetsindelningar. Férsta och andra vaningen kan héra till skilda lagenheter.

Da byggnader som ska bevaras byggs ut, ska anvandas material, taklutningar, byggnadsstommens dimensioner, fasadskalor
och disponering som ar typiska for omradets ursprungliga bostadsbyggnader. Ocksa hogsta héjden fér byggnadens vattentak
och for skarningspunkten mellan fasad och vattentak ska vara typiska for omradet. Takasen pa utbyggnadsdelen far inte vara
hogre an den ursprungliga taklinjen.

Vid byggande av nya bostadshus ska anvandas material, taklutningar, byggnadsstommens dimensioner, fasadskalor

och disponering som &r typiska for omradets ursprungliga bostadsbyggnader. Ocksa hdgsta hojden for byggnadens
vattentak och for skarningspunkten mellan fasad och vattentak ska vara typiska for omradet. Taklyktorna ska vara lampligt
stora och lampliga med tanke pa byggnadens sardrag. Takasen far vara hogst sju meter ovanfér markytan. En nybyggnad
med en vaning far vara hogst 50 m?-vy, om byggnaden ar stdrre en detta ska den ha 1'%, | 2/3 eller Il vaningar. Radhus far
inte byggas.

Ljudisoleringen i byggnaderna som byggs vid Werner Soderstroms gatan ska vara tillracklig mot trafikbuller och
tilluftsventilerna ska placeras sa, att fororeningarna fran trafiken inte fors in i byggnaderna.

Byggnader pa ta-byggnadsytan

Ekonomibyggnaderna ska placeras inom ta-byggnadsytan. Inom ta-byggnadsytan ska minst 15 m?-vy per bostad
reserveras for forrad. Inom ta-byggnadsytan far placeras hjalputrymmen, icke miljéstérande arbetslokaler och hogst

80 m?vy bostadslokaler. Tak for cyklar och bilar ska placeras inom ta-byggnadsytan. Vid renoverings- och
andringsarbeten pa ekonomibyggnader ska urprungliga delar i man av majlighet bevaras. Ekonomibyggnaderna ska félja
de ursprungliga ekonomibyggnadernas exterior som ar typisk for omradet. Stomdjupet pa byggnadens huvuddel far vara
hdgst 6,5 meter och hogsta hojden for byggnadens vattentak hogst 4,5 meter dver markytan. Fasaderna mot gardarna ska
i huvudsak vara av tackmalat (rédockra eller motsvarande) tra eller gra puts. Mot tomtgransen ska byggas en brandmur.
Brandmuren ska ha putsyta om det inte byggs en byggnad eller ett tak mot vaggen pa grannens sida. | vaggen vid gransen
far inte goras fonster. Taket ska i huvudsak vara ett pulpettak som kan ha takasar tvérs 6ver. Takmaterialet pa ekonomi-
byggnaderna och skyddstaken ska vara maskinfalsad plat eller filt. Ocksa gréna tak och tak som samlar energi ar tillatna.

Gardsomraden

Tomtens gardsomrade ska vara en enhetlig, traditionell gardstradgard och far inte delas i bostadsvisa delar med stangsel.

De for stadsbilden och miljéhelheten betydande frukttraden i gardstradgardarna, de artrika angarna och hackarna som gransar
tomterna ska bevaras och vid behov férnyas sa att gardstradgardarna bevarar sina sardrag och sin betydelse for stadsbilden.
Pa garden kan ocksa planteras prydnadsfrukttrad som inte ger frukt, men inte I6v- eller barrtrad som blir stora. Gardens
belaggning bor vara for omradet typiskt artrik ang eller artrikt tradgardsgras och pa gangarna grus. Pa gardarna far inte
anvandas rullgras utan ekologisk mangfald och lokala gamla vaxtbestand ska gynnas.

Sma omraden kan stenlaggas med naturstenar eller betongplattor. Betongstenar och asfalt far inte anvandas. Terrasser som
byggs hdgre an markytan far placeras endast vid ingangarna och de far vara hégst 10 m? stora och hégst 30 cm ovanfor
markytan.

Pa granserna mellan tomterna ska planteras hackar eller klippta hackar som far vara hogst tre meter héga. Vid granserna
mellan tomterna far dessutom vid behov anvandas staket av staende ribbor som ar tackmalat och hogst en meter hogt. Vid
tomtgranserna mot gatan ska planteras hackar, i vilka kan planteras smatrad eller stora trad som formklipps. Korforbindelsen
far vara hogst 3,5 meter bred.

Pa den del av tomten som ska planteras far placeras en lekstuga, ett vaxthus eller ett lusthus pa hogst 10 m2-vy per bostad.
Dessa ska passa in i miljon och placeras pa gardssidan och minst fyra meter fran grannens grans.
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Hulevedet tulee imeyttaa tonteilla.
Dagvattnet ska infiltreras pa tomterna.

Lisarakennushankkeiden rakennuslupaan on liitettava pihasuunnitelma.
Till bygglovet for kompletterande byggande ska bifogas en planteringsplan for garden.

Pysakainti / Parkering
Tonteille tulee sijoittaa yksi autopaikka ja kolme polkupyorapaikkaa asuntoa kohden.
Pa tomterna ska placeras en bilplats och tre cykelplatser per bostad.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakentaessa.
Déa man bygger i omradet ska man beakta ett radonsékert byggande.

Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova ja korttelissa 123 tontin 10 osalta se sisaltyy asemakaavaan.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och for tomt 10 i kvarter 123 ingar den i detaljplanen.

Asemakaavan pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.
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Porvoo Kaupungingeodeetti .........c.coooverrrnniccrnrrnceees
Borga Stadsgeodet Terhi Péllanen
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Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupunkisuunnittelup@allikko.............ccccoeevvrierirerininiensine,
Borga Stadsplaneringschef Dan Mollgren
Porvoo KAVOITEA]A. ......cvveecicie e
Borga Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh

Suunnitteluavustaja
Planeringsassistent ~ Gunnevi Nordstrom

Alustava kuulutus MRA 30§ i

Preliminér kungdrelse MarkByggF §30 4102112017 ................
Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsndmnden

Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27 ... 15.1-1622020 .
Kaupunginhallitus

Stadsstyrelsen 2042020§126 ..................
Kaupunginvaltuusto 27.5.2020 § 23
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