Porvoon Kaupunki

HAIKKOONRANTA I

Kaupunginosa 33.

Korttelit 3596 - 3602 seka katu- ja virkistysalueita

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille tulee sijoittaa vahintdan 2 ap /
asunto.

Erillispientalojen ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa kuhunkin rakennukseen
rakentaa korkeintaa yhteensa 20 m? kokoiset lasikuistit. Naiden kuistien
seindmateriaali tulee olla vahintdan 60% lasia tai muuta lapinékyvaa materiaalia.
Autopaikkavaatimus : 2ap / asuntoa kohti.

Asuinpientalojen korttelialue, Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintaan
1 ap/ asunto. Vieraspaikkoja tulee varata 1 ap/ 500 k-m?2.

Lahivirkistysalue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rpomalainen numero osoitte}a rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alue.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydralle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Arvokas luontokohde, joka sailytetaan. Alueelle ei saa rakentaa ulkoilu-,
jalankulku- tai pyorailyreitteja.

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Alue jolle saa rakentaa kierratykselle tarkoitetun tilan (max 20 m?).

Sailytettava kivimuuri.

Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten far uppforas
AO-30 smahus med en eller tva bostader. Pa tomten bor placeras minst
2 bp/bostad.

Kvartersomrade for fristaende smahus och andra byggnader for hogst tva familjer.
AO-34 Utdver byggnadsratten som angivits i detaljplanen far dessutom till varje hus uppforas

glasverandor som till sin sammanla/gda vaningsyta ar hogst 20 m2. Vaggmaterialet pa
dessa verandor bér vara minst 60 % av glas eller annat genomskinligt material.
Kravet pa bilplatser: 2 bp/ bostad.

Kvartersomrade for smahus,
Kravet pa bilplatser: 1 bp/ 80 k-m?, dock minst 1 bp/ bostad.
Minst 1 bp/ 500 k-m?- bilplatser ska anvisas som gastplatser.
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_— Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

— + — Stadsdelsgrans.
- Grans for delomrade.
T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
3 3 Stadsdelnummer.
160 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
I i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som

I ovillkorligen skall anvandas.
2/3tTI Ett braktal framfér en romersk skiffra anger hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far
anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan.
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L Byggnadsyta.
— —— 7 . . .
O Linje som anger takasens riktning.
= Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Ly g yggnaasy Y99 g
— Beteckningen anger att byggnaden inte far ha fonster mot denna sida av
. _"‘E byggnadsytan.
PP Omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.
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YLEISET MAARAYKSET:

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja 1ppp/40k-m?, kuitenkin erillistaloissa vahintaan 4
ppp/asunto.

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida seka aurinkoenergian hyodyntaminen

etta passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja
mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyodyntamiseen.

Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on +3,5 metria merenpinnan ylapuolella N2000-jarjestelmassa. Sen
alle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita, kuten rakennuksen alapohjaa.

Palomuurista vastaa ensisijaisesti se tontin omistaja, jonka tontilla 4 metria lahemmas rajaa rakennettava
rakennus sijaitsee.

Vesikatteen tulee olla variltaan musta. Kattomuodon tulee olla yksikerroksisissa rakenneuksissa pulpettikatto,

jonka kaltevuus saa olla enintaan 1:3. Kaksikerroksisen rakennuksessa katon tulee olla harjakatto, jonka
kattokulma on 1:1,5 tai sita loivempi. Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla pulpettikatto,
epasymmetrinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1:3 tai sita loivempi.

Kaarinantielta Ebbantielle kulkeva puistokaytava tulee rakentaa huolto- ja pelastusajoneuvoille sopivaksi
reitiksi.

Tontit tulee aidata viheraluetta vasten pensasaidalla tai enintaan 120 cm korkealla puuaidalla, jonka
peittavyys saa olla 60%. Katujen puolella tontit tulee aidata pensasaidalla, jonka korkeus saa olla enintaan
150 cm. Tonttien valisilla rajalla voi kayttaa edelld mainittuja aitoja. Haikkoontien varteen saa rakentaa
enintaan 170 cm korkean umpinaisen puuaidan, johon tulee liittya istutuksia.

Tonttilittyma saa olla enintdan 6 metria levea.

Korttelin 3598 tonteilla 7-12 ja korttelin 3597 tonteilla 6-10 saatetaan tarvita kiinteistokohtaista
jatevesipumppausta, jos rakennuksiin tulee viemaroitavia tiloja kellariin.

Hulevedet

Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Kattamattomilla pysakdintialueilla tulee
kayttaa hulevetta lapaisevia pinnoitteita.

Mikali tontilla kaytetaan lapaisemattomia paallysteita, tulee huleveden viivyttamiseksi rakentaa
viivytysjarjestelma, joka viivyttdd 1m3 / 100m2 tontin kovaa rakennettua pintaa. Pinta-alaan lasketaan
mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaisemattomat alueet. Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee

hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan

sadevesiviemariin tai muuhun hulevesijarjestelmaan. Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt noin
vuorokauden kuluessa sateen alusta. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemareihin vaan ne tulee
johtaa tontin hulevesien viivytys- tai imeytysjarjestelmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/-tonttien kautta, mikali alueen maasto ja pintavesiolosuhteet

sita edellyttavat. Tarvittavat ojat tai putket tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa tonttien rajoille.
Rakentamistapaohje

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillista
rakentamistapaohjetta.

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Taman asemakaavan alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 58.5§ mukainen
rakennuskielto. Kielto on voimassa kunnes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka
on rakennettu kuitenkin enintdan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.
Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupungingeodeetti

Borga Stadsgeodet Terhi Péllanen

Viran puolesta/ Ex officio

Porvoo Kaupunkisuunnittelup@allikkd oo
Borga Stadsplaneringschef Eero Loytonen

Porvoo Kaavoitus-arkkitehti
Borga Planlaggningsarkitekt Emilia Saatsi

Porvoo Kaavasuunnittelija

Borga Planhandlaggare Johannes Korpijaakko

ALLMANNA BESTAMMELSER

Pa tomterna ska byggas tackta cykelplatser 1 cykelplats/40 m?-vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad da det
galler fristaende hus.

Vid planering av byggnadernas riktning och rumsindelning bor beaktas bade hur solenergin utnyttjas och hur
det gar att passivt skydda sig mot solljuset. Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska rum
bor utnyttjandet av solenergi beaktas.

Omradets lagsta tillatna bygghdjd ar +3,5 meter ovanfor havsytan enligt hojdsystemet N2000. Under den far
inte placeras konstruktioner som skadas av fukt, s& som byggnadens bottenbjalklag.

Den tomtagare vars byggnad byggs narmare an 4 meter tomtgransen svarar i férsta hand for brandmuren.

Yttertaket ska vara svart. | byggnader med en vaning ska taket vara ett pulpettak med en lutning pa hogst 1:3.
| byggnader med tva vaningar ska taket vara ett sadeltak med en lutning pa 1:1,5 eller flackare.
Ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak.
Ekonomibyggnadens taklutning ska vara 1:3 eller flackare.

Parkgangen fran Kaarinas vag till Ebbas vag ska byggas sa att den lampar sig ocksa for service- och
raddningsfordon.

Mellan tomterna och grénomradet ska planteras en hack eller byggas ett trastaket som ar hdgst 120 cm hog
och far tacka hogst 60 %. Mot gatorna ska planteras en hack som far vara hogst 150 cm hdg. Tomterna kan
inhdgnas pa ovannamnda satt. Vid Haikovagen far byggas ett hogst 170 cm hdgt plank, vid vilket ska
planteras vaxter.

Tomtanslutningen far vara hogst 6 meter bred.

Pa tomterna 7-12 i kvarteret 3598 och tomterna 6-10 i kvarteret 3597 kan behdvas en egen
avloppsvattenpumpstation pa fastigheterna, om lokaler med avlopp placeras i kéllarvaning i byggnaderna.

Dagvatten

Dagvattenlsningarna ska samordnas mellan angransande tomter. Vid parkeringsomraden utan tak ska
anvandas ytbelaggning som slapper igenom dagvattnet.

Om ytor som inte slapper igenom vatten anvands, ska ett fordrojningssystem byggas for dagvatten, som
fordrojer 1m3/100m2 tomtens hard byggd yta pa tomten. | ytan ingar takytan och de omraden pa garden som
inte slapper igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkannas som en del av bygglovet.
Vattnet ska fordrojas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds till regnvattenaviopp eller ett annat
dagvattensystem.

Fordrojningssystemet ska bli tomt inom ca ett dygn efter det att det borjat regna. Takvattnet far inte direkt
ledas till regnvattenavioppet utan det avleds till tomtens fordréjnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Det ska vara mojligt att leda dagvattnet genom granntomten/granntomterna i fall omradets terrang och
ytvattenférhallanden kréaver detta. De diken eller ledningar som behdvs ska i man av méjlighet placeras vid
tomtgranserna.

Bygganvisningar
Nar detaljplanen genomfors ska de separata bygganvisningarna, som utarbetats for detaljplanen, foljas.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen.

| detta planeomrade galler ett byggforbud enligt 58.5§ i markanvandnings- och bygglagen.
Forbudet galler tills den for byggandet vasentliga kommuntekniken ar byggd, dock hogst tre
ar efter det att planen tratt i kraft.

Alustava kuulutus MRA 30§ 21.5.-23.6.2014
Preliminar kungorelse MarkByggF §30 o,
Kaupunkikehityslautakunta 11.8.2015§ 137
Stadsutvecklingsndmnden
Nahtavilla MRA 27§ 2.9.-2.10.2015

Till paseende MarkByggF §27

Kaupunginhallitus 21.5.2018 § 187
Stadsstyrelsen s
Kaupunginvaltuusto 30.5.2018 § 40
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