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ASEMAKAAVA 485 HAIKKOONRANTA II

Ideakuva alueelta lounaasta.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO

HAIKKOONRANTA II

33. kaupunginosa

korttelit 3596-3602, katu- ja puistoalueet

Asemakaava koskee osaa Haikkoon ja Mustijoen kylistid. Asemakaavamuutos koskee Haikkoon rakennuskaavan
korttelissa 42101 olevaa tonttia 1, korttelissa 42104 olevaa tonttia 2 sekd Annantie lansipddn puistoaluetta (VP).

Asemakaavan vireilletulo:

Kaupunkisuunnitteluosaston tyéohjelmassa 2013

Asemakaavan kisittely:

Asemakaavachdotus kaupunkikehityslautakunta 11.8.2015 § 137

Asemakaavachdotus kaupunginhallituksessa 21.5.2018 § 187
Asemakaavan hyviksyminen: Kaupunginvaltuusto 30.5.2018 § 40

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Haikkoossa Haikkoontien varrella Koddevikenin pohjukassa Haikkoonrannan (2010) ja Haikkoon
(2003) asemakaava-alueen sekd Haikkoon rakennuskaava-alueen (1988) vilissi. Liite 1

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laatia alueelle pientaloasutuksen mahdollistava asemakaava osayleiskaavan periaatteiden mukaisesta. Asema-
kaavamuutoksen tarkoituksena on liittd4d uusi asuinalue luontevasti osaksi Haikkoon rakentunutta aluetta.
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Liite 8. Tonttijakoyhdistelmékartta

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisti ja ldhdemateriaalista

Selvitys 1 Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava, Luontoselvitys, 2002

Selvitys 2 Haikkoonrannan luontokohteen tarkastus 22.5.2014, Porvoon kaupunki

Selvitys 3 Anna Kuoppala, Maisemaselvitys

Selvitys 4 Lehtiniemi, Leivo ja Sundstrém; Porvoon seudun maakunnallisesti arvokkaat lintukohteet, Porvoonseudun lintutieteel-
linen yhdistys 2013, http://files.kotisivukone.com/psly.kotisivukone.com/tiedostot/psly-maali-2013 1.pdf (2.9.2014)

Selvitys 5 Tulvakartta http: ikkati i
Selvitys 6 Hulevesiselvitys Haikkoonranta II:n asemakaavaan, Sito oy 2015

Selvitys 7 Melupiisto- ja imissiomittaukset 19.12.2014 Porvoon veden jitevedenpuhdistamolla, Envimetria Oy, 2015

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus sisiltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2013 ty6ohjelmaan. Suunnittelun kdynnistymisestd on tiedo-
tettu kaupungin kaavoituskatsauksissa vuodesta 2012 alkaen.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan Haikkoonranta II -asuinalueen rakentaminen. Koddervikenin pohjukka varataan puistoalueeksi.
Asemakaavamuutos lisdd kaksi pientalotonttia Haikkoon rakennuskaavan reuna-alueelle ja mahdollistaa uuden alueen kevyenlii-
kenteen reitistdn yhtymisen osaksi vanhaa katuverkostoa. Uusien tonttien rakentaminen alkanee aikaisintaan vuonna 2020.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnallistekniikan toteuttamisen vuoksi alueella on voimassa asemakaavassa asetettu enintaan kolmen vuoden rakennuskielto.
Kunnallistekniikan rakentaminen ja tonttien luovuttaminen alkanee aikaisintaan vuonna 2020.

3 LAHTOKOHDAT
341 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on vajaan kuuden hehtaarin laajuinen Koddervikenin pohjukkaan sijoittuva valoisa, lounaaseen viettivi rinne, jolta puusto
on hakattu muutama vuosi sitten. Noin 12,6 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Haikkoon rakennuskaavan linsipuolella.

-

Limaknva alueesta v. 2004


http://files.kotisivukone.com/psly.kotisivukone.com/tiedostot/psly-maali-2013_1.pdf
http://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/SL/Viewer.html?Viewer=Tulvakarttapalvelu

3.1.2 Luonnonympiristo ja maisema

Alueella kasvaa nuorta minty- ja lehtipuutaimikkoa. Ylispuiksi on jitetty mintyjd ja koivuja. Koillisreunalla on varttunut lehto-
mainen sekametsikk6. Annantien linsipddn rakentamattomalla tontilla ja viheralueella on varttunutta mannikk6d. Haikkoontien
varrella on avo-ojitettu, pensoittumaan jainyt pelto. Haikkoontien eteldpuolella, Hermanninsaaren puhdistamon ja tien valilld, on
viliaikaista maanldjitystd palveleva hiekkakentti. Téstd luoteeseen alkaa rannan ja tien vilinen varttunut sekametsé, joka toimii
Koddervikenin linnuston suoja- ja pesimipaikkana. Metsik6ssd on my6s pienialainen tervalepikko.

Koddervikenin puoleisessa metsikéssd kulkee polkuja ja alueen halkaisee vanha sihkélinjan aukko. Lihelld tietd on roskattu alue,
jolla on mm. autonrenkaita ja pulloja.
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Luonnonympiristo. Ylin valokuvavasemmalla: hakattua metsid, keskelli Haiikotrisketin lasknoja, alla minty-sekametsi Annatien pédssi

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavatyon yhteydessd on laadittu luontoselvitys, jota on tarkastettu vuonna 2012 (Porvoon
kaupungin ymparisténsuojelutoimisto 31.1.2002, Keskeisten alueiden luontoselvitys 2014, luonnos). Alue rajautuu pohjoisessa
Haikkoon laajaan metsialueeseen, joka on inventoinnissa katsottu paikallisesti arvokkaiksi. Eteldssi alue rajoittuu Koddervike-
niin, joka on katsottu maakunnallisesti arvokkaaksi reheviksi ruovikkolahdeksi, jolla on linnustollista merkitystd mm. levihdys- ja
ruokailualueena. (Lihde: Lehtiniemi, Leivo ja Sundstrém; Porvoon seudun maakunnallisesti arvokkaat lintukohteet, Porvoon-
seudun lintutieteellinen yhdistys 2013, http://files.kotisivukone.com/psly.kotisivukone.com/tiedostot/psly-maali-2013 1.pdf
(2.9.2014)) Varsinaisella suunnittelualueella ei ole luontokartoituksessa inventoituja kohteita. Alue on tarkastettu kaupungin
ympiristonsuojelutarkastajan ja luontokartoittajan kanssa keviailld 2014. Haikkoon alueelta on kiytettdvissa yleispiirteinen mai-
semaselvitys: Maisemaselvitys Porvoon maalaiskunnan keskeisiltd alueilta, Maisema-arkkitehtitoimisto Anna Kuoppala.

Koddervikenin metsikkia: vasemmalla nikymd merelle, keskelld alueen roskia ja oikealla Haikkoontien varressa olevaa varttunutta knusikkoa
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Suomen ympristokesknk-
sen tulvakarttapalvelun
arvio kerran sadassa
viodessa toistuvan merive-
situlvan korkendesta.

Suomen ympiristokeskuksen tulvakarttapalvelun mukaan kerran sadassa vuodessa toistuva harvinainen merivesitulva voi nousta
alueella kolmen metrin korkeustasolle. Tulva katkaisee Haikkoontien ja ulottuu suunnittelualueella tien pohjoispuolella olevalle
entiselle peltoalueelle. My6s kerran kymmenessi vuodessa toistuva merivesitulva voi ulottua Haikkoontien pohjoispuolelle.
Rankkasateet voivat aiheuttaa tulvimista myds Ansaritien padssi jonne kertyvit Haikkoonlammen laskuojan vedet sekd mahdol-
lisesti hulevesid suunnittelualueen pohjoispuoliselta Ebbantien asuinalueelta. Alueelta tehdyn hulevesiselvityksen mukaan huleve-
situlvaa suureimpi tulvariski muodostuu merivesitulvasta, joka voi ajoittain nousta Haikkoontielle. Meriveden tdyttiessd Haik-
koontien alittavat rummut, voivat my6s hulevedet aiheuttaa tulvimista. T4llaisessa tilanteessa Haikkoontien alittavien rumpujen
koon kasvattaminen ei merkittivisti parantaisi tilannetta vaan koko Haikkoontien tasoa tulisi nostaa. Selvityksen mukaan merkit-
tdvin virtaamaan rajoittava rakenne on Haikkoontien suunnittelualueen kohdalla alittava rumpu, joka padottaa vetti tien ojaan jo
nykyisin. Koska rakentaminen kasvattaa virtaamia alueella, tulisi hulevesid viivyttid valuma-alueella ennen purkua katuojaan.
Kiinteistokohtaiselle viivytysti ei ole kuitenkaan pidetty tarpeellisena, vaan selvityksen mukaan riittivd hulevesid viivyttiva rat-
kaisu voidaan tehdd Haikkoontien pohjoispuolelle osoitetulla VL-alueella. Kiinteist6jen ja katujen rakentaminen suunnittelualu-
een pohjoisosassa voi vaikuttaa Ansaritien kautta purkautuvan ojan valuma-alueeseen. Ansaritien yhteydessid maanpiillinen
painanne toimii tulvareittini, mutta painanteen riittivyys tulee tarkistaa jatkosuunnittelun yhteydessi. (Selvitys 6)
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3.1.3 Rakennettu ympiristd

Kiinteistolld 1:145 sijaitsee vuonna 1948 rakennettu pientalo pihapiireineen. Kiinteistolld 1:650 on vuonna 2001 rakennettu oma-
kotitalo ja vuonna 2005 rakennettu ulkorakennus. Muutoin suunnittelualue on rakentamaton. Kiinteistdjen vilissd on vanha
kivimuuri. Ympiroiva rakennuskanta on enimmikseen 1990-luvulta 2000-luvulle rakentunutta. Joukossa on my6s muutamia
rakennuksia 1900-luvun alusta, jotka sijaitsevat Haikkoon rakennuskaavan alueella. Suunnittelualueen etelipuolella on Herman-
ninsaaren jitevedenpuhdistamo.

Vasemmalla ja keskelld kiinteiston 1:145 1940-luvulla rakennettuja rakennnksia ja oikealla vionna 20071 rakennettu omakotitalo kiinteistolli 1:650

Annan tielld, seké sen liheisyydessi, on seki yksi-, yksi ja puoli- sekéd kaksikerroksisiksi luokiteltavia rakennuksia. Rakennusmate-
riaalit ovat vaihtelevia, ja alueen rakennuskanta on varsin pitkdn ajan kuluessa syntynytti, mikd nikyy rakennuskannan kirjavuu-
tena. Useissa Annan tien rakennuksissa on my6s poikkipéityji ja maanpdillisid kellareita, jotka lisddvit korkeusvaikutelmaa.
Haikkoon rakennuskaavan tehokkuusluku on 0,2, joka on toteutunut alueella osittain. Joillain tonteilla on vield kdyttimatonti
rakennusoikeutta, joka on hyvin kiytettdvissi tiydennysrakentamisella.



Ylli Annan tien vaibtelevaa rakennuskantaa.

3.1.4 Maanomistus

Kiinteist6ja 1:145, 1:650 ja 1:751 lukuun ottamatta maa-alue on kaupungin omistuksessa. Haikkoontie on lakannut yleisend tiend
2007. Katu on kaupungin omistama.

3.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Haikkoontien molemmin puolin. Haikkoontie on alueen kokoojakatu ja se on varustettu kevyenliiken-
teenviylalld. Julkinen liikenne kulkee Haikkoontietd pitkin. Lahin pysidkki on suunnittelualueen vilittémassa liheisyydessd Haik-
koontiella.

3.1.6 Tekninen huolto

Vesi- ja viemarijohdot kulkevat Haikkoontielld. Haikkoon alueella ei ole tatjolla Porvoon Energian kaukolimp6ad. Maakaasuputki
kulkee Haikkoontieti Hermanninsaaren puhdistamolle asti.

3.1.7 Palvelut

Alueen julkiset ldhipalvelut sijaitsevat Gammelbackassa, Tolkkisissa ja Haikkoossa. Alueen lihikouluina palvelevat Tolkkisten
koulu (n 1,5 km), Tolkis skola (n.2 km) ja Gammelbacka skola (n. 3km). Lihimmit paivikodit ovat Tolkkisten piivikoti
(n.2,3km) ja Haikkoont6érman péivikoti (n. 3km). Terveyspalvelut ovat Gammelbackassa ja Nisissd. Monitoimitalot ovat seka
Tolkkisissa etti Gammelbackassa, jossa sijaitsee my6s kirjasto.

Yksityiset paikalliskeskustasoiset lahipalvelut 16ytyvit Gammelbackasta. Kylpyla- ja hotellipalveluja tarjoava Haikon kartano on
kaava-alueen ldheisyydessi.

3.1.8  Pohjavesi ja maaperi

Suunnittelualue maaperd on Haikkoontien etelipuolella padosin savea, samoin alueen linsireunalla. Muutoin alue on moreenia ja
kalliota.

3.1.9  Haiiriotekijit

Porvoon veden jitevedenpuhdistamo sijaitsee ldhimmillddn noin 50m péddssi suunnittelualueesta. Puhdistamosta ei ole koettu
olevan alueella haittaa, vaikka ajoittainen hajuhaitta on mahdollinen. Puhdistamon pumppujen matalataajuuksinen melu ei ylitd
Valtioneuvoston piitoksen (993/92) ohjearvoja(Selvitys 7). Harvemmin kuin kerran kahdessakymmenessd vuodessa toistuva meri-
vesitulva voi katkaista Haikkoontien ja ulottua tien pohjoispuolen alavalle, alle +3metrid merenpinnasta olevalle tasolle.

3.2 Suunnittelutilanne
321 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset:
Maakuntakaava

Iti-Uudenmaan maakuntakaavassa, vahvistettu 15.2.2010, alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) lukuun ottamatta
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Koddervikenin ranta-aluetta, joka on osoitettu virkistysalueeksi.

Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa, hyviksytty 15.12.2004, alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP),
ldhivirkistysalueeksi (VL) ja ldhivirkistysalueeksi, jolla on erityisid ymparistéarvoja (VL-2). Suunnittelualueen kautta kulkee ko-
koojakatuluokkainen katu (Haikkoontie), jonka varteen on sijoitettu kevyenliikenteen reitti. Osayleiskaavassa on osoitettu viher-
alueyhteydet suunnittelualueen linsi- ja pohjoisreunalle Haikkoonmetsistd Haikkoontielle ja Annantielle. Koddervikenin ranta-
vyohykkeelld on my6s viheralue.

RN Ty

Ote feskeisten alueiden osayleiskaavasta (2004)
1/20 000

Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Haikkoontien varrella, Haikkoonrannan (2010) ja Haikkoon (2003) asemakaava-alueen sekd Haikkoon
rakennuskaava-alueen (1988) vilissi. Haikkoon rakennuskaava-alue kuuluu pienelti osin suunnittelualueeseen. Varsinaisella
suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjirjestys
Porvoon kaupungin rakennusjirjestys on kaupunginvaltuuston hyviksyma 12.12.2007 § 143. Rakennusjitjestys tuli voimaan
20.2.2008.

Tonttijako ja rekisteri
Alue kuuluu Uudenmaan maanmittaustoimiston yllapitdimadn kiinteistorekisteriin. Alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta tdyttdid maankiytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. Kiinteist6- ja mittausosasto ylldpitdd pohja-
kartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Selvitykset

Kaavatyoti varten laadittiin selvitys Hermanninsaaren jitevesipuhdistamon aiheuttamasta melusta. Envimertia Oy:n laatimassa
Melupdisto-ja imissiomittaukset 19.12.2014 Porvoon veden jitevedenpuhdistamolla -selvityksessd tutkittiin minkilaisen melu-
kuormituksen puhdistamo aiheuttaa uudelle kaava-alueelle. Tulosten mukaan jitevedenpuhdistamon melu oli ldhietdisyydelld
mittausteknisesti lievisti kapeakaistaista, mutta aistinvaraisesti arvioiden melu ei ollut kapeakaistaista asutusta vastaavalla etdisyy-
delld. Jitevedenpuhdistamon melussa ei my6skddn esiintynyt impulssimaisuutta. Selvityksen mukaan melu ei ole luokiteltavissa
erityisen hdiritseviksi, eikd melu ole juurikaan erotettavissa taustamelusta 135 metrin etdisyydelld. Vain ilmanvaihtosileik6std
vapautuva melu oli heikosti kuultavissa Haikkoontie 271 kohdalla. Selvityksen mukaan Valtioneuvoston paitdksen (993/92)
melun yleiset pdivi- tai y6ajanohjearvot asumiseen kiytettiville alueelle eivit ylity alueella jitevedenpuhdistamon toimesta. Selvi-
tyksen mukaan tielitkenteen ddniin tulisi kiinnittdd huomiota tienpuoleisissa julkisivuissa. Tieliikenteen osalta ei mittausta kuiten-
kaan voi pitdd kovin edustavana lyhyen mittausajan takia. Kaupungin toimesta 26.11.2014 tehdyn 30 min kestineen melutarkas-
telun mukaan keskimadirdinen melutaso n. 10 m paissi ajoradan reunasta, 1,5 m korkeudella on 43,5 dBA. Kyseiseni aikana
liikkenne vastasi oletusta ollen 54 ajon/h, josta raskaita ajoneuvoja 7 kpl. Timin petusteella on ilmeistd, ettd asuinkortteleiden
kohdalla ei ole melun ohjearvot ylittdvid melutasoja.

Kaavaty6ti varteen laadittiin my0s selvitys alueen tulevasta hulevesien mairisti. Selvityksen mukaan nykyiset Haikkoontien
alitse hulevesia johtavat putket ja rummut ovat riittdvid, etenkin mikili ne huolletaan puhtaaksi kertyneestd maa-aineksesta. Hu-
levesien viivytykseen tulisi varautua Haikkoontien pohjoispuoleisella viheralueella ja tarvittaessa kasvattamalla putkikokoa Haik-
koontielld Koddervikenin kohdalla.

Kaikki kaavaty6ssd hyodynnetyt selvitykset ja raportit on mainittu kohdassa 1.6.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaty6 sisiltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2013 ty6ohjelmaan. Kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaan
tavoitteena on turvata riittdva tonttituotanto kaupungin omistamilla kaava-alueilla. Vuoteen 2013 mennessd Porvoon tavoitteena
on ollut ettd 75 prosenttia omakotitalojen rakentamisesta tapahtuu kaava-alueilla. Kaupungin strategian mukaisesti kaavoitus
tiivistdd olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paitokset

Maa-alue on hankittu kaupungille vuonna 2012 yleiskaavan mukaisen pientaloalueen kaavoittamista varten. Alue on ollut kaavoi-
tuskatsauksessa vuodesta 2013 ja se kuuluu kaupunkisuunnittelun vuoden 2015 tyéohjelmaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

4.3.1 Osalliset

Osalliset on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessi 2013, 2014 ja 2015.

43.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan aloistusvaiheessa ldhetettiin kirje maanomistajalle ja niille naapureille, joiden ajateltiin mahdollisesti tulevan mukaan
kaava-alueeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos ovat olleet MRL:n 62 §:n ja MRA:n 30 §:n mukaisesti nahtavilld 21.5-
23.6.2014 ja samalla pyydettiin alustavat lausunnot. Kaavaluonnoksen nihtivilliolosta ja mielipiteen esittimismahdollisuudesta
tiedotettiin maanomistajille ja naapureille kirjeitse ja lehti-ilmoituksilla sekd kaupungin internetsivuilla. Yksityisten maanomista-
jien kanssa jérjestettiin neuvottelu kaavatyon aloittamisvaiheessa 23.1.2014. Lisdksi neuvottelu pidettiin nihtévilliolon aikana
suunnittelualueella 9.6.2014 ja kaupunkisuunnittelussa 17.6.2014 seka 27.11.2014.

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi mielipidettd, joista toisessa oli yksitoista ja toisessa viisitoista allekirjoitusta. L.ausuntoja saatiin
seitseman. Yhteenveto lausunnoista, mielipiteistd, kaupunkisuunnitteluosaston vastineista ja lausunnon / mielipiteen vaikutuk-
sesta kaavaechdotuksen valmisteluun on esitetty liitteessd 6. Muutaman Annantieltd tulleen mielipiteen allekirjoittajan kanssa
pidettiin katselmus maastossa 20.1.2015. Katselmukseen osallistui my6s kaupunkisuunnittelulautakunnan jdsenid.

Maanomistajien ja lihinaapureiden mielipiteen johdosta kaavachdotuksen ratkaisua on muutettu siten, ettei alueen itdreunalle
tule viheraluetta. Muutos on johtanut asemakaavaratkaisun merkittdvian muutoksen katulinjausten osalta. Alueen sisdinen ko-
koojakatu, Kaarinantie, yhdistyy kevyenliikenteen vaylilldi Ebbantichen. Annantien naapuruston mielipiteen johdosta asemakaa-
vaan el tehty merkittdvid muutoksia. Annantien jatkeen tonttimadrai vihennettiin yhdelld. Ympiristonsuojelun lausunnon perus-
teella radonturvallisen rakentamisen ohjaus lisittiin rakennustapaohjeeseen ja kaavaechdotukseen lisittiin médriys roskatun alueen
siivoamisesta ja mahdollisesta pilaantuneisuuden tutkimisesta samassa yhteydessd. Rakennusvalvonnan lausunnon perusteella
rakennusruutujen sijoitusta muutettiin siten ettd pihat aukeavat etelddn. Rakennusruutujen kokoa on tarkistettu ja kaavaan lisitty
mairdys katuliittymin leveydestd. Porvoon veden lausunnon perusteella kaavachdotukseen lisittiin enintdin kolmen vuoden
rakennuskielto ja kiinteistjen vesi- ja viemadrilaitteistojen edellyttima pinta-alavaatimus huomioitiin kaavassa. Kaavaechdotuksen
katuverkko on tutkittu katuosaston kanssa yhteistyOssa.

Uudenmaan Elinkeino- liikene ja ympiristokeskuksen lausunnon perusteella tutkittiin Haikkoontien aiheuttamaa melua. Kunta-
tekniikan katuosaston mukaan Haikkoontielld kulkeva keskimairiinen vuorokausilitkenne on nykyisin noin 850 ajon/vrk. Kaa-
van myoti liitkennemédri kasvaa noin 1200 ajoneuvoon vuorokaudessa. T4lld litkennemairilld asemakaava-alueen loivasti nouse-
vassa maastossa piiviajan melutaso laskee alle 55 dBA:n noin 12 m pédssi ajoradan reunasta. Yo6lld liitkennemelu alittaa 45
dBA:n noin 15 m etdisyydelld ajoradan reunasta. Sallitut raja-arvot eivit ylity rakennusruutujen kohdalla. Asemakaavassa tullaan
edellyttimadin ikkunoilta 30 dBA ddneneristivyyttd. Lisdksi kaavassa annetaan mahdollisuus 1,7 metrid korkean tiiviin puuaidan
rakentamiseen Haikkoontien varteen sijoittuville tonteille.

ELY-keskuksen esityksestd on selvitetty Hermanninsaaren puhdistamon aiheuttama matalataajuuksisen melun mahdollisuus.
Selvityksen mukaan melua ei esiinny ohjearvoja ylittdvasti. Selvitys 7. ELY-keskuksen esittimi korkeusasemien sitominen
N2000-jirjestelmain on huomioitu kaavassa.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi on ollut MRA 27 § mukaisesti julkisesti nahtivini 2.9. - 2.10.2015 ja pyy-
detyt lausunnot on saatu. Ehdotuksesta jitettiin yksi muistutus. Yhteenveto lausunnoista ja niiden johdosta annetuista vastineis-
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ta, muistutuksesta ja kunnan perustellusta kannanotosta seki asemakaavaechdotukseen tehdyistd muutoksista on tdydennetty
asemakaavaselostuksen liitteeseen 6.

43.4  Viranomaisyhteisty6

Kysymyksessi ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttiisi viranomaisneuvottelua. Uundenmaan elinkeino-,
litkenne- ja ymparistokeskukselta on pyydetty lausunnot. ELY-keskus edellytti koko ranta-alueen merkitsemistd luo-2 -
merkinnalld ja Haikkoontien ja Hermanninsaaren puhdistamon melun huomioimista kaavaty6ssi. Yhteenveto lausunnosta ja
vastineesta on liitteessa 6

Ehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella ratkaisua on tiydennetty seuraavasti. Kaavassa olleet kadun nimet on kotjattu,
selostusta on tdydennetty rakennetun ympariston ja meluselvityksen osalta, ikkunoiden desibelivaatimus on poistettu, kortteliin
3598 tonteille 7-12 ja kortteliin 3597 on lisitty midriys kiinteistOkohtaisesta pumppaamosta, mikili rakennuksiin tulee viemiréi-
tivid tiloja kellarikerrokseen, rakennusalalle varattua ruutua on pienennetty siten etti tonttijohtojen liittymispisteelle on varattu
tilaa, korttelin 3602 itipuolelle on asetettu rasite Porvoon veden tarpeen mukaisesti ja korttelin 3599 tonteilla 5,6 ja 7 on ketros-
luku muutettu rinneratkaisuun soveltuvaksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa alueelle keskeisten alueiden osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti pientalovaltaista asumista. Ase-
makaavamuutoksen tavoitteena on liittdd uusi alue osaksi Haikkoon jo rakentunutta pientaloaluetta ja tieverkostoa Haikkoon
rakennuskaavan alueella. Haikkoontielle osoitetaan katualueeksi. Ranta osoitetaan osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti viher-
alueeksi. Viheryhteydet Haikkoonmetsidn turvataan. Porvoon kaupungin strategian mukaisesti tavoitteena on tiivistid kaupunki-
rakennetta ja turvata tonttitarjonta asemakaavoitetuilta alueilta. Strategian tavoitteiden toteutumiseksi asemakaavalla tuotetaan
ympiristod, jossa energiatehokas ja vihihiilinen rakentaminen on mahdollista, ja jonka liikenneratkaisut mahdollistavat helpon
kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen kayton.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemaakaavasta laadittiin nihtévillioloa varten yksi luonnosvaihtoehto, jota muutettiin naapureiden ja yksityisten maanomista-
jien toiveiden perusteella. Luonnosvaihtoehto ei poikennut merkittivisti kaavachdotuksesta tonttijakaumaltaan tai tehokkuudel-
taan. Esitetyssd luonnoksessa kevyenliikenteen yhteys Ebbantieltd Haikkoontielle kulki p4ddosin viheralueen kautta. Ehdotuksen
ratkaisussa esitetty viheralue on jitetty maanomistajan toiveen mukaisesti osaksi tonttia. Litkenneverkoksi valittiin kampamainen
malli, joka mahdollistaa katujen kuivatusvesien ohjaamisen avo-ojiin. Koska viheralueen kautta kulkevasta kevyenliikenteen
reitistd jouduttiin luopumaan maanomistajan ja naapureiden vastustuksen takia, levennettiin ehdotuksessa Kaarinantien katualu-
etta siten, ettd sithen mahtuu py6ritie ja katupuuistutuksia.

Kaavaehdotuksessa toteutuu kaavan tavoite olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen liittyvistd pientaloasutuksesta. Kaavaehdo-
tus mahdollistaa sujuvien kevyenlitkenteen yhteyksien rakentamisen ulkoilualueille ja julkisen liikenteen pysikeille, sekd yksi- ettd
kaksikerroksisten pientalojen rakentamisen ja aurinkoenergian hy6édyntdmisen.

Haikkoontien aiheuttama melu on huomioitu asemakaavamiiriyksissi ikkunoiden ddneneristavyysmairiykseni ja mahdollisuu-
tena sijoittaa Haikkoontien varteen sijoittuvat rakennukset siten, ettd osa oleskelupihasta jid talon suojaan. Taloja ei kuitenkaan
ole mairitty rakennettavaksi tontin etelireunaan, silld asukkaalle on jitetty mahdollisuus valita rakennuspaikka my®os siten, ettd

eteldistd pihaa jad enemmin kaytettiviksi. Talloin melulta voi suojautua tiiviilld aidalla.



Koddepwikenin rantapisto
- . Koddervikens str‘park :

-

Asemakaavan havainnefuva 1/ 2500

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Maanomistajien toiveet rakennusoikeuden miiristi on huomioitu kaavachdotuksessa. Annantien asukkaiden mielipiteeseen
alueen rakentamatta jittdmisestd on vastattu liitteessd 6. Kaavachdotuksessa on katsottu ettd alueen rakentaminen on ympiris-
t66n sopivaa, eikd aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Haikkoonranta II -asuinalue sijoittuu Haikkoontien yliapuolelle loivaan lounaisrinteeseen. Kampamainen litkenneverkko muo-
dostuu asuntokaduista, joita kokoava Kaarinantie yhtyy Haikkoontiehen. Viheralueiden kautta on yhteys pohjoiseen Ebbantielle,
itddn Haikkoon rakennuskaavan alueelle ja Haikkoon metsin virkistysalueelle. Tontit ja rakennusalat on sovitettu maastoon
siten, ettd pihat suuntautuvat etelddn ja rakennuksissa olisi mahdollista hyédyntdd aurinkoenergiaa. Rakennusten suuntaus on
lounaaseen kohti Koddervikenid. Rantametsi peittid nikymin merelle. Korttelissa 3602 olevat vanhat kiviaidat on merkitty
suojeltavaksi.

Haikkoontien ja meren vilinen alue on osoitettu ldhivirkistysalueeksi, jonka ranta-alue ja tervalepikko on merkitty luo-2 merkin-
nilld. Roskattu maa-alue on merkitty saa-merkinnalld. Rannan lahivirkistysalue yhtyy viereisen Haikkoonrannan puistoaluceseen
ja rannan lihileikkipaikkaan.

5.1.1 Mitoitus

Erillispientalotontteja on osoitettu 45 kappaletta seitsemidin kortteliin. Kortteliin 3602 on osoitettu yksi rivitalojen tai muiden
kytkettyjen rakennusten tontti. Tonteista kaksi on vanhoja jo rakennettuja. Rakennetut tontit ovat yksityisomistuksessa ja kau-
pungin omistuksessa on uusia tontteja 42.

Uusien erillispientalotonttien tonttikoko vaihtelee vililli 702—996 m? ollen keskimairin 800 m? Kortteleissa 3596, 3597, 3598
rakennukset on osoitettu yksikerroksisiksi ja korttelissa 3599, 3600, 3601 kaksikerroksisiksi. Korttelissa 3602 on seki yksi ettd
kaksikerroksisia rakennuksia. Uusien erillispientalotonttien rakennusoikeus on 180-200 k-m?. AR-tontin koko on 3857 m? ja
rakennusoikeutta tontilla on 1100k-m?

Korttelin 3602 tonttiin 1 on liitetty maanomistajan aikaisemmin ostama lisdalue. Nyt muodostuvan tontin tehokkuudeksi on
laskettu noin e=0,2, mikd vastaa Haikkoon rakennuskaavan tehokkuutta, jolla tontti on aiemmin sijainnut. Rakennusoikeutta
tontille on yhteensi osoitettu 250 k-m?, josta 55k-m? on uutta rakennusoikeutta. Korttelin kahdelle muulle yksityiselle tontille
rakennusoikeutta on osoitettu 360 k-m? ja 180k-m?.

Korttelialueiden koko on yhteensd 44441m? ja koko kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 9560 k-m?. Asemakaavassa esitet-
ty uuden asutuksen mitoitus vastaa noin 200 asukasta.

ldeakuva alueelta. Kaarinantieltd pobjoiseen.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alueelle ei ole osoitettu uusia palveluja vaan kohdassa 3.1.7 Palvelut on kuvattu asuinalueenkiytéssi olevia ldhipal-
veluita. Porvoon keskustaan on noin 8 km ja Kuninkaanporttiin 9 km.

5.1.3  Liikenneverkko ja pysikointi

Haikkoontie on alueen kokoojakatu ja se on varustettu kevyenliikenteenviylilld. Uusi alue rakentuu kampamaisen asuntokatu-
verkoston varaan. Kaarinantie kokoaa alueen kadut ja sen pohjoispdisti jatkuu kevyenliikenteen yhteys Haikkoonmetsén ldpi
Ebbantielle. Katualueiden mitoituksessa on huomioitu, etti Kaarinantielle mahtuu kevyenliikenteenviyli ja puuistutuksia. Kaikil-
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le kaduille on varauduttu rakentamaan avo-ojat. Kaarinantien oja toimii alueen hulevesien tulvareittind. MySs Ansaritien varressa
oleva painanne on mahdollinen tulvareitti. Helenantien paitteen kautta pidsee kulkemaan Haikkoonmetsin lidvitse Annantielle
tai Ansaritielle ja edelleen Haikkoontielle, jossa ovat linja-autopysikit. Lihin pysikki on Ansaritien kohdalla suunnittelualueen
vilittémissa liheisyydessa.

Alueen pysikoint tapahtuu tonteilla. Autopaikkanormi on 2 autopaikkaa / asunto. Rivitalotonteilla autopaikkanormi on 1 ap /
80 k-m?, kuitenkin vihintidn 1,5 ap / asunto. Vieraspaikkoja tivitalotonteille tulee osoittaa 2 kpl. Kiinteistolle 638-421-1-145
Haikkoontieltd johtanut liittymé poistetaan Kaarinantien rakentamisen yhteydessa. Villenpuiston kautta voidaan rakentaa Ansa-
ripolkuun yhtyvi kevyenliikenteen reitti.

Koska Haikkoontie on alimmillaan alueen eteldosassa vain 1,8 metrin korkeudella merenpinnasta, on mahdollista ettd merivesi-
tulva katkaisee tien. Tdman vuoksi kaavassa on edellytetty ettd Kaarinantieltd Ebbantielle Haikkoonmetsin livitse rakennettavaa
kevyenliikenteenviyldd voidaan kayttdd tarvittaessa pelastustiend.

5.1.4 Virkistys

Alue rajoittuu pohjoisessa ja linnessa laajaan ulkoilualueena suosittuun Haikkoonmetsin alueeseen. Suunnittelualueen linsi ja
pohjoisteunassa on viheryhteys metsin ulkoilupoluille.

Haikkoonmetsin polkuja ja Koddervikenin rantaa

Haikkoontien eteldpuolella jatkuu Koddervikenin rantapuisto, joka alkaa aiemmin kaavoitetun Haikkoonrannan asuinalueen
eteldpuolelta. Puisto on osa laajempaa osayleiskaavassa osoitettua Tolkkisten ja Haikkoon vilistd viheryhteyttd. Lahin leikkipaik-
ka sijaitsee Koddervikin rantapuiston linsipuolella. Haikkoonranta IT -asemakaavassa ranta-alue on merkitty luo-2 merkinnalld,
samoin puiston keksiosassa oleva tervalepikko. Merkinnidn mukaisesti alue on ”Arvokas luontokohde, joka siilytetdin. Alueelle
ei saa rakentaa ulkoilu-, jalankulku- tai pyoriilyreittejd.” Merkinndn on tarkoitus suojata lahden linnustoa ja siilyttdd rannan pen-
saikon pesimdpaikkoja. Alueella kulkeva reitti on osoitettu vanhan sihkolinjan paikalle. Puiston pohjoisreunalla, Haikkoontien
liheisyydessi on roskattu alue, joka on rajattu kaavaan merkinnilld saa. Merkinnidn mukaan alue tulee siivota ja mahdollinen

pilaantuneisuus tutkia samassa yhteydessa.
T ] A
oy
I

Ebbantien ja Helenantien talojen valiin jida viheryhteys Haikkoonmetsidan. ldeaknva alueesta.

5.1.5  Tonttijako

Asemakaava-alueelle laaditaan tonttijako asemakaavaan sisiltyvini. Liite 8
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet:

AO-30 Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille tulee sijoittaa vihintidn
2 ap / asunto.

AO-34 Erillispientalojen ja muiden enintdin kahden perheen talojen korttelialue. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisiksi saa
kuhunkin rakennukseen rakentaa korkeintaa yhteensd 20 m? kokoiset lasikuistit. Ndiden kuistien seinimateriaali tulee olla vihin-
taan 60% lasia tai muuta lipindkyvai matetiaalia. Autopaikkavaatimus : 2ap / asuntoa kohd.

AP-6 Asuinpientalojen korttelialue, Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/ asunto. Vieraspaikkoja
tulee varata 1 ap/ 500 k-m?

5.3.2 Virkistysalueet

VL Lihivirkistysalue

54 Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmit vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei tehdd erillisid selvityksid vaan ne
arvioidaan kaavamuutoksen laatimisen yhteydessd osana kaavaprosessia.

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla on tiivistdva vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silld se sijoittuu rakennettujen alueiden viliin ja tukeutuu olemassa ole-
viin palveluihin. Alueesta muodostuu noin 200 ihmisen asuinalue.

542  Vaikutukset rakennettuun ympdrist66n, kaupunkikuvaan ja rakennussuojeluarvoihin

Kaava tiydentdd rakennettua ympiristéd. Olemassa olevat rakennuksen voidaan sdilyttii tai korvata uusilla pientaloilla tai talous-
rakennuksilla. Ymparistén rakennuskanta koostuu pédosin erillispientaloista, joiden mittakaavaan alueen talot soveltuvat.

Kaupunkikuvallisesti alue muuttaa noin 5,5 hehtaaria talousmetsdd rakennetuksi pientaloalueeksi, jonka yhtendisyyttd ohjataan
rakennustapaohjeella. Asuinalue tulee osaksi Haikkoontien katundkymii. Kaukomaisemassa rakentaminen ei erotu Koddervike-
nin rantapuiston suojaavan vaikutuksen vuoksi. Viheryhteydet Haikkoon metsdalueelle siilyvit osayleiskaavan mukaisesti.
Osayleiskaavan mukaista Haikkoonmetsin virkistysaluetta siilyy noin 80 hehtaatia.

Asemakaavan rakennustapaohjeissa on pihojen pinnoittaminen lipaisemattomilld materiaaleilla kielletty hulevesien synnyn ehkii-
semiseksi. Alueen moreeni- ja kalliopitoisen maaperin vuoksi, samoin kuin meren ldheisyyden vuoksi ei alueelle ole asetettu
erillisid hulevesien viivytysmaardyksia.

Asemakaavamuutos lisdd vihdisen rakentamisen mahdollisuuden korttelin 3602 tontille 1. Rakennusoikeuden lisdys on sidottu
kiinteist6n ostaman lisimaan pinta-alaan siten, ettd tehokkuus on tontilla sama kuin aikaisemmin, eli e=0,2. Asemakaavamuutos
Annantien paissi eli asemakaavan korttelissa 3601 mahdollistaa kolmen kaksikerroksisen pientalon rakentamisen kadun paittee-
seen. Rakennusoikeutta tonteilla on 180 k-m?. Esitettyjen tonttien tehokkuus on noin ¢=0,2. Kahteen kerrokseen rakentaminen
poikkeaa Haikkoon rakennuskaavan kerrosluvusta I 2, mutta on perusteltua, energiatehokkuuden, tonttien piha-alueiden sids-
tymisen, maaston muotojen ja taustalla olevan Ebbantien rakennusten kaksikerroksisuuden perusteella. Myds Kaarinantien poh-
joisreunan rakennukset ovat kaksikerroksisia. Haikkoon rakennuskaavan alueen rakennuskanta on kirjavaa, eiki tarvetta yhtenii-
syyden tavoitteluun rakennusten korkeuden osalta ole. Annantien péitteeseen sijoittuvien uusien rakennusten kaksikerroksisuus
ei heikenni olemassa olevien naapureiden piha-alueita.

Haikkoon rakennuskaavan tiydentdminen on kaupungin strategian mukaista, silld tdiydennysrakentaminen hy6édyntida olemassa
olevaa infrastruktuuria, on energiatehokasta ja lisdi tonttitarjontaa asemakaavoitetuilla alueilla. Voimassa olevan rakennuskaavan
mukaisesti alueella on rakennusoikeutta 230 k-m?. Asemakaavamuutoksella rakennusoikeus kasvaa 310k-m?1l4 ja tonttimaaksi
kaavoitettu pinta-ala 1378m?1ld. Keskeisten alueiden osayleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Tonttien sijoittaminen vanhan rakennuskaavan reuna-alueelle on maisemarakenteen kannalta parempi vaihtoehto kuin niiden
liitiminen asemakaavan muun rakentamisen yhteyteen.

Annantien ja Helenantien vilille ja4d kostea ojauoma, jonka rakennettavuus on heikko. Puistoalueen ldvitse voidaan rakentaa
alueiden asukkaita palveleva kevyenlitkenteen yhteys viemirilinjaa seuraten. Rakentamisella voidaan luontevasti yhdistid uusi
alue olemassa olevaan ja mahdollistaa kevyenliikenteen kulkuyhteydet esimerkiksi Haikkoontien linja-autopysikille.

5.4.5 Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Uusi asuinalue aiheuttaa noin 350 yhdensuuntaista henkiléautomatkaa / vtk, joiden arvioidaan suuntautuvan piisoin Porvoon
keskustan suuntaan. Haikkoontielle jid asemakaavan rakentamisen jilkeen yksi liittyma alueelta, jonka sijainti on nykyisté kiin-
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teiston 638-421-1-145 liittymaa turvallisempi. Tama liittyma poistetaan kaytéstd. Kaarinantien ja Haikkoonmetsin kautta syntyy
kevyenliikenteen yhteys Ebbantielti Haikkoontielle.

Helenantien ja Annantien tai Ansaritien vilille voidaan rakentaa alueiden asukkaita palveleva kevyenliikenteen yhteys viemarilin-
jaa seuraten. Rakentamisella voidaan luontevasti yhdistdd uusi alue olemassa olevaan ja mahdollistaa kevyenliikenteen kulkuyh-
teydet esimerkiksi Haikkoontien linja-autopysikille.

Kokonaislitkennemaird Haikkoontielld on noin nyt noin 850 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaird kasvaa alueen asutuksen
lisddntymisen johdosta noin 1200 ajoneuvoon vuorokaudessa.

5.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Kaava on valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukainen ja niiden toteuttamista on tuettu kaavaratkaisulla. Kaava hyo6-
dyntdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja cheyttdda kaupunkirakennetta.

5.6 Ympiriston hiiriotekijat

Liikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueen kohdalla laskee piivdaikana alla 55dba:n noin 12 m piissi ajoradan reunasta. Yolld
litkennemelu alittaa 45 dBA:n noin 15: m etdisyydelld ajoradan reunasta. Tehtyjen selvitysten mukaan valtioneuvoston pditoksen
(993/92) melun yleiset piivaajanohjearvot asumiseen kiytettiville alueelle eivit meluselvityksen mukaan ylity.

Hermanninsaaren jitevedenpuhdistamolta tai sinne kulkevista jatevettd kuljettavista ajoneuvoista saattaa aiheutua ajoittaista
hajuhaittaa. Maastokdynneilld hajua ei kuitenkaan ole ollut havaittavissa eivitki lihialueen naapurit ole huomauttaneet asiasta.
Puhdistamon aiheuttamasta melusta on laadittu selvitys, jonka mukaan puhdistamosta ei aiheutu kaavaty6ssi huomioitavaa hait-
taa. (Selvitys 7, ks. my6s kohta 3.2.1 Selvitykset)

Alueen eteldosan alavuuden vuoksi kaavoituksella on varauduttu ajoittaisen merivesitulvan riskiin Haikkoontien pohjoispuolella.
Tulvariskin vuoksi alueen alin sallittu rakentamiskorko, jolle saa sijoittaa kastumisesta vaurioituvia rakenteita, on +3,5 metrid
merenpinnasta N 2000 -jirjestelmidn mukaisesti. Alimmille savimaalla sijaitseville tonteille rakennettaessa on huomioitava mah-
dollinen huleveden kertyminen Haikkoontien pohjoispuolelle. Hulevesid voidaan viivyttdd Haikkoontien pohjoispuoleisella puis-
toalueella.

5.7 Nimist6

Alueen kadut on nimetty Suomessa suosituimpien naistennimien mukaan. Lihialueiden nimistdssid on my6s muita naisten etu-
nimid. Kaarinantie kokoaa alueen kadut. Poikkikatujen nimet ovat Helenantie, Johannantie ja Annelintie. Pohjoisosan puistoalue
osa Haikkoonmetsdi ja eteldinen puisto osa Koddervikenin rantapuistoa. Kaava-alueen kaakkoisosan pieni puistikko on nimetty
Villenpuistoksi kaava-alueella sijainneen tilan perustajan mukaan.

5.8 Kaavamerkinnit ja -méidriykset

Kaavamerkinnit on selitetty asemakaavakartassa (liite 3).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutuksen ohjaaminen
Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteutus edellyttdd katu- ja vesi- ja viemiriverkoston rakentamista alueelle. Alueen kunnallistekniikan rakentami-
nen aloitettaneen aikaisintaan vuonna 2019. My6s tonttien myynti rakentajille kdynnistyy aikaisintaan 2020.

Kiinteiston 638-421-1-145 alueella kulkeva katualue tulee ottaa haltuun ennen sen rakentamista. Lisaksi tilasta tulee hankkia
kaupungin omistukseen noin 3555m2 suuruinen puistoalue

Porvoossa 30.05.2018
Eero Loytonen Emilia Saatsi
kaupunkisuunnittelupaillikkd kaavoitusarkkitehti
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Porvoon Kaupunki

HAIKKOONRANTA I

Kaupunginosa 33.
Korttelit 3596 - 3602 seka katu- ja virkistysalueita

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavamerkinnét ja -méaréykset

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille tulee sijoittaa vahintaan 2 ap /
asunto.

Erillispientalojen ja muiden enintéén kahden perheen talojen korttelialue.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa kuhunkin rakennukseen
rakentaa korkeintaa yhteensa 20 m? kokoiset lasikuistit. Naiden kuistien
seinamateriaali tulee olla vahintdan 60% lasia tai muuta |apinakyvad materiaalia.
Autopaikkavaatimus : 2ap / asuntoa kohti.

Asuinpientalojen korttelialue, Autopaikkavaatimus: 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vahintaan
1 ap/ asunto. Vieraspaikkoja tulee varata 1 ap/ 500 k-m>.

Lahivirkistysalue.

i EEé

—— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— — Kaupunginosan raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

160 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

n Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

231 Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan_
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimméisessé
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi

tilaksi.
[ et |
. g Rakennusala.
| i | .
fgy - Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
~ n Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
[ SR | kiinni.
- ,,(2 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
- — seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita.

l]]]] PE']]]] Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alue.

- —— Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrélle varattu alueen osa.
- 3 - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
@ Arvokas luontokohde, joka séilytetaan. Alueelle ei saa rakentaa ulkoilu-,
e jalankulku- tai pyoréilyreitteja.
T Ajoyhteys.
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvolittyméa.
_@_ Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
v at 3 Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Teko —] Alue jolle saa rakentaa kierratykselle tarkoitetun tilan (max 20 m?).

— Sailytettava kivimuuri.

Hulevesien késittelyyn varattu alueen osa

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Borga Stad

HAIKOSTRANDEN I

Stadsdel 33.

Kvarteren 3596 - 3602 samt gatu- och rekreationsomraden

Detaljplan och detaljplaneéndring

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser

A EEé

— —

rirm
|1
LJ Ll

Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten far uppforas
smahus med en eller tva bostader. Pa tomten bér placeras minst
2 bp/bostad.

Kvartersomrade for fristaende smahus och andra b?/ggnader fér hagst tva familer,
Utver byggnadsrétten som angivits i detaljplanen far dessutom till varje hus uppféras
glasverandor som till sin sammanla ;da vaningsyta &r hogst 20 m. Vaggmaterialet pa
dessa verandor bor vara minst 60 % av glas eller annat genomskinligt material.

Kravet pa bilplatser: 2 bp/ bostad.

Kvartersomrade for smahus,

Kravet pa bilplatser: 1 bp/ 80 k-m?, dock minst 1 bp/ bostad.
Minst 1 bp/ 500 k-m?- bilplatser ska anvisas som géstplatser.
Omrade for nérrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Stadsdelsgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som
ovillkorligen skall anvandas.

Ett brakial framfdr en romersk skiffra anger hur stor del av arealen for bfyggnadens
andra vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning fa
anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Linje som anger takasens riktning

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Beteckningen anger att byggnaden inte far ha fonster mot denna sida av
byggnadsytan.

Omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande for allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Vardefullt naturobjekt, som skall bevaras. Frilufts-. gang- och cykelleder
far inte byggas pa omrade.

Korforbindelse.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Markomrade som skall saneras/istandséttas.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar ekonomibyggnad far placeras.
Omrade dér utrymme for atervinning far byggas. (max 20m?)

Stenmur som skall bevaras.

For dagvatten reserverad del av omrade.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.



YLEISET MAARAYKSET:

Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja 1ppp/40k-m?, kuitenkin erillistaloissa vahintaan 4
ppp/asunto.

Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida seké aurinkoenergian hyddyntéminen
ettd passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja
mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on +3,5 metria merenpinnan ylapuolella N2000-jarjestelméassa. Sen
alle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita, kuten rakennuksen alapohjaa.

Palomuurista vastaa ensisijaisesti se tontin omistaja, jonka tontilla 4 metria lahemmas rajaa rakennettava
rakennus sijaitsee.

Vesikatteen tulee olla variltddn musta. Kattomuodon tulee olla yksikerroksisissa rakenneuksissa pulpettikatto,
jonka kaltevuus saa olla enintéan 1:3. Kaksikerroksisen rakennuksessa katon tulee olla harjakatto, jonka
kattokulma on 1:1,5 taii sité loivempi. Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla pulpettikatto,
epasymmetrinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1:3 tai sité loivempi.

Kaarinantielté Ebbantielle kulkeva puistokaytava tulee rakentaa huolto- ja pelastusajoneuvoille sopivaksi
reitiksi.

Tontit tulee aidata viheraluetta vasten pensasaidalla tai enintaan 120 cm korkealla puuaidalla, jonka
peittévyys saa olla 60%. Katujen puolella tontit tulee aidata pensasaidalla, jonka korkeus saa olla enintdén
150 cm. Tonttien valisilla rajalla voi kayttaa edella mainittuja aitoja. Haikkoontien varteen saa rakentaa
enintaan 170 cm korkean umpinaisen puuaidan, johon tulee liittya istutuksia.

Tonttilittyma saa olla enintaén 6 metria levea.

Korttelin 3598 tonteilla 7-12 ja korttelin 3597 tonteilla 6-10 saatetaan tarvita kiinteistokohtaista
jatevesipumppausta, jos rakennuksiin tulee viemarditavia tiloja kellariin.

Hulevedet

Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Kattamattomilla pysékdintialueilla tulee
kayttaa hulevetta lapaisevié pinnoitteita.

Mikali tontilla kaytetaan lapaisemattomia paallysteita, tulee huleveden viivyttamiseksi rakentaa
viivytysjarjestelma, joka viivyttad 1m3 / 100m2 tontin kovaa rakennettua pintaa. Pinta-alaan lasketaan
mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaiseméttdmat alueet. Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee
hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaén 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan
sadevesiviemariin tai muuhun hulevesijarjestelméaan. Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt noin
vuorokauden kuluessa sateen alusta. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesivieméreihin vaan ne tulee
johtaa tontin hulevesien viivytys- tai imeytysjarjestelmaan.

Tontin hulevedet tulee voida johtaa naapuritontin/-tonttien kautta, mikali alueen maasto ja pintavesiolosuhteet
sita edellyttavat. Tarvittavat ojat tai putket tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa tonttien rajoille.

Rakentamistapaohje

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillista
rakentamistapaohjetta.

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se siséltyy asemakaavaan.

Téman asemakaavan alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 58.5§ mukainen
rakennuskielto. Kielto on voimassa kunnes rakentamisen kannalta oleellinen kunnallistekniikka
on rakennettu kuitenkin enintaan kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Pa tomterna ska byggas tackta cykelplatser 1 cykelplats/40 m?vy, dock minst 4 cykelplatser/bostad da det
galler fristaende hus.

Vid planering av byggnadernas riktning och rumsindelning bor beaktas bade hur solenergin utnyttjas och hur
det gar att passivt skydda sig mot solljuset. Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska rum
bor utnyttjandet av solenergi beaktas.

Omradets lagsta tillatna bygghdjd &r +3,5 meter ovanfor havsytan enligt hojdsystemet N2000. Under den far
inte placeras konstruktioner som skadas av fukt, sa som byggnadens bottenbjalklag.

Den tomtagare vars byggnad byggs narmare an 4 meter tomtgransen svarar i forsta hand fér brandmuren.

Yttertaket ska vara svart. | byggnader med en vaning ska taket vara ett pulpettak med en lutning pa hogst 1:3.
1 byggnader med tva vaningar ska taket vara ett sadeltak med en lutning pa 1:1,5 eller flackare.
Ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar ska ha pulpettak, osymmetriskt sadeltak eller platt tak.
Ekonomibyggnadens taklutning ska vara 1:3 eller flackare.

Parkgangen fran Kaarinas vég till Ebbas vag ska byggas sa att den Iampar sig ocksa for service- och
réaddningsfordon.

Mellan tomterna och gronomradet ska planteras en hack eller byggas ett tréstaket som &r hogst 120 cm hdg
och far tacka hogst 60 %. Mot gatorna ska planteras en hack som far vara hogst 150 cm hog. Tomterna kan
inhagnas pa ovannamnda satt. Vid Haikovagen far byggas ett hogst 170 cm hdgt plank, vid vilket ska
planteras véxter.

Tomtanslutningen far vara hogst 6 meter bred.

Pa tomterna 7-12 i kvarteret 3598 och tomterna 6-10 i kvarteret 3597 kan behdvas en egen
avloppsvattenpumpstation pa fastigheterna, om lokaler med avlopp placeras i kallarvaning i byggnaderna.

Dagvatten

Dagvattenldsningara ska samordnas mellan angransande tomter. Vid parkeringsomraden utan tak ska
anvandas ytbeldggning som slapper igenom dagvattnet.

Om ytor som inte slapper igenom vatten anvands, ska ett fordrjningssystem byggas for dagvatten, som
fordrojer 1m3/100m2 tomtens hard byggd yta pa tomten. | ytan ingar takytan och de omraden pa garden som
inte slapper igenom vatten. Planen och systemet for dagvatten ska godkannas som en del av bygglovet.
Vattnet ska fordr6jas pa tomten minst 12 timmar innan det avleds ill regnvattenaviopp eller ett annat
dagvattensystem.

Fordrojningssystemet ska bli tomt inom ca ett dygn efter det att det borjat regna. Takvattnet far inte direkt
ledas till regnvattenavioppet utan det avleds till tomtens fordrdjnings- eller infiltreringssystem for dagvatten.

Det ska vara mgjligt att leda dagvattnet genom granntomten/granntomterna i fall omradets terrang och
ytvattenforhallanden kraver detta. De diken eller ledningar som behdvs ska i man av mgjlighet placeras vid
tomtgrénserna.

Bygganvisningar

Nar detaljplanen genomfors ska de separata bygganvisningarna, som utarbetats for detaljplanen, foljas.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomréade &r bindande och ingar i detaljplanen.

| detta planeomrade galler ett byggforbud enligt 58.5§ i markanvandnings- och nggIagen.
Forbudet galler tills den for byggandet vasentliga kommuntekniken &r byggd, dock hdgst tre
ar efter det att planen trétt i kraft.
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PORVOO
HAIKKOONRANTA I

ASEMAKAAVA OSILLE KAUPUNGINOSIA 33, 34 JA 35 HAIKKOON JA MUSTIJOEN KYLISSA

Pundistamo:
rReningsverk:

A

A

Nro 485

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Haikkoossa Haikkoontien varrella Koddervikenin pohjukassa
Haikkoonrannan (2010) ja Haikkoon (2003) asemakaava-alueen seka Haikkoon
rakennuskaava-alueen (1988) valissa.

Asemakaava koskee osaa Haikkoon ja Mustijoen kylistd. Asemakaavan muutos koskee
Haikkoon rakennuskaavan 117 korttelia 42101 sek& AO korttelia 42104 seka korttelien
vélista viher- ja katualuetta.

2. Hankkeen taustaa

Alueen asemakaavoitus sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2013
tydohjelmaan. Suunnittelun kaynnistymisesté on informoitu kaupungin
kaavoituskatsauksien yhteydesséa vuodesta 2012.

3. Suunnittelun tavoite

Suunnittelun tavoitteena on muodostaa alueelle pientalovaltaista rakentamista
keskeisten alueitten osayleiskaavan mukaisesti. Asemakaavan muutoksen
tarkoituksena on korttelin 42104, Annantien paatteen seka tien paatteena olevan
viheralueen osalta liittdd uusi asemakaava-alue luontevasti osaksi vanhaa. Korttelin
42101 osalta tarkoitus on liittda tonttiin 1 ostettu lisdalue osaksi asemakaavan
mukaista korttelialuetta.

Viheryhteydet Haikkoon metsdalueeseen osoitetaan asemakaavassa. Haikkoontielle
osoitetaan katualue. Ranta-alue osoitetaan yleiskaavan mukaisesti puistoalueeksi.

4. Lahtotiedot
(kaavatilanne,
kaavan toteutuminen,
yms.)

Alueen koko:  Noin 13 ha. Tarkoituksenmukainen rajaus tutkitaan luonnosvaiheessa
saatavan palautteen pohjalta.

Yleiskaava: Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa, hyvaksytty
15.12.2004, alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP),
l&hivirkistysalueeksi (VL) ja lahivirkistysalueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (VL-2). Suunnittelualueen kautta kulkee
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kokoojakatuluokkainen katu (Haikkoontie), jonka varteen on sijoitettu
kevyenliikenteen reitti.

Asemakaava: Paaosalla suunnittelualueesta ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue
rajoittuu idassa Haikkoon vuonna 1988 vahvistettuun rakennuskaava-
alueeseen, josta on otettu mukaan AP korttelin 42101 tontti 1 seka AO
korttelin 41204 tontti 1 seka naiden kortteleiden vélinen katu- ja
puistoalue. Kortteli AP on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi ja
AOQ erillispientalojen korttelialueeksi. Molemmilla korttelialuilla
tonttitehokkuus on e=0,2.

Maanomistus: Suunnittelualueen omistaa Porvoon kaupunki. Alueen
kaakkoiskulmassa oleva kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

Rakennettu ymparistd ja luonnonymparisto:
Alueen kaakkoisosassa sijaitsee yksityinen 1940-luvulla rakennettu
rintamamiestalotyyppinen omakotitalo talousrakennuksineen.
Yksityisomistuksessa on niin myds Haikkoon rakennuskaavan tontti.

Suunnittelualueen maaperd on Haikkoontien eteldpuolella pdéosin
savea, samoin alueen kaakkoisosassa. Muutoin alue on moreenia.
Alue on loivasti etelaan viettava rinne, jolla on muutamia avokallioita.
Puusto on kymmenisen vuotta sitten hakattu ja nykyinen puusto on
nuorta pioneerivaiheen koivikkoa ja mannikkda. Saastépuina on
samoja puulajeja. Suunnittelualueen kaakkoisosassa olevan pihapiirin
eteldpuolella on umpeen kasvavaa niittya, katajikkoa ja pihapiirin
rajoilla kaunista varttuneempaa méannikkéa. Suunnittelualueen
pohjoisreunalla on Haikotrasket-lammen purkuoja, joka on putkitettu
Ansaritien kohdalla. Haikkoontien etelapuolella on paikoitellen tiheda
sekametsad, joka toimii Koddervikenin linnuston suojametsikkond.
Koddervikenin puolella on my&s pieni tervaleppékorpi.
Suunnittelualueen valitttméassa laheisyydessa, Hermanninsaaressa,
sijaitsee Porvoon veden vedenpuhdistamo, joka aiheuttaa alueelle
ainakin osittaista meluhaittaa. Hermanninsaaren kohdalla Haikkoontien
eteldpuolella on maatayttdalue, jolla on suuria lohkareita, epamaaraisia
maamassoja.

Asukkaat ja tyOpaikat:
Suunnittelualue on pa&osin rakentamaton. Alueella ei ole tydpaikkoja.
Alue rajautuu Haikkoon omakotitaloalueeseen ja laheisyydessé on
Hermanninsaaren jatevedenpuhdistuslaitos.

Kunnallistekniikka:
Alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan. Vesi- ja viemarijohto kulkevat
Haikkoontieta.

Kaavoituksen
keskeisimmat
vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna.
Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksid vaan ne arvioidaan kaavamuutoksen
laatimisen yhteydessé osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

- Vaikutukset luonnonympéristé6n ja maisemaan
- Vaikutukset alueen liikenneolosuhteisiin

Osalliset

6.1 Maanomistaja:
Porvoon kaupunki, kiinteistdjen 638-421-1-145, 638-421-1-751 ja 638-421-1-650
maanomistus yksityinen

6.2 Naapurit

6.3 Muut osalliset:
Porvoon Energia Oy
Porvoon Sahkdverkko Oy
Soneral/Carrier
Elisa Oyj
Porvoon Alueverkko Oy

6.4 Kaavoituksen kuluessa kuultavat viranomais- ym. tahot:
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Uudenmaan elinkeino- ja liikenne- ja ympéaristokeskus
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

6.5 Porvoon kaupungin seuraavat yksikot:
Maapolitiikka
Kuntatekniikka, kuntatekniikan suunnittelu ja viheralueet
Sivistystoimi, likuntapalvelut
Lupa- ja valvonta-asiat, rakennusvalvonta
Lupa- ja valvonta-asiat, ympéaristénsuojelu
Terveydensuojelu
Liikelaitos Porvoon vesi

Muut osalliset:
Soneral/Carrier

Elisa Oyj

Porvoon Sahkdverkko Oy
Porvoon Energia Oy
Porvoon alueverkko Oy
Gasum Energiapalvelut Oy

6.6 Lautakunnat:
Kaupunkikehityslautakunta

7.

Osallistumisen ja
vuorovaikutuksen
jarjestdminen

Viranomaisneuvottelu (MRL 66 8):
- Kysymyksessé ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi
viranomaisneuvottelua.

Suunnitteluvaiheen kuuleminen: (MRL 62 §, MRA 30 §)

- Kaavoitus aloitetaan maanomistajille suunnatulla kyselylla, jonka avulla
kartoitetaan heidan alueeseen kohdistamia toiveita.

- Kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto ovat esilla kaupunkisuunnittelussa,
Rihkamatori B, 3 krs, sekd Porvoon kaupungin internetpalvelussa osoitteessa
www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittda kirjallisia mielipiteité.

- Kaavaluonnoksen nédhtavilla olosta tiedotetaan kirjeella tai mahdollisuuden
mukaan sahkdpostitse kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille seka
naapurimaanomistajille/-haltijoille. Liséksi kuulutus on kaupungin virallisella
ilmoitustaululla sek& sanomalehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla

- Alustavat lausunnot ns. virastokierros:

Kommentit/alustavat lausunnot kohdissa 6.3 - 6.5 mainituilta osallisilta.

Neuvottelukierros:
- Saatujen kommenttien pohjalta jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja eri tahojen
kanssa.

Virallinen kuuleminen: (MRL 65 §, MRA 27 §)

- Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla kaupun-
kisuunnittelussa, Rihkamatori B, 3 krs, sek& Porvoon kaupungin internetpalvelussa
osoitteessa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia
muistutuksia.

- Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeella tai mahdollisuuden mukaan
sahkopostitse kaava-alueen maanomistajille/-haltijoille ja naapurimaanomistajille/-
haltijoille. Liséksi kuulutus on kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka
sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla.

Viralliset lausunnot: (MRA 28 §)
Terveydensuojelujaosto
Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
Liikelaitos Porvoon veden johtokunta
Vesilaitoksen johtokunta
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (tarvittaessa)

Perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (MRL 65 § 2):
- Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto.

lImoitus kaavan hyvéksymisests (MRL 67 8):

- Kirjallinen ilmoitus Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle ja
niille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytédneet. Kuulutus kaupungin virallisella
ilmoitustaululla sek& kaupungin internetpalvelussa osoitteessa www.porvoo.fi.

Kaavan lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (MRA 93 8).
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Kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla sek& kaupungin internetpalvelussa
osoitteessa www.porvoo.fi.

8. Kaavoitushankkeen
aikataulu

Asemakaavan muutostyd on kdynnistynyt 2013. Tavoitteena on etté
kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutoksen vuoden 2015 aikana.

9. Valmistelusta vastaa

kaavoitusarkkitehti suunnitteluavustaja

Emilia Saatsi Johannes Korpijaakko

puh. 040 489 5749 puh. (019) 520 2736
emilia.saatsi@porvoo.fi johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelu
PL 23
06101 PORVOO Kayntiosoite: Rihkamatori B, Il krs

Paivays 19.5.2014, 3.8.2015

Eero Loytdnen
Kaupunkisuunnittelupdallikkd




YHTEENVETO KUULEMISESTA

485 HAIKKOONRANTA II
PORVOO

LIITE 6

ASEMAKAAVA OSILLE KAUPUNGINOSIA 33, 34 JA 35 HAIKKOON JA MUSTIJOEN KYLISSA
erillis- ja asuinpientalojen korttelialueet 3596 - 3602 seka katu ja virkistysalueita

1. Laatimisvaiheen kuuleminen (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéd kaavaluonnos ovat olleet nihtivindi MRA 30 §:n mukaisesti
21.5. - 20.6.2014 kaupungin palvelupiste KOMPASSISSA ja kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi
> hallinto > kuulutukset > kaavat ja rakennuskiellot. Kuulutukset olivat kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla seka internetpalvelussa, Uusimaassa ja Borgabladetissa. Kaavaluonnoksista saatiin 8 lausuntoa ja 2
mielipidettd, joista kummassakin oli useita allekirjoituksia (11 ja 15), yhteensé 26 allekirjoitusta. Mielipiteet
ja lausunnot sekd kaupungin vastineet on koottu tihin yhteenvetoon.

Alustavat lausunnot ns. virastokierroksella on pyydetty ja saatu seuraavilta tahoilta.

[Lausunnon antaja
[Lyhennelmi lausunnosta

Kaupunkisuunnittelun vastine ja lausunnon / muistutuksen johdosta asemakaava-
ehdotukseen tehdyt muutokset. Muutokset on merkitty kursiivilla.

IPorvoon museo

'Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparist6-
keskus

Koddervikenin rantaviiva tulisi koko kaavan osalta
imerkita luo-2 -merkinnalla.

Alin sallittu rakentamiskorkeus +3,5 on hyvi. Kaava-
madriyksissi esiteyty maanpinnan korkeustasot tulee
sitoa N2000 -korkeusjirjestelmain. Rakentamisen ja
toimintojen vaikutukset hulevesien syntyyn ja hallin-
taan on arvioitava.

[Kaavassa tulee esittda arvio tai lasketa liikenteen me-
usta ja puhdistamon aiheuttamasta melusta ja vaiku-
tusten vaimentamisesta.

Rantaviiva on merkitty luo-2 merkindlla ebdotetun mukaisests.

\Asemakaavamadrayksia on muntettu siten ettd alimman rakentamiskorkeuden on oltava vabintian
+3,5 metrid N2000 -korkensjdtjestelndssa.

[Kaava-alucesta on teetetty hulevesiselvitys. Selvityksen mukaan alueella ei ole tarvetta vaatiaj
kiinteistokohtaista hulevesien hallintaa.

Asemakaavan mukaiset rakennukset ovat lihimmillddn noin 20 m etiisyydelld Haikkoontie
ajoradan keskilinjasta. Litkenne on alueella nykyisin noin 850 ajon/vrk. Ajoneuvomairi
kasvaa arviolta 1200 ajoneuvoon /vtk. Liikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueen koh-
dalla laskee paividaikana alla 55dba:n noin 12 m péddssi ajoradan reunasta. Y6lla lilkenne-
melu alittaa 45 dBA:n noin 15: m etdisyydelld ajoradan reunasta. Alueen melutaso ei ylitd
sallittuja péivi- tai yomelutasoja. Asemakaavassa edellytetiin kadunpuoleisilta rakennusosilta vi-
bintiin 35 dBA dineneristavyytta. Haikoontien reunassa oleville tonteille on myds mahdollista raken-
taa umpinaiset aidat.

Puhdistamon aiheuttamasta melusta on teetetty selvitys, jonka mukaan melutaso ei aiheuta
toimenpiteitd kaava-alueella. Selvityksen mukaan valtioneuvoston paitoksen 993/92 melun
yleiset péivi- tai ydajanohjearvot asumiseen kiytettiville alueelle eivit ylity jitevedenpuh-
distamon toimesta kaava-alueella.

[ti-Uudenmaan pelastuslaitos
[Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

IPotvoon vesi
[Kaavaan on lisdttava 3 vuoden rakennuskielto kunnal-
listekniikan toteuttamista varten.

Kiinteiston 638-421-1-145 tonttijohdot voivat jadda
uuden rakennuksen alle. Tonttijohdot tulee siirtdd ja
asiasta tulee sopia liittyjin kanssa tai linjan kohtaan pe-
rustettava rasite.

viemdrilaitteistoja varten. Ruutu sijoitetaan Pddsidntoi-
sesti kadun varteen tontin alimpaan nurkkaan.

[Tonteilta tulee varata 5x5 metrin ala kiinteistén vesi- ja

\Kaavaehdotukseen on lisdtty esitetty rakennuskielfo.

[_uonnoksessa esitettyjd yksityiselle kiinteistolle sijoitettnja rakennuspaikkoja on ehdotuksessa muntett.
Rasite on merkitty kaavaan.

\Kiinteistgjen vesi- ja viemarilaitteistojen edellyttima pinta-alavaatimus on buomioitu asemakaavaehdotnfk-
essa.

Valuma-alueen hulevesien mairasti on laadittu selvitys. Selvityksen perusteella hulevesien
iivyttdmistd tonteilla ei ole tarpeen vaatia. Tarvittaessa hulevettd voidaan viivyttdd Villen-

puistossa Haikkoontien pohjoispuolella. Tarkempi hulevesien hallinnan suunnittelu teh-

didn katusuunnittelun yhteydessd. Alueen katuverkon mitoituksessa on varauduttu avo-

ojiin.




Sadevesien ohjaamiseen ja muodostumiseen on kiinni-
tettdvi erityistd huomiota rakennusten sijoittumisen ja
korkeustasojen suunnittelussa. Ymparéivien alueiden
hulevesien mairi ja kulkusuunta on huomioitava
suunnittelussa. Kaava-alueella on tulvariski, misti joh-
tuen alueen eteldosasta on osa jitettivi rakentamatta.
Lisdksi on selvitettdva mitkd kaava-alueen tontit ovat
sellaisia, joille ei vai rakentaa kellarikerrosta.

Hulevesien ohjaus tulee ensisijaisesti hoitaa pintava-
untana. Alueen linsireunalla tulee kulkea tulvareitti
kohti Haikkoontieta.

[Koska Mariantien liittyma Haikkoontielle voi jadda tulvan alaiseksi, on asemakaavassa osoi-
tettu huoltoajoyhteys Mariantieltd Haikkoonmetsin lavitse Ebbantielle.

[Kaavassa on mairitelty alimmaksi rakentamiskoroksi +3,5 metrid merenpinnasta N-2000
jarjestelmin mukaisesti. Tdman korkeuden alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioitu-

via rakenteita, kuten kellareita.

\Hlevesien objans on kaavassa suunniteltu hoidettavafksi katujen avo-gjissa.

Kiinteisto- ja mittausosasto, Tekninen ja ympdéris-
totoimi

Terveydensuojelu

Ympiristonsuojelu

|Asemakaavamairiyksissd on huomioitava radonturval-
linen rakentaminen. Luontokohteita koskevat maa-
riykset ovat perusteltuja. Haikkoontien eteldpuolen vi-
heralueella on vanha roskausalue, joka tulee siivota ja
maaperin saastuneisuus selvittaa.

Rakentamisen tulee olla radontutvallista Suomen rakennusmairdyskokoelman mukaisesti.
IMddrdysta ei tarvitse toistaa kaavassa. Radonturvallisen rakentamisen erityinen huomioiminen Por-
voossa on otettu esiin rakennustapaokjeessa.

\Asemakaavaehdotnksen erityismdiariyksissd edellytetiin alneen siivoamista ja mabdollisen pilaantunei-
\sauden tutkinista samassa yhteydessa.

Kuntatekniikka, suunnittelu

[Liikuntapalvelut

Toimitilajohto

Kuntatekniikka, viheralueet
Puistokaytiviyhteydet olisi hyvi esittdd kaava-alueelta
Pururadalle ja Haikkoontielle.

[Kaavachdotuksessa piddasiallinen kevytviyld on alueen sisdisen kokoojakadun, Mariantien,
kohdalla, joka yhdistyy pohjoispdisti puistoon ja Ebbantien alueeseen. Puistokéytivi puru-
radalle voidaan tehdi sopivaan kohtaan VL-alueelle. Kaavassa ei esitetd kaava-alueen ulko-
puolelle suunniteltavaksi aiottuja reittejd.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan lausunnossa kiinnitetaan huo-
miota seuraaviin asioihin.

[Kaavassa on sallittu vaihteleva kattomaailma. Yhtenii-
sen ilmeen saavuttamiseksi alueelle toivotaan yhte-
Indistd viritysti tai kattokulman mairittelya yhtenevii-
semmaksi. Talousrakennuksen erillisesta varimaaritte-
ystid tulisi luopua.

Sitova rakennuksen sijainti ja hatjansuunta keskelld
olevassa korttelissa vaikeuttaa tontin kapeuden, ker-
roslukumdirin sitovuuden ja rakennusoikeuden pie-
nuuden huomioiden kahden autopaikan / -suojan
suunnittelua. Piha-alueen sijoitus pohjoispuolelle ky-
seenalaistetaan.

Rakennusvalvonta toivoo mallia tai havainnekuvaa
siitd kuinka toteutus on eti tonttityypeille ajateltu. Ha-
vainnekuvassa tulisi esittdd tontille ajo, pakolliset auto-
paikat, polkupy6ri-, jite ym. sdilytyspaikat. Mikali ra-
kennustapaohjeen ja kaavan reunaehdot johtavat taval-
lisesta poikkeaviin suunnitteluratkaisuihin, tulisi timd
ilmoittaa.

[Kahteen kerrokseen sijoitettava 160 k-m? rakennusoi-
keus kyseenalaistetaan liian pienend.

Rakennusten kattomaailmaa on yhtendistetty siten ettd yksikerroksissa rakennufksissa edellytetain pulpet-
tikattoa. Kattokulma on rajattn 1/ 3 tai siti loivemmaksi. Alueen yhteniisyyteen tihditidn raken-
nustapaohjeen kattomateriaalia ja virejd koskevilla madriyksilld. Talousrakennuksille ei ole
esitetty pddrakennuksesta poikkeavaa viritysta.

\Harjan sunntaa osoittava viiva on poistettu yksikerroksisista rakennuksista aavasta.. Rakennusten pit-
kdn sivun suunta on madrdtty katulinjan sunntaiseksi. Rakennusruntuja on muntettu siten ettd talousra-
kennnksen rakentaminen kadun puolelle on mahdollista kaikilla tonteilla. Autopaikka on mahdol-
lista sijoittaa osaksi rakennusta tai sen eteen. Tiiviisti rakennettavilla alueilla ei aina ole mah-
dollista osoittaa katettavaa rakennuspaikkaa kahdelle autolle. Vaaditut autopaikat pystyy
kuitenkin sijoittamaan tonteille.

Rakennusruntujen sijoitusta on muntettu siten ettd pddasialliset piba-alneet avantuvat etelin puolelle
\Koko alueen kattavasta havainnekuvassa on esitetty kaikkien tonttien totentusmabdollisuns.

Rakennusoikentta on kasvatettu tonteilla. Sinansa 160 k-m? rakennusoikeutta kahteen kerrok-
scen sijoitettuna ei voida pitda liian pieneni. Esimerkiksi usealla talovalmistajalla mallistossa
olevassa Helsinki-pientalossa pienin kahteen kerrokseen rakennettu 4h+k+s on kooltaan
123 k-m?. Suuremmissa 160k-2 malleissa on autotalli kytketty osaksi rakennuksen runkoa.
Eisimerkiksi kyseiset rakennustyypit soveltuvat hyvin kaytettiviksi kaava-alueella.

\Kaava-alueen rakennnsalat on tarkastettu ja talousrakennukset mabtuvat rakennusruutuihin ilman poik-
keanmisia.

\Kaavakarttaan on merkitty liittymarajoitus Mariantielle ja tonttiliittymien eni)
riitty 6 metrid.

disleveydefksi on mdid-

Tonttikobtaisista huleveden viivytysvaatimufksista on kaava-alueella luovutin alueen maaperin ja meren
Uiiheisyyden takia. Viivytysvaatimukset tulevat kuitenkin voimaan, mikili piha-alueilla kiyte-

tiin lipdisemittdmii pinnoitteita. Midrdykselld halutaan edistdi lipiisevien pinnoitteiden
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Tasakattoratkaisun sallimista yhdistettyna harjasuun-
Inan mairittelyyn pidetddn tarpeettomana. Mikali ton-
teille halutaan erityisesti tasakattoa, tulisi se mieluum-
imin mairitelld suoraan.

[Rakennusalan tarkistamista toivotaan erityisesti puis-
toon rajautuvilla tonteilla, jotta mahdolliset talousra-
kennukset mahtuisivat rakennusalalle ilman poikkea-
mista. Rakennusalojen viljyytti toivotaan ja samalla
rakennuksen tarkan sijainnin, koon ja muodon oh-
jausta muilla keinoin.

Ajoliittyman enimmiisleveys tulisi olla 6 metrid ja
tonttiliittymédn paikkaa tulisi paikoin rajoittaa.

Hulevesien tonttikohtaiseen viivyttimisvaatimukseen
suhtaudutaan varauksellisesti samoin asfaltin kaytt6-
kieltoon tonteilla.

Rakentamistapaohjeeseen toivotaan puiden lihimmin
riyksid ei pystytd valvomaan. Kasvien kohdalta tulisi
painottaa ohjeistavaa otetta kasvien kasvuedellytysten

suhteen.

Rakennustapaohjeelta toivotaan tiiviyttd ja vain olen-
naisimpiin asioihin puuttuvia maarayksia.

etdisyyden madrittelemistd rajasta, samoin pensasaidan
korkeutta koskevia médrdyksid. Kasvilajikohtaisia maa-

kiyttimistd piha-alueella ja tonttikohtaisen hulevesien hyédyntdmistd. Hulevetti tulisi hy6-
dyntid pihojen kasvillisuusalueilla. Hulevesien hallinnassa ensimmaiselld sijalla on muodos-
tuvien hulevesien méirin vihentiminen. Hulevettd muodostuu eniten lipdisemattomilld
pinnoilla, minkd vuoksi niitd tulisi vélttdd tiiviisti rakennettujen asuntoalueiden piharatkai-
suissa. Alueen loivat maastomuodot eivit edellyti asfaltointia esimerkiksi eroosiosuojauk-
sen takia.

Rakennustapaohjeessa on esitetty puiden lihin etdisyys rajasta sekéd pensasaidan korkeutta
koskevat mairdykset. Ohjeissa ei ole kasvilajikohtaisia maarayksié.

[Porvoon sihkoverkko

IPorvoon Energia Oy

[Porvoon alueverkko OY (Neste oil)

[Kaukolimpo

[Elisa oyj
Ei huomattamista.

Sonera

Maanomistajien ja naapureiden mielipiteet

Tiivistelmi mielipiteestd

Kaupunkisuunnittelun vastine ja mielipiteen johdosta asemaluonnokseen tehdyt
muutokset

Ansaripolku 5, yhteensi 15 allekirjoitusta
Ansaripolulta ja Ansaritieltd sekd Haik-
koontieltd

Allekitjoittajat katsovat ettd kiinteistén 1:145 reu-
nalle osoitettu viheralue ja sille osoitettu kevyen-
liikkenteenyhteys ovat tarpeettomia ja vaarallisia.
Perusteluna on Haikkoontien litkenne ja osoite-
tun ylityspaikan sijainti ldheisen kaarteen koh-
dalla. Allekirjoittaneet eivit my6skdin pidd litken-
teellisesti linjausta tarpeellisena vaan haittana
omille kiinteistéilleen.

Raavaratkaisua on muuntettu koska maanomistaja ei ole halukas viberybteyden rakentamiseen alneen reu-
nalle. Lnonnoksessa oleva viberalne on poistettu kaavaehdotuksessa. Liittymad on osoitettn kiinteiston
1:145 linsipuolelle, jolloin katnalueen kevyenliikenteenvayli voidaan yhdistia Ebbantielle. Kevytvaylin
kantta Ebbantielle voidaan ajaa myos siind tulyatilanteessa, joka mahdollisesti katkaisee Haikkoontien
ybteyden. Kiinteiston vanba liittyma Haikkoontielle on poistettn.

11 allekirjoittajaa Annantielta

Allekitjoittajat katsovat, ettd Annantien paitettd
koskeva asemakaavamuutos on hylittivi sen ai-
heuttaman asuinmukavuuden ja turvallisuuden
heikkenemisen seké asuinymparistén ominaispiir-
teiden kohtuuttoman muuttumisen takia. Hyl-
kidysperusteeksi esitetidin my6s virheellistd valmis-
telua ja Porvoon kaupungin oman suunnittelupo-
litiikan sekd maanomistajien tasapuolisen kohte-
lun vastaisuutta. Mielipiteessd moititaan osallisten

Asemakaava-alue on vuonna 2004 hyviksytyssi Porvoon keskeisten alueitten yleiskaavassa
osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Asemakaavamuutosluonnos on valmisteltu maankaytto- ja rakennuslain sekd kaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu kaa-
voituskatsauksen yhteydessd. Asemakaavoitettavan alueen maanomistajille on lihetetty kirje
kaavan valmistelusta ennen kaavatyon aloittamista. Asemakaavamuutosluonnoksen nihti-
villiolosta ja mielipiteen esittimismahdollisuudesta on lihetetty kirje naapureille ja maan-
omistajille. Asiasta on ollut kuulutus kaupungin internetsivuilla, virallisella ilmoitustaululla
ja Uusimaa, Borgabladet ja Itdviyla -lehdissd. Valmistelu ei siis ole ollut virheellista.
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kuulemista ja todetaan rakentamisen aiheuttavan
kohtuuttomia liikenne-, melu- ja saastehaittoja.

Mielipiteessi esitetddn, ettei asemakaavamuutos-
luonnos huomioi olemassa olevan rakennuskan-
nan tehokkuutta, rakennuskorkeutta tai rakennus-
tapaa.

Huolta kannetaan my6s Annantien paitteen
muuttumisesta parkkipaikaksi. Allekirjoittajat pi-
tavit nykyaikaisten litkennevéylien tilantarvetta
sopimattomana vanhan rakennetun alueen yleisil-
meeseen.

Allekitjoittajien mukaan asemakaavamuutosluon-
nos ei huomioi vanhaa rakennuskaavaa, vaan pi-
tdd osoitettua pientalorakentamista lilan voimak-
kaana. Mielipiteessd vedotaan my®ds sithen, ettei
kunta voimassa olevalla kaavalla tule rakentamaan
alueelle.

Muistuttajat toivovat tonttien siirtdmistd Haik-
koontien varteen sijoitettavalle uudelle kaava-alu-
celle.

Asemakaavamuutosluonnoksessa Haikkoon rakennuskaava-alueelle on esitetty lisattaviksi
neljd omakotitalon rakennuspaikkaa. Esitettyjen tonttien pinta-alat ovat 840, 867, 821 ja
605 m? ja rakennusoikeus 160k-m?, jolloin tehokkuusluvut ovat 0,19; 0,19; 0,2 ja 0,27. Ko-
konaistehokkuus tonteilla on 0,2 miki vastaa tiysin Haikkoon rakennuskaavan tehokkuus-
lukua €=0,2. Rakennuskaavan kertosluku on yksi ja puoli (I1/2) ja nyt kaavachdotuksessa
kerrosluku on kaksi (I). Rakentamisen koko ei siis olennaisesti poikkea nykyisestd. Kah-
teen kerrokseen rakentaminen on perusteltua rakennusten energiatehokkuuden kannalta ja
alueen sijoittumisella luoteisrinteeseen. Kahteen kerrokseen rakentaminen my6s sddstid
tonttien piha-aluetta. Tiivistettiva alue sijaitsee padosin vanhan rakennuskaavan reunalla,
eivitkd uudisrakennukset merkittavisti vaikuta olemassa olevien rakennusten tai pihojen
asemaan. Kaksikerroksiset rakennukset liittyvit luontevasti osaksi kaava-alueen muita kak-
sikerroksisiksi osoitettuja rakennuksia. Kaavachdotukseen on rakennuspaikkojen mdidrdid vihennetty
ybdella, minkd seuranksena tonttien pinta-alat ovat (830,863,833) n, rakennusoikens 180-n7 ja te-
hokkuuslnvut e=0,22; 0,21,0.22.

Rakennusaikainen haitta on alueen tiivistimisessé katsottavissa merkitykseltddn vihiiseksi,
cikd kolmen pientalon rakentamisen aikaista tydmaaliikenteen tuomaa haittaa voida pitdd
merkittivind. Liikennejirjestelyjen osalta kaupungin kuntatekniikan katusuunnittelu pitia
nykyistd katuverkostoa riittdvani, eikd kyseessa oleva lisdrakentaminen rasita lilkenneverk-
koa merkittavisti. Jatkettava katualue voidaan mitoittaa pienipiirteisesti. Kaavamuutos ei
aiheuta katualueille kohdistuvaa pysikointia silld, rakennusluvassa tulee osoittaa asemakaa-
vassa vaaditut pysikointipaikat omalle tontille.

Haikkoon rakennuskaava-alueen vihiinen tiivistiminen ja liittiminen osaksi uutta Haik-
koonranta II -asuinaluetta on perusteltua ja kaupungin strategian mukaista, silld tiydennys-
rakentaminen hyédyntdd olemassa olevaa infrastruktuuria, on energiatehokasta ja lisad tont-
titarjontaa asemakaavoitetuilla alueilla, mikd on my6s kaupungin maapoliittisen ohjelman
mukaista. Voimassa olevan kaavan mukaisesti alueella on rakennusoikeutta yhdelle kiinteis-
tolle noin 230 k-m?2. Asemakaavamuutoksella rakennusoikeus kasvaa 310 k-m21l4 ja tontti-
maaksi kaavoitettu pinta-ala 1380 m2lld. Keskeisten alueiden osayleiskaavassa alue on osoi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), mikd mahdollistaa uuden asuinrakentamisen
ulottamisen nykyiseen pientaloalueeseen saakka.

Tonttien sijoittaminen Haikkoon rakennuskaava-alueen reunaan on maisemarakenteen kan-
nalta parempi vaihtoehto kuin niiden liittiminen muuhun Haikkoonranta Il:een, silld aluei-
den viliin jad kostea ojauoma, jonka rakennettavuus on heikko. Puistoalueen livitse voi-
daan rakentaa alueiden asukkaita palveleva kevyenliikenteen yhteys viemadrilinjaa seuraten.
Rakentamisella voidaan luontevasti yhdistdd uusi alue olemassa olevaan ja mahdollistaa ke-
vyenliikenteen kulkuyhteydet esimerkiksi Haikkoontien linja-autopysikille.

Mielipiteen vastine lihetetdéin ensimmaiselle mielipiteen allekirjoittajalle kaavamuutosehdo-
tuskuulutuksen mukana.

2. Virallinen kuuleminen (MRA 27 §)

Kaava-asiakirjat olivat virallisesti ndhtivind MRA 27 §:n mukaisesti 2.9.-2.10.2015 9.00 -16.00 palvelupiste
KOMPASSissa (Rihkamatori B, katutaso) seka kaupungin internetsivuilla. Kaavaehdotuksesta jitettiin yksi
muistutus ja kolme lausuntoa. Kuulutukset olivat paikallisissa lehdissi Uusimaassa, Vartissa ja Ostnylan-

dissa sekd kaupungin verkkosivuilla.

Lausunnot on pyydetty ja saatu seuraavilta tahoilta:

Lausunnon antaja
Lyhennelmi lausunnosta

Kaupunkisuunnittelun vastine ja lausunnon / muistutuksen johdosta asemakaa-
vaehdotukseen tehdyt muutokset on esitetty kursiivilla

Uudenmaan ELY-keskus

Asemakaavassa on asetettu ddnenetistdvyy-
delle 35 dB:n vaatimus, mutta asiakirjoista ei
kiy ilmi meluntorjunnan tarve. Osa piha-alu-
cista aukeaa Haikontielle piin. Kaava-aineis-
tossa tulee kuvata piha-alueiden

melutaso tai tutkia mahdollisuus pihojen suo-
jaamiseksi esim. rakennusten sijoittelulla. Jéate-
vedenpuhdistamon matalataajuinen melu ei

Asemakaavaselostusta on tiydennetty seuraavasti Haikkoontien melun ja melusuojauk-
sen osalta perustuen Envimertia Oy:n laatimaan Melupdast6-ja imissiomittaukset
19.12.2014 Porvoon veden jitevedenpuhdistamolla —selvitykseen: > Selvityksen mukaan
Valtionenvoston pditiksen (993/92) melun yleiset paivi- tai yéajanohjearvot asumiseen
kiytettiville alueelle eivit ylity alueella jitevedenpuhdistamon toimesta. Selvityksen mu-
kaan tieliikenteen ddniin tulisi kiinnittdd huomiota tienpuoleisissa julkisivuissa. Tielitken-
teen osalta ei mittausta kuitenkaan voi pitdd kovin edustavana lyhyen mittausajan takia.”

Kanpungin toimesta 26.11.2014 tehdyn 30 min kestaneen melutarkastelun mukaan keskimddrdinen
melutaso n. 10 metrin pidssi ajoradan rennasta, 1,5 m korkendella on 43,5 dBA. Kyseisend aikana
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selvityksen perusteella ylitd ohjearvoa. Yhti-
jaksoinen matalataajuinen melu

saattaa kuitenkin olla ongelma varsinkin hiljai-
sina aikoina (esim. kesiyot ja ikkunan pitdmi-
nen auki). Varsinainen suojautuminen titi
melua vastaan on kuitenkin vaikeaa. Kaava-
selostukseen tulee lisdtd arvio, tiyttyvitko val-
tioneuvoston piitéksen mukaiset vaatimukset

(VNp 993/1992).

liikenne vastasi oletusta ollen 54 ajonenvoa/ b, josta raskaita ajonenvoja 7 kpl. Timdn perusteella on
ilmeistd, ettd asuinkortteleiden kobdalla ei ole melun objearvot ylittavia melutasoja.”

Koska selvitysten mukaan melutasot eivat yliti valtionenvoston paatiksen (993/92) melun objearvoja,
on kaavasta poistettu ikkunoita koskeva desibelimddrdys. Reunimmainen korttelialue rajautun katu-
alueeseen, jolla voi litkkna ajoittain myds raskasta lijkennettd, joka lisad melun hetkittaista mddrdd.
Taman vnoksi on rakennustapaobjeeseen lisitty obje meluntorjunnan sesta rakennettaessa ja
pihan suojanfsessa. Kaavachdotuksen mukainen rakennusruutu antaa mahdollisuuden ra-
kennuksen sijoittamiseen myJs siten, ettd suojaisaa piha-aluetta jid my6s rakennuksen
pohjoispuolelle.

Elisa Oyj
Ei huomautettavaa

Ympiristonsuojelu

Arvokkaita luontokohteita ja puhdistettavaa/
kunnostettavaa aluetta koskevat rajaukset ja
mairiykset ovat perusteltuja ja tarpeen, kuten
my6s radonin huomioimista edellyttivi ra-
kennustapaohje.

Asemakaavachdotus huomioi lausunnossa esitetyt asiat.

Terveydensuojelujaosto

Liikelaitos Porvoon vesi

Korttelin 3598 tonteilla 7-12 ja korttelin 3597
tonteilla 6-10 saattavat tarvita kiinteistokoh-
taista jitevesipumppaamoa, jos rakennusiin
tulee viemiarditavid tiloja kellarikerrokseen.

Tonttijohdoille tulee varata tilaa tontin alim-
paan nurkkaan tai kaavassa tulee olla mairiys
ettd tonttijohdot saattavat sijaita rakennus-
alalla.

Rasitteelle tulee varata tila korttelin 3602 ita-
puolelle.

Lansunnon mufkaiset muntokset on tehty asemakaavaan.

Iti-Uudenmaan pelastuslaitos

Rakennusvalvonta
Korkeuseroa omaavilla tonteilla tulisi kaa-
vassa velvoittaa rinneratkaisun tekemiseen.

Maalimpéjirjestelmin mahdollisuudesta tulisi
mainita rakennustapaohjeessa.

Mariantie on jadnyt kaavatekstiin.
Hulevesien piditysjitjestelmasti toivotaan

esimerkkii tai periaatteellista kuvaa. Viivytystd
koskevaa ohjetta toivotaan selkeytettivaksi.

Rakennusvalvonnan esittimit muntokset on tehty rinnetonttien kerroskorkenteen. Rakennustapaob-
Jeeseen on lisatty maininta maaliammin mabdollisundesta. Tienimisti on korjattu.

Hulevesiohjeistusta ei ole muutettu. Mairiys on ehdollinen ja edellyttda tonttikohtaista
suunnittelua, mikali paddytidn lipdiseméttomien pintamateriaalien kiyttéon.

Kuntatekniikka

Muistutus

Annantien piitteen naapurit ja maanomis-
tajat (yksi allekirjoitus)

Muistutuksessa esitetddn ettd kaava- ja kaava-
muutos on hylittivd kokonaisuudessaan, tai vi-
hintddn Annan tien pditettd koskevilta osin
asuinmukavuuden, turvallisuuden, asuinympi-
ristén ominaispiirteiden kohtuuttoman muuttu-
misen, virheellisen valmistelun, Porvoon kau-
pungin oman suunnittelupolitiikan sekd maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vastaisina.

Muistuttaja huomauttaa seuraavista seikoista:
asemakaavan vuorovaikutus on ollut riittama-
tontd, terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn
elinympiristn ja lilkenteen vaatimuksia ei ole

Luonnoksesta annetun mielipiteen vastine vastaa lihes kaikkiin kohtiin mitd muistutuk-
sessa on nostettu esiin.

Asemakaavan vuorovaikutus on ollut maankiyttd- ja rakennuslain mukaista. Kyseessd
olevan kolmen pientalotontin voi katsoa tiyttavan kaikilta osin maankiytto- ja raken-
nuslain 54 §:n asemakaavaa koskevat sisdltévaatimukset, joihin muistutuksessa viitataan.
Kolmen uuden omakotitalon rakentamista alueelle yhden sijaan voi pitdd varsin vihii-
send ympiriston muutoksena. Kuten aiemmassa mielipiteen vastineessa on todettu, val-
mistelu ei ole ollut virheellistd, vaan osallisilla on ollut mahdollisuus mielipiteiden ja
muistutusten jittdmiseen. Lisiksi muistutuksen jittdjdd on kuultu 20.1.2015 maastokat-
selmuksessa, johon osallistui my6s kaupunkikehityslautakunnan jsenia. Muistuttajan
kanssa on oltu yhteydessi my6s sahkopostitse.




huomioitu ja naapurikiinteistéille aiheutuu koh-
tuuttomia lisddntyvid liikkenne- melu ja saaste-
haittoja, kaavamuutoksen ratkaisuja ei ole selvi-
tetty riittdvisti, Annantien jatkeeseen lisétyt
kolme omakotitalotonttia jadvit erilliseksi saa-
rekkeeksi muuhun kaavoitettavaan alueeseen
nihden, kahteen kerrokseen sijoitettua 160 k-
m? rakennusoikeutta pidetdin riittimattémand
rakennusvalvonnan lausuntoon perustuen ja
tonttien pientd kokoa muusta ympiristostd
poikkeavana. Muistutuksen mukaan Annan tien
péitteen alueella ei ole kaksikerroksisia raken-
nuksia ja voimassa olevan rakennuskaavan mu-
kaan kerrosten mairi on 11/2, niin kaavamnn-
tosehdotus jittaa muistutuksen mukaan tiysin
huomiomatta alueen olemassa olevan raken-
nuskannan ja ominaispiirteet. Lisiksi muistut-
taja nikee Annan tien jatkeen olevan merkit-
tivi katuympdriston muutos ja infran rakenta-
misen kustannusvaikutuksiltaan merkittdva.
Muistuttajan esityksen mukaan pidetyssi maas-
tokatselmuksessa olisi kaavoitusarkkitehdin toi-
mesta vahvistettu, ettd Annantie paitteeseen
suunniteltujen omakotitalojen toteutuessa jou-
dutaan Annantien paitteen osuudelle tekemdin
merkittdvid muutostditd ja uudelleenrakenta-
mista rakentamisenaikaisen ajoneuvoliikenteen
mahdollistamiseksi. Muistuttaja kantaa huolta
rakentamisen aikaisista liikenne, melu ja saaste-
hiiriGistd seka siitd, ettei uusien tonttien pysa-
kointid olisi mahdollisuus toteuttaa omalla ton-
tilla, vaan Annantien pdite muodostuu pysi-
kointialueeksi. Muistuttaja nostaa esiin myos
maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Lisdksi
muistutuksessa kisitellddn kaupungin maapo-
liittisia linjauksia, suunnittelutarveratkaisuja ja
sitd ettd nykyinen kaavaratkaisu on ollut perus-
teena nykyisille kiinteistdnomistajille hankinta-
vaiheessa. Muistutuksessa ehdotetaan myds
kaikkien tonttien sijoittamista tiiviimmin muulle
kaava-alueen osalle.

Muistutuksessa esitettya lisddntyvin liikkenteen aiheuttamaa haittaa ei voi pitda kohtuut-
tomana, vaan tavanomaisena rakennetun alueen muutoksena. Samankaltaisia litkenne-

mairid voisi aiheutua myds olemassa olevien tonttien kiyttimittdman rakennusoikeu-

den kiyttimisesti tai vanhempien rakennusten merkittavéstd perusparannustyOsta.

Rakennusvalvonnalle annetussa vastineessa on esitetty, ettei 160 k-m? laajuista raken-
nusta voida pitdd liian pienend, kun kyseiseen ja jopa pienempdin kokoluokkaan on tar-
jolla my6s valmistalomalleja. My6s liheiselle Ebbantielle on rakennettu yksi 147 k- m?
laajuinen rakennus kahteen kerrokseen. Useissa Annan tien rakennuksissa on myGs
poikkipéityjd ja maanpdillisid kellareita, jotka lisddvit korkeusvaikutelmaa.

ettd vaipaltaan pienempi rakennus on yksikerroksista energiatehokkaampi ja piha-alaa
sdilyy ndin enemmain. Niin esimerkiksi autopaikkojen ja oleskelutilojen sijoittaminen
kohtuullisenkin kokoiselle tontille on mahdollista ja joustavaa. Kaavan vaatimat pysi-
kointipaikat tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessi tontille, kuten my6s muillakin alu-
cilla. Tavoitteena on pitdd kaupungin tonttitarjontaa vaihtelevana.

Alueen tonttitehokkuus ei olennaisesti poikkea nykyisestd Haikkoon rakennuskaavasta.
Osa rakennuskaavan tonteista on lohkottu pienemmiksi ja ndilld tonteilla toteutunut te-
hokkuus on lihelld kaavan sallimaa e=0,2. Suuremmilla tonteilla on jiljelld kiyttdma-
tontd rakennusoikeutta, muun muassa muistutuksen allekirjoittajan tontilla 244 k-m?.
Rakennuskaavan alue voi siis tiydentyd nykyisestd. Kaavachdotuksessa rakennusoikeutta
on annettu tonteille 180 k-m2, mika tarkoittaa tonttien osalle tehokkuuslukua e=0,22;
0,21;0.22. Tehokkuus vastaa tiysin Haikkoon rakennuskaavan tehokkuutta.

Alueen olemassa oleva rakennuskanta on varsin kitjavaa. Asemakaavaselostusta on tayden-
netty rakennetun ympariston osalta. Annan tielld, seké sen liheisyydessd, on sekd yksi-, yksi ja
puoli-, sekid kaksikerroksisiksi luokiteltavia rakennuksia. Rakennusmateriaalit ovat vaih-
televia ja alueen rakennuskanta on varsin pitkin ajan kuluessa syntynytti, miké nikyy ra-
kennuskannan kirjavuutena. Tonttien koko ei my6skdin ole poikkeuksellisen pieni. Esi-
merkiksi Annan tien pohjoispuolella Ebban tielld tonttien koko vaihtelee 575m?2 -
1167m? vililld. Annan tien varrella tonttien koko vaihtelee vililld 846 m? - 2480 m? ja
Tahkotielld vililld 848 m2-2232 m?.

Muistuttajan esittima viite siitd, ettd kaavoitusarkkitehti olisi vahvistanut kadunraken-
nustoiden olevan merkittivid, ei pidd paikkaansa. Maastossa pohdittiin sitd, miten katu-
alue voidaan rakentaa, ja kaavoitusarkkitehti piti todennikdéisend sité, ettd tie tdytyy avata
ja sitd pitdd parantaa. Maastokatselmuksessa esitettiin kuitenkin vain arvioita tilanteesta,
ei suunnitteluratkaisuja, joiden laatimisesta asemakaavan valmistuttua vastaa kaupungin
kuntatekniikka. Annantien jatkeen tekeminen ei poikkea oleellisesti tavallisesta pientalo-
alueen katurakentamisesta. Katujen ja viemérointien osalta suunnitelmat tehddin kaa-
voituksen jilkeen, eiki tarkkoja kustannustietoja ole saatavilla vield tissd vaiheessa.

Kaupungin maapoliittisiin linjauksiin on otettu kantaa jo mielipiteen vastineessa. Tont-
tien sijoittaminen Annan tien jatkeeksi on niin ikddn perusteltu mielipiteen vastineessa.
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Rakentamistapaohjeet asemakaavalle 485
Haikkoonranta 11

Rakentamistapaohjeet tdydentidvit asemakaavaa.
Energiatehokkuuden lisidksi ohje selventdd kaupun-
kikuvallisia ja korttelikohtaisia tavoitteita sekéd hule-
veden kisittelyyn sopivia ratkaisuja. Tontinkdytt6d
ohjataan, jotta alueesta muotoutuu yhteniinen ja
pienille pihoille syntyy hyvid oleskelualueita.

Rakentamistapaohjeet ovat kaavan selostuksen
liitteend, ja ne hyviksytddn samanaikaisesti asema-
kaavan kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttdd
rakennustapaohjeiden noudattamista.

Kaavan tavoitteet

Kaavan laadintaa ovat ohjanneet maasto-olosuhteet,
kaupungin strategiset ja maapoliittiset tavoitteet, ener-
giatehokkuus ja sithen vaikuttavat ratkaisut, paikallinen
sade- ja sulamisvesien maird sekd pyrkimys yhtenidiseen
viihtyisddn asuin- ja virkistysympdrist66n.

Rakentamisen tavoitteena on moderni ja yhtendinen
asuinalue, jonka rakentamisessa huomioidaan energia-
tehokkuus ja aurinkoenergian hy6édyntdmisen mahdolli-
suus. Asuinkortteleista on sujuvat yhteydet kevyenliiken-
teen viylille, viheralueille ja joukkoliikennepysakeille.

MAHDOLLINEN
LAAJENTUMISALUE

——_—

Asemakaavan havainnekuva 1/3000



Energiatehokkuus

Alueella ei ole kaukolimp6i. Maalimmén kdyttiminen on mahdollista. Rakennuksen
energiatehokkuuteen voi vaikuttaa suunnitteluvaiheessa. Rakennusteknisten ratkai-
sujen lisiksi ylimaardiset neliot lisddvit liammitystarvetta. Energiatehokas talo on
muodoltaan yksinkertainen. Ikkunoiden energiatehokkuus on seinirakennetta huo-
nompi, minki takia niiden sijoittamiseen ja kokoon kannattaa kiinnittid huomiota.
Huolellinen rakentaminen on tirked osa energiatehokkuuden saavuttamista. Valitse
materiaaleja joiden hiilijalanjélki on pieni. Hyvit materiaalit on tehty uusituvista ja
kierritettdvistd raaka-aineista. Porvoon rakennusvalvonta jirjestdd omakotirakentajillle
maksutonta laadunohjauskoulutusta.

Hywviad linkkeja:

http://www.motiva.fi/rakentaminen/millainen_on_energiatechokas_pientalo/energiatehok-
kaan_talontekijan_muistilista

http:/ /www.ympatisto.fi/ fi-FI/Rakentaminen/Rakennuksen_energia_ja_ckotehokkuus
hetp:/ /www.energiatehokaskod.fi/

http:/ /www.porvoo.fi/fi/palvelut/rakentaminen_ja_kaavoitus/rakentaminen/ennakoiva_laa-
dunohjaus/koulutukset_ja_ohjaukset

Aktiivinen aurinkoenergian hyddyntaminen

Asemakaavamairdysten mukaan rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa
aurinkopaneeleja sihkéntuotantoon ja aurinkokerdimid limmaontuotantoon. Aurinko-
paneelien ja -kerdimien sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne toimivat osana arkkiteh-
tuuria ja ovat esteettisesti ympiristéon sopivia. Rakennusten teknisten jirjestelmi-
en ja tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian
hy6dyntimiseen.

Rakennuksen suuntaaminen, huonetilojen sijoittelu, ikkunoiden koko ja limp6a varaa-
vat rakenteet ovat keinoja passiiviseen aurinkoenergian hyédyntdmiseen. Oleskelutilat
tulisi sijoittaa aurinkoisemmalle puolelle ja viileimmit tilat, kuten makuuhuoneet ja
tekniset tilat sekd varastot, talon pohjoissivustalle. Etelddn suunnatuilla limmittdmit-
tomilld viherhuoneilla voidaan hyédyntia aurinkoenergiaa passiivisesti.

Rakennusten passiivinen jaahdytys

Hyvin eristetyt talot voivat limmeta litkaa kesalld. Mitd enemman ikkunapinta-alaa on
eteld- ja linsijulkisivuilla, sitd tirkeAmpid ovat lasituksen auringonsuojausominaisuu-
det. Rakenteellisia jadhdytystapoja ovat aurinkosuojat kuten katokset, silekaihtimet,
sdleikot ja markiisit. My6s varjostavia puita ja pensaita voi istuttaa. Hyvin toteutetut
rakenteelliset aurinkosuojat ja tuuletusikkunat riittivit yleensé kesiaikaista auringon
limpokuormaa vastaan. Asuntojen tulisi avautua kahteen suuntaan, jolloin tuuletus on
mahdollista jirjestdd tehokkaasti.

Sahkonkulutus

Kiyttdjasihkon osuus on elinkaaren aikaisissa pddst6issd merkittivd. Rakennuksissa ei
saa olla laajempia sihkésulatuksia (yli 150 W), piha-alueiden sulatuksia tai heikon
limmontalteenoton hydtysuhteen tuloilmakoneiden sdhkdéisid tuloilmalimmityksid
(LTO vuosihyStysuhde alle 75%).

Suositeltavia keinoja sihkénkulutuksen pienentidmiseksi ovat seuraavat toimenpiteet:
e  Sihkokiukaat on korvattu puukiukailla.
e  Varaava takka

Tulisijojen pienhiukkaspidstdjen tulee olla vihiisid. Suositellaan
tulisijoja, joille on myonnetty Pohjoismainen ympiristomerkki. Tu-
lisijojen valinnassa ohjaa esimerkiksi seuraava opas: Joutsenmerkin
kriteerit. Tulisijat. Versio 3.0. 12 lokakuu 2010- 31.lokakuu 2014.
Laatija: Pohjoismainen ympiristomerkki.

e Kodinkoneiden energiatehokkuus A+ luokkaa

e  Ulkovalaistus liiketunnistin- ja himarikytkinohjattua. Valonlihteiden
energiatehokkuus vihintidn 50 Im/W

e Viihde-elektroniikan pistorasiat ovat sammutettavissa kytkinohjatusti
kayttéajan ulkopuolisen sihkénkulutuksen hallitsemiseksi.

e Ilmanvaihtojirjestelmin kiyttoteho on ohjattavissa ulko-oven vieresti tai
lmanvaihto on varustettu tarpeenmukaisen ohjauksen mahdollistavalla
jarjestelmalld, jotta ilmanvaihto kiy osateholla rakennuksen ollessa tyhjil-
lddn



e Ilmanvaihtokoneiden sihkotehokkuutta kuvaava SFP-luku on alle 1.3 Rakennusten si joittelu ja sovittaminen

kWh/m3s kiyttotilanteissa.
Havainnekuvassa, sivulla 1, on esitetty rakennusten sijoittelun periaatteet korttelialu-

Kaikkien kiintedsti asennettujen sisivalaisimien valonlihteens on loiste eilla. Korkeuserot tulee huomioida ja pihakorot on sovittava katujen ja puistoalueiden

putki-, pienloistelamppu tai LED-valaisin. tasauksiin.

Rakennettavuus Rakennukset

Maaperi on vaihtelevasti savea, moreenia ja kalliota. Savikot voivat ulottua Haikkoon-  Rakennuksissa ei saa olla erillisii erkkereiti tai kattolyhtyja. Sisaankiynteja voidaan
tien varrella korttelin 3602 tontille 3, 4, 5 ja 6 seki korttelin 3601 tontille 3. Savikkoja  korostaa sisennyksin, seindmin tai katoksin, seki poikkeavin virein ja materiaalein.
voi olla my6s Haikkoonlammen laskuojan verrella. Savikolle rakennettaessa tulee joh-  Kuistien, laajojen katosten ja viherhuoneiden tulee mahtua rakennusalalle.

tojen ja piharakenteiden perustamisessa huomioida rakentamisesta johtuva maaperin

. S ot . , . Erillispientalojen runkosyvyys saa olla pddmassan osalta enintiin 9 metrid. Kapea
kuivuminen ja piha-alueen vihiinen painuminen. Asemakaavaa varten on ollut kiytet- p ) p p

runkosyvyys tuottaa yleensé talon ulkohahmon ja sisitilojen kannalta parhaan ratkai-

tdvissa vain yleispiirteiset maaperitiedot.
yleisp p sun.
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Porvoon maaperissi on radonia, joka voi vilittyd sisdilmaan. Raken- -«
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tamisessa tulee kiinnittdi erityistd huomiota radonin torjuntaan. :
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Ideakuva alueelta. Nikymdi Kaarinantielt pobjoiseen.



Julkisivut ja aukotus

Rakennusten julkisivujen padmateriaalin tulee olla puuta tai rappauspintaa ja kaupun-
kimaiseen ympiristoon sopiva. Esimerkiksi py6rohirsi, pitkit salvosnurkat tai vastaa-
vat eivit ole sallittuja. Lyhytnurkkainen hirsitalo on mahdollinen ratkaisu. Pddmate-
riaalin ja -vérin lisiksi voidaan kdyttid myds muita virejd tai materiaaleja, kuitenkin
siten ettd rakennuksella on yksi padasiallinen julkisivuviri. Pddvirin tulee olla viereisen
virikartan mukainen. Pddvirin tulee peittid vihintidn 75% rakennuksen julkisivusta.
Tehostevirit ovat vapaavalintaisia. Niitd tulee kdyttdd yhtendisini kenttind. Ikkunoiden
ja ovien vuorilautojen tulee olla paavirin mukaisia.

Julkisivumateriaalin ja maanpinnan viliin saa jaidda nakyviin sokkelia enintidn 700mm.
Rinteeseen rakennettaessa ei saa tehdd merkittdvid maanpinnan korkeuden muutoksia,
vaan rakennus tulee sovittaa maastoon mahdollisimman luontevasti. Sokkelit tulee
rakentaa materiaaliltaan ja viriltddn yhtendisesti.

Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman ldhelld julkisivupintaa. Puitejaon pitdi olla ra-
kenteellinen, ulkopuolisia ristikoita ei sallita.

Katot ja raystaat .

Pidrakennuksen vesikatteen tulee olla ‘
saumattu pelti, siled huopakate tai kolmio-
rimalla varustettu huopakate, viherkatto
tai betonitiili. Katteena voi kiyttid my6s
katteeseen integroitua aurinkopaneelia.
Vesikatteen tulee olla viriltddn musta.
Kattomuodon tulee olla yksikerroksisissa
rakenneuksissa pulpettikatto, jonka kalte-
vuus saa olla enintaan 1/3. Kaksikerroksi-
sen rakennuksessa katon tulee olla harja-
katto, jonka kattokulman on 1/1,5 tai sitd

VARIT

Rakennuksen pddvirin tulee olla
valkoinen, vihdisesti savytetty val-
koinen, vaaleanharmaa tai musta.

Harmaaksi sivytettyjen virien
tulee olla lampimid savyja jotka on
taitettu ruskealla tai vibredlld.

Kaikkien virisavyjen vastaavuus
on tarkistettava painetusta viri-
kartasta. Téamad esimerkinomainen
vdrikartta ei tulostustenisisti
Syistd vastaa taysin ilmoitettna
vdrinumeroa.

8 0300-N (VAILLKOINEN)

S5 0603-Y40R

S5 0603-G40Y

S 1500-N
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loivempi. Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee olla pulpettikatto, epdsymmet-
rinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulman tulee talousrakennuksessa olla 1/3 tai sitd
loivempi. Katemateriaalivaihtoehdot ovat samat kuin edelld. Erillisen talousrakennuk-
sen harjakorkeus ei saa ylittda 4,5 metrid. Rakennukseen liittyvin talousrakennusosan
korkeuden madirittelee asuinrakennuksen ensimmiisen kerroksen korkeus.

Ulkonevien riystiiden tulee olla avoimet ja ilmeeltddn mahdollisimman keveit.

Katokset ja vajat

Erillispientalon tontille on mahdollista sijoittaa kiinteistékohtainen, enintddn 5m*n
suuruinen vaja, katos, leikkim6kki, kasvihuone tai muu kevytrakenteinen kylma ulko-
rakennus, jota ei lueta rakennusoikeuteen. Se tulee sijoittaa tontin rakennusalalle tai
vahintiin neljin metrin padhin tontin rajasta ja kahdeksan metrin pidhin naapurin
rakennusalasta.

Rakennelma voidaan sijoittaa myds ldhemmis naapurin rakennusalaa ja tontin rajaa
naapurin suostumuksella, mikdli naaputi on jo kdyttinyt oman rakennusoikeutensa tai
hinen jiljelld olevaa rakennusoikeuttaan ei voida sijoittaa kahdeksaa metrid lihemmis
rakennetuksi aiottua ulkorakennusta. Viheralueeseen rajautuvalla tontinosalla rajen-
nusksen voi sijoittaa kahden metrin padhin rajasta.

Talousrakennusten, vajojen ja katosten arkkitehtuuri tulee sovittaa asuinraken-
nuksen arkkitehtuuriin.

Erillispientalotonteilla rakennelma ei edellyttid rakennuslupaa, mutta siitd tulee ilmoit-
taa rakennusvalvontaan.

P — -1 [ —— -1
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Rakennusoikenden lisaksi saa tontille rakentaa yhden enimmillian 5m2 kevyen rakennelman;
vajan, leikkimiokin, katoksen, kasvibuoneen ts.

Punaita johon litttyy monipuolinen Rasvillisnus.

Kevyen, alle 5m2 sunruisen rakennel-
man sijoittaminen tontille.

A Naapurin suostumnksella
lahemmids kuin neljd metrid rajasta.
Etdisyys naapurin rakennuksesta
kuitenkin vihintidan 8 metrid.

B Rakennusalalle

C Neljian metrin pddaban omasta
rajasta ja vihintadn 8 metrin pddahdn
naapurista tai rakentamattoman
tontin rakennusalasta



Aidat

Katutilan ja tontin viliselle rajalle tulee istuttaa pensasaita. Katutilan rajaksi istutettava
vapaasti kasvava pensasaita saa olla enintddn kaksi metriseksi kasvavaa lajia. Leikatta-
vat lehtipensas- ja havuaidat tulee leikata alle 150 cm korkeuteen. Moreenimaalle sopi-
vat useat pensaslajit. Hyvid lehtipensaita 16ytyy esimerkiksi angervoista, joita ei tarvitse
leikata. Sopivia ovat my6s syreenit, aronia ja monet orapihlajat.

Haikkoontien varrelle saa rakentaa enintddn 150 cm korkean, umpinaisen puuaidan,
joka sijoitetaan tontin puolelle. Aitaa tulee rytmittii tien puolelle istutettavilla kdyn-
noksilld.

Tonttien viliset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti kasvavalla, enintddn 150 cm kot-
kealla pensasaidalla tai enintddn 110 cm korkealla puuaidalla. Puuaidan riman leveys
saa olla enintddn 6 cm ja peittdvyys enintddn 60%. Aita rakennetaan tai istutetaan
omalle puolelle tai naapurien sopimuksella rajalle. Pensasaitaa voi tiydentdi verkkoai-
dalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan tulee olla varsinaista pensasaitaa
matalampi.

Tontti tulee rajata viheraluetta vasten yhteniiselld, edelld kuvatun kaltaisella puuaidalla.

Pihat

Leikki- ja oleskelualueet, pelastustiet, pelastuspaikat, polkupyoripaikat, pysiakointi-
paikat, auton kadntpaikat, istutukset sekd hulevesien kasittelyyn varatut alueet tulee
esittdd pihasuunnitelmassa osana rakennusluvan asiakirjoja. Pihojen tulee sisdltda
monipuolista kasvillisuutta, sekd pienpuita ettd pensaita. Pelkkd nurmikko ei tdytd vaa-
timusta. Pienilld pihoilla nurmikkoa kannattaa vilttdd ja korvata se maanpeitekasveilla
ja pinnoitetuilla oleskelupaikoilla. Avokalliot tulee mahdollisuuksien mukaan siilyttai.
Piha-alueiden pinnoitteiden pitdd padosin olla hulevettd lipaisevii.

Pihapuiksi tulee istuttaa matalakasvuisia, korkeintaan 10 metrid korkeita, lehtipuita ku-
ten hedelmipuita tai muita kukkivia pienpuita. Luontaisia méntyja kannattaa séilyttid
tonteilla. Yli 10 metrisiksi kasvavia puita saa istuttaa tonteille vain yhden tontin 500
m? kohden vihintddn 5 metrin pdadhin naapurin rajasta.

Kaikki maanpinnan tasaukset ja muotoilut tulee tehdd kokonaan oman tontin puolel-
la. Liittymisen luontaiseen maanpintaan tai kadun korkoihin tontin rajoilla tulee olla
luontevaa.

Hulevedet

Hulevesien syntymisti tulisi ehkdistd ja niiden késittelyn tulisi tapahtua mahdollisim-
man lihelld niiden muodostumispaikkaa. Rakennettujen alueiden sade- ja sulamisve-
det (hulevedet) virtaavat nopeammin ojaan kuin metsdmaastoon laskeutuvan sateen
vesi. Nopea virtaaminen kuluttaa ja pehmentid maanpintaa, aiheuttaa taajamatulvia ja
lisda tarvetta hulevesiviemireiden ylimitoittamiseen. Veden ohjaaminen pois pihoilta
lisdd kastelutarvetta ja heikentdd mahdollisuuksia monipuolisen pihakasvillisuuden
luomiseen.



Piha-alueilla ei saa kiyttdd kokonaan lipédisemittomid paillystemateriaaleja.
Mikaili 1apdisemattomii paillysteitd kiaytetdin, tulee huleveden viivyttimiseksi
rakentaa viivytysjirjestelma joka viivyttdd 1m3 / 100m2 tontin kovaa rakennet-
tua pintaa. Pinta-alaan lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lipiise-
mittémait alueet. Hulevesisuunnitelma ja jirjestelma tulee hyviksyttdd osana
rakennuslupaa. Vetti tulee viivyttdi tontilla vihintdin 12 tuntia, ennen kuin

se johdetaan sadevesiviemiriin tai muuhun hulevesijirjestelmain. Viivytysjar-
jestelmin pitdd olla tyhjentynyt 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Kattovesii ei
saa ohjata suoraan sadevesiviemireihin vaan ne tulee johtaa tontin hulevesien
viivytys- tai imeytysjirjestelmain.

Haikkoonrannan katujen pintavedet ohjataan avo-ojiin ja edelleen mereen. Tonteilla
muodostuvat hulevedet voi ohjata kasvillisuusalueille ja niiden kautta edelleen avo-
ojiin. Hulevettd kannattaa hyodyntdd kasteluvetenid ja kasvillisuusympiristéjen moni-
puolistajana. Pihoilla voi olla viivytystd palvelevia altaita, kivipuroja, kasteluvesikaivoja,
sadepuutarhoja tai viherpainanteita. Hulevesijirjestelmia suunniteltaessa tulee huomi-
oida maaperdin tapahtuva imeytyminen ja tiittdvit suojaetiisyydet kuivatusta vaativiin
rakennuksiin.

Hulevesid voidaan kerdti kasteluvedeksi erilaisin Kattovedet on objatiu pensasaidan
Jdrjestelnin. kdyttion.

Hulevesien kdsittelyd varten rakennettu istutettuja sadepuntarhoja.

[V iherkatto

Hulevesien kerddmiseen varattn rakenteellinen — Nurmikiveys pysikointipaikal-
allas la. Pintaa pitkin valuva vesi
ohjataan reunan kasveille.
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Pysakointi ja polkupyorat

Erillistaloissa autopaikkoja varataan 2 ap/asunto. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen ra-
kennusten korttelialueiden autopaikkavaatimus on 1 ap / 80k-m?, kuitenkin vihintdin
1 ap/asunto. Lisiksi tivitalokortteliin on osoitettava 2 vieraspaikkaa. Tonttiliittyma saa
olla korkeintaan 6 metrid leved. Tonttiliittymassd kdytetty pdillyste tulee ulottaa katu-
péillysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle. Kattamattomien paikoitusalueiden
pinnoitteiden tulee olla hulevettd lapaisevid.

Polkupy6ripaikat tulee sijoittaa talousrakennukseen tai katokseen kulkuteiden reunoil-
le siten ettd yhteys katualueelle tai kevyen liikenteen viylélle on mahdollisimman suju-
va. Tonteille tulee rakentaa katettuja polkupyorapaikkoja 1ppp/40 k-m?, erillistaloissa

kuitenkin vihintidn 4 ppp/asunto.

Ideaknva alneelta. Nékyma Haikkoonmetsdstd Haikkoonrannan ja Ebban tien vilisti

Jatteenkerays

Jéteastioiden tulee sijaita katoksessa niin, etteivit ne muodostu katukuvassa
merkittaviksi elementeiksi. Kerdysastian voi sijoittaa my6s autokatoksen/-tallin
yhteyteen.

Kadut ja aukiot

Kaarinantien varrelle tulee istuttaa puuryhmié tai rivejd. Ensisijaisena lajina kiytetddn
mintyd. Muina lajeina kiytetddn vaahteran ja pihlajan koristelajikkeita tai marjaomena-
puita. Katujen pintavedet tulee mahdollisuuksien mukaan ohjata katupuille



Rakentajan muistilista

Rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota radonin torjuntaan.

Teknisten tilojen mitoituksessa varauduttava aurinkoenergian hyédyntimiseen

Maalimmoén kiyttdminen on mahdollista.

Ei sihkosulatuksia

Runkosyvyys enintiidn 9 metrid

Ikkunoiden tulee olla mahdollisimman lhelld julkisivupintaa. Puitejaon tulee olla rakenteellinen, ei ulkopuolisia ristikoita.
Yksikerroksisen asuinrakennuksien katto: pulpettikatto, kattokulma 1/3 tai loivempi, viri musta

Kaksikerroksisen asuinrakennuksen katto: hatjakatto, kattokulma 1/1,5 tai loivempi, viti musta

Talousrakennuksissa tulee olla pulpettikatto, episymmetrinen harjakatto tai tasakatto. Kattokulma 1/3 tai sitd loivempi.
Katemateriaali viherkatto, siled huopa, saumattu peltikatto tai betonitiili.

Tulistjavaraukset

Tonttiliittymin leveys enintddn 6 metrid

Erillistaloissa 2 ap / asunto

Rivitaloissa 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin vihintadn 1 ap /asunto

Pihan piillystys lipaisemittomalld materiaalilla aiheuttaa koko tontin lipdisemattdmadin pintaan kohdistuvan huleveden viivytysvaatimuksen.

Polkupyoripaikkoja 1 ppp / 40k-m2, vihintidn 4 kpl / asunto
Katujen varrella tontit tulee aidata pensasaidalla, viheralueen rajalla puuaidalla ja tonttien vililld valinnaisesti.
Aitojen enimmdiskorkeus katupinnasta mitattuna: puuaita 1100mm, pensasaita 1500mm

Yksi enintddn 5m2 suuruinen kylmi talousrakennus, leikkimokki, kasvihuone tai vastaava rakennusoikeuden lisiksi.
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