Porvoon kaupunki

ALEKSANTERINKADUN ITAPAATE

Kaupunginosa 4, kortteli 153, osa korttelia 155 seka virkistys ja likennealueet.
kaupunginosa 5, kortteli 65 ja katualue.

Asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutos koskee:
Kaupunginosa 4, osa korttelia 155 seka virkistys- ja katualueet, kaupunginosa 5, kortteli 65.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: 1:1000
AKY Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa asuntoja, palveluasuntoja ja palvelutiloja.
P Palvelurakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa kahvila-, ravintola- ja muuta
myymalatilaa seka julkista palvelutilaa.

Puisto.
m Yleinen pysakaintialue. Alueen autopaikoista enintdan nelja saa varata Sibeliuksenaukion
i | palvelurakennuksen kayttoon.

_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—4— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
4 Kaupunginosan numero.
65 Korttelin numero.

SIBELIUKSENAUKIO  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta

+m350 kerroksesta saa annetun kerrosalan liséksi kayttaa liike-, toimisto- ja palvelutiloiksi.
IV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennukse tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
-7 Rakennusala.
L
L Rakennusala.
[SE
- ! Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia.
-
LI | Uloke. Vapaan korkeuden ulokkeen alla tulee olla vahintaan 2,5 metria.
L — 4
e ! Korttelialueen osa, jolla melueste ja korttelin rakennukset muodostavat yhtenaisen
L — J kokonaisuuden.
~ "% ! Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksia. Autokatokset on
- suunniteltava toimimaan myds kaupunkikuvallisina pihatilaa rajaavina rakenteina,
mika asettaa niiden julkisivujen suunnittelulle korkeat laatuvaatimukset. Autokatosten
sijoittelussa on otettava huomioon pelastusviranomaisten asettamat ehdot palo-
turvallisuuden ja pelastusreittien toimivuuden varmistamiseksi.
e ) Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa linja-autopysakkikatoksen. Katokselle
P varatun tilan vahimmaiskorkeus on kolme metria.
— 7 o . .
Ly Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
- 3 - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
— —— Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
2B seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristévyyden likennemelua vastaan
- on oltava vahintaan 35 dB (A) .
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
ERITYISMAARAYKSET:
SPECIALBESTAMMELSER:

Pysakointi / Parkering:

Autopaikkavaatimus:

- asuminen: 1 ap/ 90 k-m?

- senioriasuminen: 1 ap / 120 k-m?

- tavanomaiseen asumiseen rinnastettava palveluasuminen: ap / 120 k-m?
- erityisasuminen: 1 ap / 180 k-m?

- liike-, toimisto- ja palvelutila: 1 ap / 60 k-m?

Krav pa bilplatser:

- boende: 1 bp/ 90 m2-vy.

- seniorboende: 1 bp / 120 m?-vy.

- serviceboende som kan jamstallas med normalt boende: 1 bp / 120 m2-vy.
- specialboende: 1 bp / 180 m2-vy.

- affars-, kontors- och serviceutrymme: 1 bp / 60 m2-vy.

Autopaikkavaatimus maaritellaan rakennuksen paaasiallisen kayton tilojen kerrosalan mukaan.
Autopaikkavaatimuksesta saa vahentaa:

- 10% asuinrakennusta kohti toteuttamalla tdmén asuinrakennuksen maantasokerrokseen erillisen
likkumisen apuvalinetilan.

- 20% kutakin asuinrakennusta kohti varatusta yhteiskayttdautosta.

Kravet pa bilplatser bestams enligt vaningsytan pa de utrymmen i byggnaden som ar i huvudsaklig
anvandning.

Kravet pa bilplatser far minskas med:

- 10% per bostadshus genom att bygga en separat forvaringsplats for rorelsehjalpmedel i
bostadshusets gatuplan.

- 20% per varje bil for gemensamt bruk som reserverats for bostadshus.

Borga stad
OSTRA ANDAN AV ALEXANDERSGATAN

Stadsdel 4, kvarter 153, del av kvarter 155 samt rekreations- och trafikomraden.
Stadsdel 5, kvarter 65 samt gatuomrade.

Detaljplaneandring.
Detaljplaneandringen beror:

Stadsdel 4, del av kvarter 155 samt rekreations- och gatuomraden, stadsdel 5, kvarter 65.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus, i vilket far placeras bostader, servicebostader
AKY och servicelokaler.

P Kvartersomrade for servicebyggnader. | kvartersomradet far placeras kafé-,
restaurang- och annat affarsutrymme samt offentligt serviceutrymme.

Park.

m Omrade fér allman parkering. Av omradets parkeringsplatser far endast fyra platser
i | reserveras for Sibeliusskvarens servicebyggnad.
_— = Linje 3 m utanfor planomradets grans.

—4— Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

- T Gréns for delomrade.
e Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
4 Stadsdelsnummer.
65 Kvartersnummer.

SIBELIUSSKVAREN Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

1600 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

+m350 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta. Talet anger i kvadratmeter hur stor del av
byggnadens nedersta vaning man utover den angivna vaningsytan far anvéanda till
affars-, kontors- och serviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden

IV elleri en del darav.

-7 Byggnadsyta.

o

T 3 Byggnadsyta.

E o

- Byggnadsyta dar ekonomibyggnader far placeras.

o

= 7T Utsprang. Den fria hojden under den utskjutande delen ska vara minst 2,5 meter.

Lo—  J

M The | Del av kvartersomrade dar bullerskydd och kvarterets byggnader bildar en helhet.

o

~ & ! Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar tackta bilplatser far placeras. De tackta

- —_ bilplatserna ska planeras sa att de ocksa ar konstruktioner som grénsar garden mot
stadsbilden, vilket staller hoga kvalitetskrav pa planeringen av dess fasader. Vid
placeringen av de tackta bilplatserna ska beaktas de krav pa brandsakerhet och
fungerande raddningsvagar som raddningsmyndigheten stéller.

™ s ! Riktgivande del av omrade, déar ett hallplatstak far placeras. Minimihdjden for

L — J utrymmet som reserveras for taket ar tre meter.

7 - -

L v Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

- 3 - For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

— =7 Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar

2B samt fonster och andra konstruktioner ska vara minst 35 dB(A) mot denna sida

av byggnadsytan .
o o e Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.

Polkupyorat / Cyklar:

Polkupydrille on varattava sailytystilaa 1 pp/asuinhuone. Polkupydria varten on jarjestettava
helppokayttdinen saalta suojattu sailytyspaikka.

For forvaring av cyklar bor reserveras forvaringsplats for en cykel/boningsrum. Man ska ordna en
forvaringsplats for cyklar som ar |att att anvanda och som skyddar mot vader.

Liikkumisen apuvalineet / Rorelsehjalpmedel:

Polkupydrien sailytystilojen liséksi saa rakennuksen sisdankaynnin Iaheisyyteen rakentaa
sailytystilaa likkumisen apuvalineille. Tallaista sailytystilaa saa rakentaa enintaan 100 k-m?
rakennusalalle osoitetun kerrosalan lisaksi eika sita varten tarvitse osoittaa autopaikkoja.
Liikkumisen apuvalineiden sailytystila varustetaan asianmukaisin sahkopistokkein seka pesupaikalla.
Utdver en forvaringsplats for cyklar kan i nérheten av ingangen placeras en forvaringsplats for
rorelsehjalpmedel. Den far vara hogst 100 m?vy i tillagg till den fér byggnadsytan anvisade
vaningsytan och for den behdver inte anvisas bilplatser. Forvaringsplatsen ska ha eluttag och
tvattplats.

Rakennustapa / Bygganvisning
Alueelle rakennettaessa on noudatettava erillista rakennustapaohjetta.
Vid byggandet i omradet ska de separata byggnanvisningarna foljas.

Korttelissa 65 Kevatkummuntien ja Wittenberginkadun kulmaan saa rakentaa yli yhden kerroksen
korkuisen ullakon kerrosalalle, jossa kerrosluku on kuusi (V1) mikali se on kaupunkikuvallisesti
perusteltua.

| kvarter 65 i hornet av Varbergavéagen och Wittenberggatan far pa den vaningsyta vars vaningstal ar
sex (VI) byggas en vindsvaning om det ar for stadsbilden motiverat.

Rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 metria
viereisen katualueen pinnan ylapuolella.
Golvplanet pa bostadsrum som ligger i bottenvaningen bor ligga 0,7 meter hogre &n gatuplanet intill.

Rakennusoikeus / Byggratt

Asuinrakennuksen kellari- ja maantasokerrokseen saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja
(maantasokerrokseen enintaan 350 k-m?) asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi eika tata kerrosalaa
varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

| kallar- och bottenvaningen i bostadshuset far man bygga lager- service- och gemensamma utrymmen som betjanar
boendet (i bottenplanet hogst 350 m?-vy) utdver den byggratt som anvisas i detaljplanen. For denna areal behover
man inte reservera bilplatser.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan seka hissin saa rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen ettéd se lisaa asumisviihtyvyytta, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa
autopaikkoja. Ulkoseinan paksuuden 250 mm ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi, eika tata kerrosalaa varten tarvitse rakentaa autopaikkoja.

De delar av trapphus som dverstiger 15 m?-vy samt en hiss far byggas i varje vaning utéver den byggratt som angivits
i detaljplanen forutsatt att detta hojer boendetrivseln, och for denna areal behdver man inte reservera bilplatser.

Den del av yttervaggen som Gverskrider 250 mm far byggas utdver den byggréatt som angivits i detaljplanen.

YLEISET MAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Paloturvallisuus / Brandsakerhet

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittaa hyvaksytty selvitys henkiloturvallisuuus seka sammutus-

ja pelastustehtavien jarjestelyista, myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta tosiasialliselta toiminnalliselta vaikutusalueelta.
| samband med ansokan om bygglov ska sokanden uppvisa en godkand utredning dver arrangemang som galler person-,
slacknings- och raddningssakerhet for det omrade som faktiskt paverkas av verksamheten, ocksa utanfor det omrade
som bygglovet galler.

Ulkoalueet / Uteomraden

Asunnolle on jarjestettava kooltaan riittava ja melulta suojattu yhteiskayttdinen ulko-oleskelupaikka. Tontti on istutettava
niilta osin kuin sita ei kaytetd rakentamiseen tai kulkuteina.

For bostaderna ska finnas en tillrackligt stor gemensam plats for utevistelse som skyddas mot buller. De delar av tomten
som inte anvands for byggande eller som gangvag ska planteras. | samband med att man anhaller om bygglov ska man
ocksa lamna in en plan for planteringarna.

Korttelissa 65 ajoneuvoliittyma on sijoitettava Vaskenvalajankadulle. Korttelissa 155 ajoneuvoliittyma on sijoitettava
Kevatkummuntielle ja Sibeliuksenbulevardille.

| kvarter 65 ska in- och utfart ske fran Gordelmakaregatan. | kvarter 155 ska in- och utfart ske fran Varbergavagen och
Sibeliusbulevarden.

Hulevedet / Dagvatten

Korttelialueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia tulee viivyttaa 1,0 m? jokaista vetta lapaisematonta 100 m?
kohti. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia ennen kuin se johdetaan sadevesiviemariin tai muuhun hulevesi-
jarjestelmaan. Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemariin, vaan ne tulee ohjata tontin hulevesijarjestelmaan.

| kvartersomradet bor en dagvattenplan goras upp. Dagvattnet ska fordrojas 1,0 m® per hard byggd yta pa tomten.
Vattnet ska fordrojas minst 12 timmar innan det avleds till regnvattenaviopp eller annat dagvattensystem.

Takvattnet far inte direkt ledas till regnvattenavlopp utan det ska avledas till tomtens dagvattensystem.

Rakennustekniikka / Byggnadsteknik
Rakentaminen on toteutettava radonturvallisesti.
Da man bygger pa omradet ska ett radonsakert byggande beaktas.

Uudisrakennukset tulee liittaa kaukolampoverkkoon.
Alla nybyggnader ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Tonttijako / Tomtindelning
Talla asemakaava-alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.
Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingér i detaljplanen.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytté- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset
Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.
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