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Porvoon kaupunki
TOLKKINEN VETYLAITOS, ASEMAKAAVAN MUUTOS

35. kaupunginosa

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee rakennuskaavan satama-aluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T/k m Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan
e vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueelle on varattava riittava
maara autopaikkoja, kuitenkin vahintaan 10.

— == 3 M Kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

i Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

35 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
L ]

3800 Korttelin numero.

e =0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

!__! Rakennuksen ja rakenteiden ylimman kohdan sallittu korkeusasema. Tontilla sallitaan
L~=——="1 maksimissaan 30 metria korkeita rakennusmassoja. Yksittaiset kokonaismassoittelulle
alisteiset rakennusosat, kuten piiput, voivat olla tadtd korkeampia.

—-—-—1 Rakennusala.

L.

[ s | Rakennusala, jolle saa sijoittaa satamatoimintaa palvelevia rakennuksia,
L_.—-—1 rakennelmia ja laitteita.

Istutettava alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET

18§
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti Seveso
[1l-direktiivin mukaisen laitoksen konsultointivydhykkeella.

2§

Tontin kuivatuksesta on laadittava suunnitelma, josta kdy ilmi, miten tontilla kerdantyvat
hulevedet ohjataan siihen tarkoitukseen erikseen suunniteltuun kasittelypaikkaan.
Sammutusvedet on oltava mahdollista erotella muista hulevesista niin,

ettd niiden paasy ymparistéon voidaan estaa onnettomuustilanteessa.

3§

Hulevesien kasittelyalueiden ja jarjestelmien rakentaminen on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisten ohjeiden mukaan. Meren vedenlaatu ei saa huonontua
nykyisesta tontin hulevesien vuoksi. Pysakointi-, liikenne- ja varastointialueilta hulevedet
tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivoihin.

4§
Tontin ulkovarastointi on jarjestettava niin, ettei se turmele Tolkkistentielta tai
merialueelta ndkyvaa maisemaa tai hairitse ympardivaa maankayttoa.

5§
Korttelialueilla sijaitsevien laitosten toiminnasta tai alueella tapahtuvasta varastoinnista ei
saa aiheutua poélyn haitallista leviamista.

6§

Rakennusten ulkomuodon, ulkomateriaalien ja varityksen on sopeuduttava ymparistéonsa.

78

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisivujen valaistukseen ja varitykseen.
Julkisivuissa ei sallita kirkkaita vareja suurina pintoina. Lahialueen ymparistdodn, kuten
asutukseen tai liikenteeseen, ei saa aiheutua haikaisya tai lampdsiirtymaa tuotantolaitoksen
tai sen piha-alueen valaistuksesta tai kiiltdvista pinnoista.

8 §

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Porvoon viherkerroinlaskurin tavoiteluku.

9§
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista tontille sijoitettujen laitosten
konsultointivydhykkeelle on pyydettava pelastusviranomaisen ja Turvallisuus- ja

kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.

10 §

Suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden maankaytén suunnittelussa huomioitavat
suuronnettomuusskenaariot eivat saa ylittda Tolkkistentieta ja laitosten tulee voida sijoittua
alueelle Tukesin lupakaytanteitd noudattaen.

11 §

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

12 §
Merivesitulvan vaikutuksesta vaurioituvat tai vahinkoa aiheuttavat kiinteat rakenteet ja pysyvéat
toiminnot tulee sijoittaa korkeustason N2000 +3,4 metrid ylapuolelle.
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Kaavoitus
KORTTELI 3800
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Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54 a §: n vaatimukset.
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Borga stad
VATGASANLAGGNINGEN | TOLKIS, ANDRING AV DETALJPLAN

35. stadsdel

Detaljplaneandringen
Detaljplaneandringen beror byggnadsplanens hamnomrade.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

T/k Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en betydande anlaggning
em for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras. Ett tillrackligt antal
bilplatser ska reserveras i omradet, dock minst 10.

— s = LiNje 3 m utanfoér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
i Tomtens grans och nummer enligt bindande tomtindelning.

3 5 Stads- eller kommundelens nummer.

3800 Kvartersnummer.

e =0.50 Exploateringstal, dvs. vaningsyta i forhallande till tomtens/byggplatsens yta.

!__! Hogsta tillatna hdjd pa byggnad och konstruktioner. Pa tomten tillats hogst 30
L~=—="1 meter h6ga byggnadsmassor. Enstaka byggnadsdelar som ar underordnade den
totala volymgestaltningen, som skorstenar, far vara hogre an detta.

I Byggnadsyta.

L __1

s | Byggnadsyta dar byggnader, konstruktioner och anordningar som betjdnar hamnverksamheten
L -—.-—1 farplaceras.

Del av omrade som ska planteras.

ALLMANNA BESTAMMELSER

18§
Laget inom konsultationszonen fér en anlaggning forenlig med Seveso lll-direktivet ska tas
i beaktande i planeringen och byggandet av omradet.

2§

Over draneringen av tomten ska en plan utarbetas, av vilken framgar hur dagvatten som
samlas pa tomten kommer att ledas bort till en fér &ndamalet sarskilt planerad
behandlingsplats.

Slackvatten ska kunna avskiljas fran 6vrigt dagvatten sa att man vid en olycka kan
forhindra att det rinner ut i miljon.

3§

Omraden och system for behandling av dagvatten ska byggas i enlighet med
byggnadstillsynsmyndigheternas anvisningar. Kvaliteten pa havsvattnet far inte férsdmras
jamfért med nulaget med anledning av dagvattnet fran tomten. Dagvatten fran parkerings-,
trafik- och lageromraden ska ledas till sand- och oljeavskiljningsbrunnar.

4§
Pa tomten ska utomhusférvaring ordnas sa att den inte forstor det landskap som ar
synligt fran Tolkisvagen eller havsomradet, eller stér den omgivande markanvandningen.

5§

Verksamheten vid anlaggningar i kvartersomradena eller lagringen pa omradet far inte
orsaka skadlig spridning av damm.

6§

Byggnaderna ska betraffande exteriér, utvandigt material samt fargsattning anpassas till sin
omgivning.

7§

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid fasadernas belysning och fargsattning.

Pa fasaderna tillats inga stora ytor av klara farger. Belysning eller glansande ytor pa
produktionsanlaggningen eller i dess gardsomrade far inte orsaka blandning eller
varmeodverforing fér omgivningen, sasom for bosattningen eller trafiken.

8 §

Groneffektiviteten pa tomten ska uppfylla det malsatta vardet i Borga stads raknare for
gronkoefficienten.

9§

Nar man planerar riskbenagna funktioner i konsultationszonen fér de anlaggningar som ar
placerade pa tomten ska utlatande begaras av raddningsmyndigheten och Sakerhets- och
kemikalieverket (Tukes).

10 §

Storolycksscenarier som ska beaktas vid planeringen av markanvandningen fér industri med
risk for storolycka far inte 6verskrida Tolkisvagen och anlaggningarna ska kunna placeras i
omradet med iakttagande av Tukes tillstandspraxis.

11 §

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bidande och ingar i detaljplanen.

12 §
Fasta konstruktioner och permanenta funktioner som skadas eller orsakas skada pa grund
av havsvattendversvamning ska placeras ovanfér héjdnivan N2000 +3,4 meter.

28.01.2025 UTKAST
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Jarkko Lyytinen
Stadsplaneringschef, Borga stad

BORGA STAD
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Detaljplanens baskarta uppfyller kraven i 54 a § i lagen om omradesanvandning.
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