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Hammars, Rabackavagen 1
Program for deltagande och beddmning

3.12 2024

Detaljplan
Stadsdel 29, kvarter 44, tomt 3 och kvarter 50, tomt 1 samt gatu- och rekreat-
ionsomraden

Ortoflygfoto 6ver omradet fran 2021
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Planeringsomrade

Planomradet ligger cirka
5,6 km sydvast om Borga
centrum i mitten av bo-
stadsomradet Hammars
och gransar i sydvastlig
riktning till Rabackavagen
och i nordvastlig riktning
till Backvagen och i nord-
ostlig riktning till Brantva-
gen. Bredvidliggande
gatuomraden hor till plan-

omradet.

Bild Utdrag ur baskartan. Planeringsomradet &ar farglagt. Den privatagda tomten har farg-

lagts med morkare farg.

| planomradets ostra kant (i den gamla byggnadsplanen kvarter 50) finns en affarsbygg-
nad i en vaning med sadeltak. Fran omradets vastra kant (kvarter 44 i den gamla bygg-

nadsplanen, tomt 3) har tidigare rivits ett daghem och ett radhus.

Runt planeringsomradet finns huvudsakligen egnahemshus i en vaning och rad- och hog-

hus med 2 vaningar, byggda péa 70-talet.

Inga livligt trafikerade gator gar genom omradet. Backvagen och Brantvagen ansluter i
norra anden till Raportsvagen, som i sin tur i vastlig riktning leder till Tolkisvagen. Raback-
avagen leder i vaster till Raportsvagen, varifran det finns anslutning till Tolkisvagen via

Haikovagen i sydlig riktning och Trappasvagen i nordlig riktning.

Planomradet ligger pa en sluttning som sluttar ratt sa brant mot sydvéast. Norra kanten av
omradet bestar av skogbevuxen park. Storsta delen av omradet ar dock grasbevuxet

grus.
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Bakgrund till projektet

| planarbetet undersoks placering av boende pa en tomt mitt i ett redan byggt bostadsom-
rade, som for narvarande ar tom, samt pa det stalle dar det tidigare fanns en butik. Ett
radhus och ett daghem har tidigare rivits pa planomradet. Till planarbetet hor ett markan-

vandningsavtal for den gamla butiken.

Mal for planering

Malet &r att genom detaljplanen skapa forutsattningar for kompletterande byggande i form
av bostadsbyggnader och eventuellt affarsbyggnader for smaskalig affarsverksamhet. Av-
sikten ar att den befintliga miljon blir enhetlig, da den lucka som bildats pa det stalle dar

man rivit byggnader ersatts med nybyggnation och férutsattningar skapas for att utveckla

en del av fastigheten som affarsfastighet.

Det maximala antalet vaningar for byggnader och den maximala byggratten anpassas till
det 6vriga byggnadsbestandet pa omradet, dock sa att det pa omradet uppstar tillrackligt
med byggratt med tanke pa planlaggningsekonomin.

Planlaggningen baserar sig pa befintlig infrastruktur (kommunalteknik, vagar samt gang-

och cykelrutter) och befintliga tjanster och effektiviserar anvandningen av dem.

Genom planlaggningsarbetet fraimjas forverkligandet av temana Den popularaste hemsta-
den och Bast aven i vardagen i stadsstrategin samt temana Hallbar tillvaxt, En enkel och

smidig vardag samt Kolneutral stad i stadsplaneringen.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar de markégare som har avsevard nytta av de-
taljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for samhéllsbyggande. Malet ar att
ingd markanvandningsavtal med dessa markagare. Malet ar ocksa att markagarna ska
kunna paverka utvecklingen av sitt eget gardsomrade och att de bemots jamlikt i fraga om

byggratt.



4.1

4.2

4.3

Utgangsuppgifter

Omradets lage och areal

Planomradet ligger cirka 5,6 km sydvast om Borgd centrum mitt i bostadsomradet Hamm-

mars. Omradets areal &r cirka 11 210 m?.

Landskapsplan

Enligt landskapsplanen ligger omradet pa ut-

vecklingszonen for tatortsfunktioner.
Utdrag ur landskapsplanen éver Borga.
Beteckningar:

Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Omré&dets lage *

Generalplan

| generalplanen ar omradet ett omrade for of-
fentlig service och forvaltning (PY) och ett om-
rade for service och forvaltning (P). De omgi-

vande omradena ar bostadsomraden domine-
rade av smahus (AP). Generalplanen vann laga

kraft 2006 och en revidering av planen pagar.
Utdrag ur generalplanen.

Beteckningar:

PY Omrade for offentlig service och forvaltning
P Omrade for service och forvaltning

Gang- och cykelvag LLEELY

Omradets lage *




4.4

4.5

Detaljplan

Inom planomradet finns en gammal byggnadsplan (bp5, Slatberget 1), som godkéandes
13.2.1973. Exploateringstalet for tomterna pa planomradet ar 0,5 i den gamla byggnads-
planen. Pa de omkringliggande egnahemshustomterna (AO) har man faststallt exploate-
ringstalet 0,3 och pa radhustomterna (AR) 0,4.

Utdrag ur byggnadsplanen i karttjansten
Byggnadsplanens beteckningar:
LP Parkeringsomrade

YS Kvartersomrade for byggnader for social

verksamhet
P Parkomrade

AL Kvartersomrade for affarsbyggnader

Il Det storsta tillatna vaningstalet

e=0,5 Exploateringstalet for byggplatsen, dvs. forhallandet mellan byggratten och tomtens

areal.

Agarforhallanden

| omradet finns en fastighet i privat 4go. Staden

ager det Ovriga planomradet.
Utdrag ur karttjansten.

Stadens markinnehav har farglagts med ljus-

gra farg.

Det streckade gra omradet ags av staden

men &r utarrenderat.




4.6

4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.8

Invanare och arbetsplatser

| omradet finns en arbetsplatsbyggnad. Radhuset och daghemmet som byggts pa omra-
det pa 1970-talet har rivits.

Tjanster

Basservice

De narmaste daghemmen &r Haikobrinkens daghem p& 0,5 km avstand och Ovre-Haiko
daghem pa 1,2 km avstand. De narmaste skolorna ar Hamarin koulu pa 1,2 km avstand
och Paaskytien koulu pa 2,6 km avstand. Avstandet till Borga social- och hélsostationen
ar 3,6 km.

Kommersiell service

Den narmaste dagligvarubutiken ar K-market Haikko pa 1,6 km avstand. Avstandet till
Gammelbacka centrum &r cirka 1,7 km.

Fritid
Hamars idrottspark ligger pa 1,3 km avstand. Avstandet till Hamarin tyévaentalo &ar 750

meter. Avstandet till havsstranden och Hammars smabatshamn ar cirka 900 meter.

Byggnadsbestand

| planomradet finns en pa 1970-talet byggd bradfodrad affarsbyggnad i en vaning och

med sadeltak.

Runt planomradet i sydlig, vastlig och nordlig riktning finns i huvudsak pa 1970-talet
byggda tegel- eller bradfodrade egnahemshus i en vaning och med sadeltak. Syddst om
omradet finns tegel- eller bradfodrade radhus med tva vaningar och sadeltak, byggda pa
1980-talet. Pa omradets Ostra sida finns rad- och smavaningshus med tva vaningar och

platt tak, bekladda med vitt tegel.



4.9

4.10

Naturmiljo och landskap

Planomradet ligger i en sluttning som sluttar mot sydvast och sdéder. | riktning mot Ra-
backavagen ar nivaskillnaden cirka 7 meter och fran omradets lagsta till hogsta punkt ar

nivaskillnaden cirka 9 meter.

Parkomradet i omradets norra kant ar barrtradsdominerad blandskog. Terrangen i den
vastra delen av omradet ar efter rivningsarbete grasbevuxet grus. Utanfor affaren finns en

asfalterad parkeringsplats.

Kommunalteknik

Omradet omfattas av kommunalteknik

och kommunal avfallshantering.

Utdrag ur karttjansten. Planomradet ar
farglagt med ljusblatt.

Vattenledningarna med blatt
Avloppsledningarna med brunt

Dagvattenlinjerna med gront

Grundlaggande utred-
ningar

Foljande utredningar har utarbetats om omradet: Utredningar for de centrala delarnas del-

generalplan: Arkeologisk inventering, kulturmiljdutredning, natur- och landskapsutredning.

Under planarbetet gors foljande utredningar: utredning av utganglaget, dagvattenutred-

ning.

De mest centrala konsekvenserna av planlagg-
ningen

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedoms i forhallande till nulaget i

samband med utarbetandet av detaljplanen som en del av planlaggningsprocessen.



6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

Konsekvenserna for naturmiljén och landskapet, den byggda miljén, samhallsstrukturen,

trafikforhallandena och klimatisk verkan bedéms.

Intressenter

Markagare: Agaren till fastigheten och Borga stad.

Markagande grannar

Foretag: Telia Sonera Finland Abp, Elisa Abp och Porvoon Energia Oy - Borga Energi Ab
Myndigheter och 6vriga aktérer: Raddningsverket i dstra Nyland.

Borga stads enheter, koncernledning: Markpolitiken, stadsmatningen, stadsinfra, bygg-

nadstillsynen, miljovarden och miljohalsovarden.
Affarsverket: Borga Vatten

Fortroendeorgan: Stadsutvecklingsnamnden
Alla kommuninvanare

Andra som anser sig vara intressenter

Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Kungorelse om anhangiggorande av planen:

Det har meddelats om att planens tagits upp till behandling i samband med planlaggnings-
oversikten 2024.

Horande i planeringsskedet: (Lag om omradesanvandning/62 § i MarkByggL,
30 §i MarkByggF)

Planutkastet, PDB och 6vrigt planeringsmaterial finns i 30 dagar framlagda for paseende
pa servicekontoret Borga-info, Lundagatan 8, gatuniva och pa Borga stads webbplats

(www.borga.fi). Intressenterna reserveras mojlighet att framféra skriftliga asikter.



6.2.3

6.2.4

6.2.5

Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna pa planomradet samt grannar som
ar markagare/-innehavare att planutkastet ar framlagt. Dessutom informeras det om &aren-

det pa stadens webbplats.

Sakkunniga aktorer som ar delaktiga bes om kommentarer per e-post. Planarbetet gors i
ett tatt samarbete med markagarna och stadens enheter och férhandlingar ordnas vid be-

hov.

Offentligt horande: (Lag om omradesanvandning/65 § i MarkByggL, 27 § i
MarkByggF)

Planforslaget och ovriga plandokument halls officiellt framlagda for paseende pa service-
kontoret Borga-info, Lundagatan 8, gatuniva, och p& Borga stads webbplats
(www.borga.fi) i 30 dagar. Intressenterna reserveras mojlighet att lamna skriftliga anmark-

ningar.

Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i planomradet samt grannar som &ar
markagare/-innehavare att planférslaget ar framlagt. Staden meddelar dessutom om fram-
laggningen med kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabla-
det och Itavayla.

Officiella utlatanden (28 § MarkByggF) begars fran: Halsoskyddssektionen, Raddnings-
verket i Ostra Nyland och Borga vatten.

Motiverat stallningstagande med anledning av anmarkning (Lag om omra-
desanvandning/65 8§ 2 MarkByggL)

De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress ska pa deras begéaran underrat-

tas om kommunens motiverade stéllningstagande till den framférda anmarkningen.

Meddelande om godkannande av planen (Lag om omradesanvandning/67 §
MarkBygglL, 94 § MarkByggF)

Ett skriftligt meddelande till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland samt till dem som
skriftligt har begart det och som uppgett sin adress. Kungorelse pa stadens webbplats

www.borga.fi.
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6.2.6

Kungorelse av plan som vunnit laga kraft (Lag om omradesanvandning/93 §
MarkByggF)

Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

Tidsplan for planlaggningsprojektet

Planlaggningsarbetet inleds med markagarens horande hosten 2024. Malet &r att ett ut-
kast laggs fram i borjan av 2025 och ett planforslag under sommaren 2025. Malet ar att
behandlingen av godkéannandet inleds vid stadsutvecklingsnamnden i Borga under hésten
2025 och att de markanvandningsavtal som anknyter till planen fardigstalls och planen
godkénns under 2025.

FOr beredningen ansvarar

Borga stad, Stadsplaneringen, PB 23, 06101 BORGA
Stadsplanechef Emilia Saatsi, tfn 040 489 5749, fornamn.efternamn@porvoo.fi
Planlaggningsarkitekt Mikko Viljakainen, tfn 040 486 3817, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Christina Eklund, planeringsassistent, tfn 019 520 2720, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Datum i Borga 3.12.2024

Chef for stadsplanering Jarkko Lyytinen
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