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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot
PORVOO
HINTHAARA
Asemakaava koskee:

50. KAUPUNGINOSA, KORTTELIT 7014, 7016, 7017 SEKA VIRKISTYS-, SUOJAVIHER- JA
KATUALUEET

Asemakaavamuutos koskee:

Kaupunginosa 50, korttelit 7014, 26, 26A-C ja osa kiinteistda 638-423-3-55 seka puisto- ja
katualueet

Asemakaava

Asemakaavan kasittely:

Vireille tulo: Kaavoituskatsaus 11.3.2015

Asemakaava virallisesti nahtavana: Porvoon kaupunkikehityslautakunta 8.4.2025 § 55
Asemakaavan hyvaksyminen: Porvoon kaupunkikehityslautakunta x.x.202x § xx,

Porvoon kaupunginhallitus xx.xx.202x 8§ xx, Porvoon valtuusto xx.xx.202x 8§ xx.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hinthaaran kylassa, noin 12 kilometrin etaisyydella Porvoon
kaupungin keskustasta luoteeseen. Suunnittelualue kasittaa kaksi erillistd osaa Pornaistentien

ja Kuninkaantien laheisyydessa. Liite 1 havainnollistaa sijainnin opaskartalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Hinthaara-nimisessa asemakaavassa alueelle tutkitaan pientaloasumista seké kulkuyhteyksiin ja
vesihuoltoon liittyvien ratkaisujen edistdmisté. Lisaksi kaavassa tutkitaan alueella jo toimivien
vapaapalokunta- ja paivékotitoimintojen sijoittumista suunnittelualueella. Asemakaava on

aiemmin ollut esilla nimell& Toyrytie, Hinthaara.
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Mt 1531 jalankulku- ja pyoratien rakentaminen, Hinthaara-Kuninkaanportti

(Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 2024, raportti 32)
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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulo ja aloitusvaihe

Asemakaavamuutoksen laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodesta
2015 alkaen. Vuoden 1989 rakennuskaavassa osoitettu rakentaminen ei ole toteutunut

Toyrytien ymparistossa merkittavin osin, ja taman perusteella kaavaty® on laitettu vireille.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaihe on ollut kaksivaiheinen. Ensimmaisen kerran luonnosmateriaalit ovat olleet
nahtavilla aikavalilla 6.7.-10.8.2022. Vapaapalokunnan sijoittumistoiveen, paivakotitoimintoihin
liittyvien tarpeiden ja Rengastiella tapahtuneiden rakennuspurkutéiden myé6td asemakaavan
suunnittelualuetta on laajennettu, kaavaluonnosmateriaalit ovat paivitetty ja asetettu uudelleen
nahtaville 18.12.2024-17.1.2025.

Luonnosmateriaaleihin siséltyy asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen seka

alustava selostus liitteineen.

Ehdotusvaihe

Ehdotusmateriaaleihin siséltyy asemakaavakartta méarayksineen ja merkintdineen seké
asemakaavaselostus liitteineen. Ehdotusmateriaalit esitelty kaupunkikehityslautakunnassa
8.4.2025 § 55, jonka jalkeen ne ovat olleet nahtavilla aikavalilla 30.4.-30.5.2025.

Hyvaksymisvaihe ja voimaantulo

Hyvaksymismateriaaleihin sisaltyy asemakaavakartta maarayksineen ja merkintdineen seka

asemakaavaselostus liitteineen.

Hyvaksymismateriaalit ovat esitelty kaupunkikehityslautakunnassa xx.xx.2025 § xxx,
kaupunginhallituksessa xx.xx.2025 8§ xxx ja kaupunginvaltuustossa xx.xx.2025 8§ xxx.

Asemakaava on voimaantullut xx.xx.2025.
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Asemakaava

Suunnittelualueen laajuus on noin 4,5 hehtaaria ja se sijoittuu valtaosin aiemmin
asemakaavoitetulle alueelle. Suunnittelualueelle tutkitaan uusia asumisen mahdollisuuksia
arviolta 10-20 uudelle asukkaalle. Liséksi suunnittelualueelle tutkitaan korttelialueita
teollisuuden ja vapaapalokuntatoiminnan seké varhaiskasvatuksen kayttéon. Muut alueet

osoitetaan asemakaavassa virkistys- ja likennekayttoon.

Uuden suunnitteilla olevan asemakaavan kayttotarkoitukset ja niille osoitetut pinta-alat
ovat saman suhtaisia kuin voimassa olevissa rakennuskaavassa ja asemakaavassa.
Nyt laadittavassa asemakaavamuutoksessa aluevarausten rajauksia ja sijainteja

muutetaan sekd maarayksia tarkennetaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan hyvaksymisen ja voimaantulon jalkeen alueen infrarakentaminen voi kaynnistya
erillisen suunnittelun ja paatoksen perusteella. Maankaytdn toteuttamissuunnitelmassa

asuintonttien luovutus on ajoitettu tavoitteellisesti vuodelle 2027.
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PORVOO4&sBORGA

Lahtokohdat suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen nykytilaa Pornaistentien ymparistdssa havainnollistaa kuva 1. Kuvaan on
havainnollistettu sinisella rajauksella suunnittelualueen pohjoisempi osa ja sinisella
katkoviivalla sen eri osia. Yleiskuvaus perustuu vuonna 2023—-2024 alueella tehtyihin
maastokaynteihin sek& muihin Porvoon kaupungin tietoihin. Suunnittelualueen osa sijaitsee

palvelukylan keskuksessa. Alue on valtaosin rakennettua.

Alueella A sijaitsee kaavasuojeltu rakennus ja talousrakennus, jossa toimii vapaapalokunta.
Alueella sijaitsee myds jatekeraysastioita, lahella Pornaistentien ja Rengastien risteysta.
Alueella B sijaitsee Hinthaaran paivakodin paa- ja talousrakennus. Paivakodin toimintaa

(pelikenttd) on myds sijoittunut alueelle C.

Alueella C sijaitsee Asemanpuisto, jolle on rakennettu pelikentan lisdksi myds sahkokaappi.
Alueella D ei sijaitse talla hetkella rakennuksia. Palveluasumiseen kéytossé olleet kolme
rakennusta ovat purettu vuoden 2022 jalkeen. Alueella E sijaitsee kaavasuojeltu yksityinen

asuinrakennus.

Alue on melko monivivahteista rakennettua ymparistda. Suunnittelualuetta ymparoi useita eri
asuin- ja liikerakennuksia. Suunnittelualuetta rajaavat Pornaistentie ja Rengastie jalankulku- ja
pyoréilyvaylineen seké vanha rautatie. Pornaistentien ja Rengastien rajaa reunustaa liséksi

katuvalotolppia ja ilmasahkalinjoja.

Kuva 1. llmakuva ymparistosta, johon korostettu suunnittelualueen rajaus sinisella viivalla
(L&hde: Porvoon kaupunki, ilmakuva 2016)
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PORVOO4&sBORGA

Etelaisen suunnittelualueen nykytilaa Kuninkaantien ymparistdssa havainnollistaa kuva 2.
Kuvaan on havainnollistettu sinisella rajauksella suunnittelualue ja sinisella katkoviivalla
sen eri osia. Yleiskuvaus perustuu vuonna 2021-2024 alueella tehtyihin
maastokaynteihin sek& muihin Porvoon kaupungin tietoihin. Suunnittelualueen osa
sijaitsee palvelukylan taajamareunalla. Alue on osin rakennettua, osin luonnontilaista

ymparistoa ja sitéd ymparoi peltomaisemat.

Alueella F sijaitsee yksityinen teollisuusrakennus ja katos. Alueelle on lajitetty
rakennuskalustoa, jota on lgjitetty myds kiinteiston ulkopuolelle, kaupungin omistamalle
maalle. Alueella G sijaitsee yksityinen asuinrakennus ja talousrakennus. Osa
asuinkiinteiston toiminnoista sijoittuu myos sen kiinteistorajojen ulkopuolelle, kaupungin
omistamalle maalle. Alueella H sijaitsee Toyrytien ja Toyrykujan katualueet, kaksi
kaavoitettua puistoaluetta, yksi puistokdytéava (Hinthaaran kouluille péin) seké kahdeksan
toteutumatonta asuintonttia. Alueella | sijaitsee yksityinen kaksiasuntoinen asuinrakennus ja
kaksi talousrakennusta. Alueella J sijaitsee kaksi yksityista asuinrakennusta seka erilaisia
talousrakennuksia ja -rakennelmia. Alueella K sijaitsee yksityisomisteista peltoaluetta.

Suunnittelualueella sijaitsee my6s muutamia sahkon ilmalinjatolppia.

Suunnittelualuetta rajaavat keskeisesti Kuninkaantie seka vanha rautatie. Lahella Toyrytien
risteysta sijaitsee kaksi linja-autopyséakkia ja suojatie. Myos teollisuusalueen laheisyydessa

sijaitsee suojatie. Kuninkaantien rajaa reunustaa lisaksi katuvalolinjat.

Kuva 2. limakuva ymparistosta, johon korostettu suunnittelualueen rajaus sinisella viivalla
(Lahde: Porvoon kaupunki, ilmakuva 2016)
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3.2

3.2.1

PORVOOA BORGA

Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja ilmasto

Suuressa mittakaavassa suunnittelualue sijaitsee jokilaaksojen viljelyseudulla
murroslaaksossa. Kuva 3 havainnollistaa maiseman suurmuotoja Uudellamaalla.
Jokilaaksoihin yleisesti liittyy paljon raviineja, joissa maanvyoérymat ovat yleisid. Hinthaara
kuuluu Mustijokilaakson maisemalliseen suuralueeseen, jonka hallitsevia piirteita ovat

vilielysmaisemien lisaksi (maa)tilakeskukset ja perinteinen rakentaminen.

Maiseman suurmuodot Uudellamaalla

Maisematyypit
B s:lpausselka
B Kallioylanks
B Harju

Murroslaakso
== Jokilaaksot
B sclinne

wdS, ' ) $ okilaaksoje
A St < iy L’ lv-l}olvseu{ -

-

Salpausselklen vilinen :
arvi- ja viljelyseutu Keski-Uudenmaa
> viljelyseutu

N
& 3
»
2 4
3

‘Nuuksion Sipoonkorven
. skallioylinks Sd l('a’ll:ovlznko =

|

o L
A Y b STPoons o
Slunt.lonloldla:luo viﬂ:.,,ul:a,':mm o
ja Palojokilaakso . N @ e

C‘P’ f‘ < i~¢"

misaare " ramimisaarn ja

E hk
arlstorannl ko n edustan narmonnnl 0
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Kuva 3. Maiseman suurmuodot Uudellamaalla. (Léhde: Missa maat on mainioimmat,
Uudenmaan liitto 2012)

lImastoltaan Porvoo kuuluu etel&- ja lounaisrannikon tammi-ilmastovyohykkeeseen, jolloin
meren laheisyys takaa lauhkeat ilmasto-olot alueelle. Pienilmastoltaan suunnittelualueen
viljelystasangot kumpuilevien maa-alojen ymparistossa muodostavat tuulelle suotuisia

olosuhteita.
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3.2.2 Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kuvat 4 ja 5 havainnollistavat alueen pinnan muotoja ja korkeustietoja havainnekartalla
(korkeusjarjestelma N2000). Suuntaa antavien maaperéatietojen mukaan suunnittelualue on
paaosin savista. (Lahde: Geologian tutkimuskeskus GTK, Maankamara; maastokaynti
Porvoon kaupunki 1.12.2021)

% Suunnittelualuerajaus 7,

Korkeusasema
DO (N2000 -jarjesteima)

Kuva 4. Ote alueen kantakartasta, johon on korostettu suunnittelualueen korkeuspisteita
N2000 -jarjestelméssa, ei mittakaavassa (Lahde: Porvoon kaupunki 2024)

& Suunnittelualuerajaus

Korkeusasema

3O (N2000 farjesteina)

Kuva 5. Ote alueen kantakartasta, johon on korostettu suunnittelualueen korkeuspisteita
N2000 -jarjestelméssa, ei mittakaavassa (Lahde: Porvoon kaupunki 2020)

Suunnittelualueen osat ovat pddosin tasaista ja Mustijokea kohti viettdvaa maa-alaa.
Suunnittelualueen korkein alue on Toyrytien paéssa (noin 18 metri& merenpinnan ylapuolella,
mmpy) ja matalimmillaan |&hell& Kuninkaantietd (noin 11 mmpy). Vanhaa rautatieta sivuavalla
osalla maanpinnan korkeusero on lyhyell& matkaa noin 3 metrid, joka muodostaa paikkaan
erottuvamman kumpumaisen pinnanmuodon. Kuninkaantien suunnittelualueen osalle on laadittu

rakennettavuusselvitys tarkentamaan maaperéatietoja suunnittelua varten (erillinen selvitys).
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3.2.3 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Mustijoen (19) -paavesistdalueen rajalle. Paavesistdt ovat mereen
laskevien jokien vesistdalueita, ja ne ovat nimetty alueiden lavitse virtaavien jokien mukaan.
Tama tarkoittaa, ettd suunnittelualueen hulevedet kulkeutuvat paaasiallisesti Mustijokeen,
josta ne laskevat Suomenlahteen. Mustijoki kulkee tyypillisesti peltojen reunustamassa
uomassa, joka tuottaa veteen kiintoaine- ja ravinnekuormitusta. Kuva 6 havainnollistaa alueen

vesistotilannetta.

TR N Metsakyla 19,009 T I
19 /< 1\ \J Saksala \| H  Sunitelualue /
Y «.,‘/'1 N Saxby ) = Paivesistorajat
Hlmhaara ( NN Ri
| Hlndhél’ 3 \& -------- - <l Nl N N\ M— 19  Paavesistonumero ita
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Kuva 6. Ote Maankamara -kartasta, joka kuvaa ympariston keskeisia vesistalueita, ei
mittakaavassa (Kuvaldhde: GTK, Maankamara 2022)

Tarkemmin kuvattuna suunnittelualue sijaitsee Mustijoen alaosan osavaluma-alueella (19.001),
jolla ei sijaitse jarvia. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen arvioselvityksen
mukaan valuma-alueita, jossa ei sijaitse jarvia, voi koskea mahdollisesti rankkasateista johtuva
kasvava kesatulvan riski. Tdman perusteella suositellaan tulvien aarevoitymisen hillitsemiseksi,
ettd uusien alueiden rakentamismaéarayksissa ottaa huomioon tulvavesien
hallintamahdollisuudet. Mustijoen vesistbalueella ei ole tdméan selvityksen perusteella
rajattavissa sellaisia tulvariskialueita, joilla voisi esiintya tulvariskien hallinnasta s&dadetyn lain 8
8:ssé mainittuja vahingollisia seurauksia. (Lahde: Tulvariskien alustava arviointi, 19. Mustijoen

vesistbalue, 2010).

Suunnittelualue ei sijaitse pohjaveden muodostumisalueella. (Ladhde: GTK, Maankamara).
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Kuninkaantien varrella sijaitsevan suunnittelualueen hulevesitilanteesta on tehty vuonna 2021
maastokaynnilla hulevesitarkastelu. Kuva 7 havainnollistaa karkealla tasolla hulevesien
virtauksia avo-ojissa seka rumpuputkien sijainteja suunnittelualueen ymparistossa. Kuvassa

on havainnollistettu likennemerkkivarein hulevesien virtauksen tilaa.

|
y

2

A
& Tutkimusalue
1

QOja, vesi virtaa hyvin

| Oja, vesi virtaa huonosti

Rumpuputki

Kuva 7. Ote alueen kantakartasta, johon on kuvattu maastokaynnin havaintoja
suunnittelualueen hulevesitilanteesta. Ei mittakaavassa (L&hde: Porvoon kaupunki 2020)

Kuninkaantien suunnittelualueen lansireunassa sijaitsee syva avo-oja. Tahan ojaan virtaa
hulevesia osin Ratorpin méaelta saakka. Ojassa virtaavat hulevedet alittavat vanhan rautatien
ja Kuninkaantien rumpuputkissa laskeutuen Mustijokeen. Rautatien alittava hulevesiyhteys on
vanha kivista kasattu, arviolta 100 senttimetrid levea onkalo ja Kuninkaantien alittava
rumpuputki on halkaisijaltaan noin 90 senttimetrid. Talla osuudella hulevedet virtaavat hyvin.
Hulevesissa kantautunee ravinteita Mustijokeen viereisten peltojen vuoksi. Lansireunalla
sijaitsevaan avo-ojaan on ohjattu myds puistokéytavan, sarkaojitetun pellon ja Toéyrykujan
hulevesia rumpuputken kautta. Puistokaytavan alittava rumpuputki on halkaisijaltaan noin 25

senttimetria. Maastokaynnilla havaittiin, etta vesi ei virtaa hyvin pois sarkaojista.

Kuninkaantien suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee matalahko avo-oja, johon ohjautuu
valtaosa suunnittelualueen hulevesia ja kulkeutuen hyvin Kuninkaantien alittavassa

rumpuputkessa Mustijokeen. Rumpuputki on halkaisijaltaan noin 50 senttimetria.

Hulevedet kulkeutuvat vanhan rautatien alitse vain yhdesté kohtaa. Tama aiheuttaa ajoittain
vesien kerdaéantymista rautatien pohjoispuolelle my6s Pornaistentien suunnittelualueella.

Pornaistentien suunnittelualueella ei sijaitse avo-ojia.
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3.2.4 Kasvillisuus, eldimistd seka muita luonnon ominaispiirteita

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu merkittavia luontoarvoja.

Pornaistentien suunnittelualueen ymparistoé on varsin rakennettua. Asemanpuiston alueella
kasvaa nurmi, muutamia istutettuja puulajeja, pensaita, perennoja. Kiinteistolla, jolla
vapaapalokunta toimii, sijaitsee muutamia pienid nurmialueita seka kaksi vierekkain
kasvanutta tayskasvuista koivua. Paivakodin kiinteistoille on istutettu noin kymmenen
puuta. Myds paivakodin viereisilla asuinkiinteistdilla sijaitsee muutamia puita.

Pornaistentien suunnittelualuetta ymparoiva alue on melko rakennettua ympéaristoa.

Kuninkaantien varrella ymparistd on hieman luonnontilaisempaa. Suunnittelualueen
lAnsiosassa sijaitsee pieni maa-ala kaupungin omistamaa sarkaojitettua peltoa (ja yksi puu)
seka asuinkiinteistdjen piha-alueita. Osaa yksityisista asuinkiinteistdista reunustaa
taysikasvuisia aitamaisesti ja osalla tonteista sijaitsee puutarhaistutuksia. Aiemmin alueella
sijainneiden ilmasahkolinjojen vuoksi, osaa kuusiaidan latvoista on katkottu.
Suunnittelualueen keskiosa on heinittynyt ja silla kasvaa pensasmaisia puita seké lehtipuita.
Suunnittelualueen itdisen osan teollisuuskiinteistdlla kasvaa myds vahaisesti pensasmaisia
puita seka lehtipuita. Kuninkaantien suunnittelualuetta ympéardivat valtaosin pellot. Kylien ja
haja-asutusalueiden osayleiskaavassa l&heiset maa- ja metsatalousalueet on tunnistettu
arvokkaiksi maisemakokonaisuuksiksi. Pohjoispuolella noin 50 metrin padssa

suunnittelualuetta sijaitsee Mustijoki.

Kaavan toteutuessa ymparistd muuttuisi erityisesti Kuninkaantien varrella rakennetummaksi

ja puutarhamaisemmaksi.
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Rakennettu ja sosiaalinen ymparisto

Rakennettu kulttuuriympéaristd ja muinaismuistot

Uudessa maakuntakaavassa suunnittelualuetta sivuava Kuninkaantie (Suuri Rantatie) on
merkitty kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta téarke& alueeksi. Myds vuoden
1996 kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavassa Kuninkaantie on osoitettu historiallisen
tai maiseman kokonaiskuvan kannalta tarkeéaksi tieksi.

Taman lisdksi osayleiskaavassa on tunnistettu, ettd Kuninkaantien suunnittelualuetta ymparoi
arvokas maatalouteen liittyva maisemakokonaisuus (MV-1-alueet) seka nakemia hieman

kauempana sijaitseviin arvokkaisiin metsamaisemiin (MU-1-alueet).

Suunnittelualuetta koskevissa kaavoissa rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvia
maarayksia loytyy kaksi. Pornaistentien suunnittelualueella seké vapaapalokunnan kaytossa
oleva rakennus etta yksityinen asuinrakennus Rengastiell& on osoitettu kulttuurihistoriallisesti

ja taajamakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi (sr).

Lisaksi Toyrytien padhan on osoitettu Museoviraston tiedoissa mahdollinen
muinaisjaannosmerkinta Hindhar 1691N (historiallisen ajan kylatontti). Mahdollinen
muinaisjaannoksen paikka ja eri kaavoissa osoitetut kulttuuriympéaristékohteet ovat
havainnollistettu punaisella kuvaan 8. (Museovirasto, kulttuuriympariston palveluikkuna, kyppi.fi)

Kuva 8. Kaavoissa tunnistetut kulttuuriymparistékohteet (Porvoon kaupunki)
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Suuri Rantatie

Museoviraston kuvauksen mukaan Suuri Rantatie on Hameen Harkétien ohella Suomen
tarkein historiallinen maantieyhteys. Turkua ja Viipuria yhdistam&&n rakennetun Suuren
Rantatien parhaiten sailyneisté tieosuuksista voi hyvin hahmottaa keskiaikaisen tien kulkua
halki Etela-Suomen rannikkoalueen. Suuri osa rannikkoa seuraavasta, keskiaikaisten
kirkkojen, kartanoiden, satamapaikkojen ja muinaislinnojen kautta kulkevasta tiesta on
edelleen kaytossa. Porvoossa Rantatie kulkee muun muassa Yli-Vekkosken kylan vanhan
kievarin ohi (ja Hinthaaran kylén ohi). Tie nousee keskiaikaiselle kirkolle, jatkuu kirkkotorilta
Kaupunginhaan kautta Postiméelle ja halkoo sailyneend Porvoon ja Pernajan rajan
metsaaluetta. (Museovirasto, valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
rky.fi)

Maakuntakaavan mukaan yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparist6jen ja luonnonperinnén arvot. Maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparist6jen ja luonnonperinnén arvot on otettava huomioon alueita kehitettaessa.
Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun

kayttdtarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

Arvokkaat maaseutu- ja metsamaisemat

Vuonna 1996 Porvoon maalaiskunnan valtuuston toimesta hyvéaksytyssa kyla- ja haja-
asutusalueiden osayleiskaavassa MV-1 ja MU-1 alueet ovat tunnistettu ja kuvattu muun

muassa tavoitteeltaan ja maankayttosuositukseltaan keskeisesti seuraavasti.

MV-1 alueiden tavoite on maiseman sailyminen viljelyssa. Alueelle soveltuu
maatilatalouden harjoittaminen, maatalouteen liittyva rakentaminen ja yksittaisten
asuntojen rakentaminen pienille kumpareille tai lampimille rinteille. Maankayttoa
suositellaan suunniteltavaksi siten, etta maisemallisesti arvokas luonne sailyy.
Rakentamisen on liityttdva jo olemassa oleviin tilakeskuksiin, pellot hoidettavana viljeltyina

tai niittyina.

(MU-1 alueiden tavoite on sdilyminen metsana. Maankayttosuosituksena alue varataan

maa- ja metsatalouteen seka ulkoiluun, niin ettd maisemallisesti arvokas luonne séilyy.)
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3.3.1.3 Suojellut rakennukset

Pornaistentien varrella sijaitsevien rakennusten historiasta tiedetaéan, etta ennen
vapaapalokunnan rakennus on toiminut aiemmin alakouluna. Ruotsalaisen kansakoulun
toiminta siirrettiin Boesta Hinthaaran aseman lahistélle vuonna 1910. Koulu tarvitsi lisatilaa ja
alaluokat siirtyivat huvilaan vuonna 1917. Alakoulun tilat olivat ensin vuokralla ja kunta osti ne
vuonna 1918. (Lahde: Anders Allard: Borga sockens historia, ss. 159-160). Hinthar-Boe FBK
(vapaapalokunta) perustettiin kesalla 1923. Toiminnan alkuvaiheessa palokunta sai kayttaa
Hinthaaran ja Boen kartanoiden sammutuskalustoa. Kalustovajan palokunta rakensi
Hinthaaran aseman ja maantien laheisyyteen 1930-luvulla. Vuonna 1960 palokunta sai
kayttoonsa tilat Hinthaaran ruotsalaisen alakoulun vanhasta rakennuksesta. (Lahde: Selén
S.477).

Rengastien varrella sijaitseva rakennus valmistui vuonna 1925 Boen ja Hinthaaran
suomenkielisten lasten kansakouluksi. Koulu rakennettiin kannatusyhdistyksen tuella ja se
toimi yksityisenad kansakouluna vuoteen 1931 saakka, jolloin kunta vuokrasi rakennuksen.
Kannatusyhdistyksen tehtavaksi jai rakennuksen huoltaminen. Kannatusyhdistys myi
koulurakennuksen Porvoon maalaiskunnalle 1971. Vuonna 1974 rakennukselle mydnnettiin
lupa paivakotitoimintaa varten. Rengastien varrella sijaitseva rakennus toimi alueen
paivakotina vuoteen 2004 saakka. Nykyisin rakennus on asuinkaytossa. Valokuvat

rakennuksista liitteessa 6. Rakennuskantatarkastelu.

3.3.14 Mahdollinen muinaisjaannos

Kuninkaantien varrella olevalle suunnittelualueella on sijoittunut mahdollinen
muinaisjaannosmerkinta Hindhar 1691N (historiallisen ajan kylatontti). Museoviraston
arkeologiset kenttapalvelut laativat Porvoon kaupungin tilauksesta koekaivaukset alueella
vuonna 2022. Tutkimusten yhteydessa kaivettiin tutkimusalueelle 29 koekuoppaa. Alueella
todettiin olevan yksi rakennuksen kivijalka seka joitakin purettujen rakennusten osia.
Maakerrokset olivat sekoittunutta peltokerrosta koko koekaivetulla alueella, tosin
muutamassa kuopassa erottui myds vanhempi peltokerros. Loytdaineistossa oli kuitenkin
viitteitd my®s vanhemmasta, mahdollisesti 1700-luvulle sijoittuvasta toiminnasta.
Tutkimusraportin perusteella ei osoittautunut sellaisia 10yt6j4, joita kaavavalmistelun
edetessa tulisi ottaa huomioon. Tutkimusten myota kohteen 1691N arvotus on muutettu

"mahdollisesta muinaisjagannodksestad” "muuksi kulttuuriperintdkohteeksi”

muinaisjaannoésrekisteriin.
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Alueen historiaa yleisesti

Suunnittelualueen rakennettu ymparisto on ollut maaseutuasumiseen ja teollisuuteen
perustuvaa. Suunnittelualueen historiaa identifioi edelleen jossain maarin Mustijoen varrella
sijainnut nahkatehdas. Vuonna 1911 Jeremias Saarinen muutti Hinthaaraan ja rakensi alueelle
nahkatehtaan seka kaksikerroksisia ty6laisasuntoja ja muita rakennuksia.

Vuonna 1962 tehdas siirtyi Porvoon Jarnboleen ja sitd kutsuttin Uudenmaan Nahkatehdas Oy ja
Porvoon Nahkatehdas Oy nimilla. 1970-luvulla tehdas purettiin, mutta alueelle jai muita Saarisen
rakennuttamia tai nahkatehtaan toimintaan liittyneitéa rakennuksia. Kuva 9 havainnollistaa
puretun tehtaan ulkondkéa (kuvausajankohta ei tiedossa) Mustijoen varrella.

Kuva 9. Uudenmaan Nahkatehdas Oy Mustijoen rannalla arviolta 1950-luvulta.
(L&hde: Tuntematon)

Rakennuskanta

Rakennuskannaltaan ymparisto on ajallisesti kerroksellista, painottuen 1980-luvulle.
Vanhimmat suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset edustavat 1900-luvun alkua ja

uusimmat 2010-lukua.

Ympaéristd on rakennuskannaltaan vaihtelevaa kooltaan, kerrosluvultaan,
kattomuodoiltaan ja varityksiltdan, painottuen kuitenkin enemman noin 200
kerrosneliometrin kaksikerroksisiin harjakattoisiin omakotitaloihin. Erillinen liite (numero 6)

kuvailee tarkemmin alueen rakennuskantaa.
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Yhdyskuntarakenne ja taagjamakuva

Yhdyskuntarakenne on ajan saatossa seka laajentunut etta keskittynyt Hinthaarassa.
Asukkaiden keskittyminen on sijoittunut kylan palveluiden laheisyyteen ja laajentuminen
kylakeskuksesta etelaa kohti. Taajamakuvaltaan kylan keskus on valjahkda asutusaluetta
muutamine palvelu- ja likerakennuksineen. Kylan keskuksesta laidemmalle siirryttaessa
taajamakuva harvenee entisestaan ja on maaseutumaisempaa ja asumiseltaan valjempaa.

(Lahde: Suomen ymparistokeskus SYKE; Porvoon kaupunki)

Asuminen ja virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisellaan viisi asuinkaytossé olevaa rakennusta.
Asuinrakennusten yhteydessa sijaitsee yksi tai useampi talousrakennus/rakennelma.
Virkistykseen liittyen suunnittelualueella sijaitsee Asemanpuisto, johon on rakennettu paivakodin
kaytossa oleva peli/leikkialue. Ajantasaisessa kaavassa Kuninkaantien varrella sijaitsevalle
suunnittelualueelle on lisdksi merkitty kaksi puistoaluetta (VP), joita ei ole toteutettu vaan ovat
luonteeltaan luonnontilaisia. Toisella VP-alueella on toteutunut alakoululle johtava polku.

Laheisimmat merkittavat virkistys- ja urheilualueet sijaitsevat noin puolen kilometrin
etdisyydelld suunnittelualueesta. Hinthaaran koululla sijaitsee esimerkiksi tekonurmikaukalo,
urheilukentté ja hiekka/jaakentta. Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa,
Kuninkaantien etelapuolella, sijaitsevat liséksi kylan kaytdssa oleva uimapaikka, suojaisa

nuotiopaikka seké hiekkapintainen pallokentta. (Lahde: Porvoon kaupunki 2024)

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kuninkaantien varren suunnittelualueella ei sijaitse palveluita, mutta silld sijaitsee yksi tytpaikka
teollisuuskiinteistolla. Pornaistentien varren suunnittelualueella sijaitsee vapaapalokunnan tilat
sekd Hinthaaran paivakoti. Suunnittelualueen lahiymparistossa (alle kilometrin etaisyydella)
sijaitsee esimerkiksi Hinthaaran alakoulu. Muita paikallisia lahipalveluita Pornaistentien
varrella ovat pubi, kahvila, parturi- ja vaateliike. Alue tukeutuu Porvoon keskustan julkisiin ja
kaupallisiin palveluihin. Palvelut ovat saavutettavissa myds osin joukkoliikenteelld. (Porvoon

kaupunki, maastokaynti 1.12.2021)

Hinthaaran kylassa yleisesti sijaitsee arviolta noin 70 ty6paikkaa. Ty6paikat keskittyvat

Hinthaarassa kylakeskuksen laheisyyteen. (Suomen yritysrekisteri; 2022)

Liikenneyhteyksi& on kuvattu tarkemmin seuraavassa luvussa.
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3.3.6 Liikenne

3.3.6.1 Joukkoliikenne ja vanha rautatie

Kuninkaantien varren suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee kaksi linja-
autopyséakkia. Kuninkaantiella likennoi HSL:n linja-autovuoroja p&aéosin arkisin Porvoon
ja Helsingin keskustan valilla.

Pornaistentien varrella olevan suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kaksi linja-
autopysakkid. Pornaistentiella likennéi linja-autovuoroja arkisin Porvoon ja Pornaisten
keskustan valilla. Noin 10 kilometrin paasséa suunnittelualueesta sijaitsee liséksi Porvoon
linja-autoasema, josta on mahdollisuus pendel6ida muihin kuntakeskuksiin. (Lahde:

HSL; Porvoon kaupunki)

Suunnittelualueen osia rajaa liséksi valtio-omisteinen vanha séhkdistamaton rautatie.
Rautatie on ollut museojunaliikenteen kaytdssa kesaisin arviolta kymmenen vuoron verran
matkavalilla Helsinki-Porvoo. 23.10.2024 alkaen Vaylavirasto on kieltanyt liikenteen talla
rataosalla sen huonon kunnon takia. Vanha rautatie ja sen asema pysakkeineen sijaitsee

my0Os nakdetdisyydella Pornaistentien suunnittelualueelta.

Noin 50 metrin padssa vapaapalokunnan nykyisista tiloista Pornaistentie ja vanha rautatie
ristedvat muodostaen tasoristeyksen. Tasoristeyksessa on vaistamisvelvollisuusmerkki.

(Lahde: Porvoon museorautatie; Vayla; Porvoon kaupunki). Kuva 10 havainnollistaa

l&heisen tasoristeyskohdan valokuvana.

Kuva 10. Edustalla vanhan rautatien ja Pornaistentien tasoristeys seké taustalla vasemmalla
vapaapalokunnan rakennus (Lahde: Porvoon kaupunki 2024)
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Henkildoautoliikenne

Kuninkaantien varren suunnittelualueella sijaitsevat kaupunkiomisteiset ja hiekkapaallysteiset
Toyrytie ja Toyrykuja. Toyrytien katualue nykyisellaan on pituudeltaan noin 50 metria ja
leveydeltd&n noin 8,5 metrid. Katualue johtaa kahdelle asuinkiinteistolle. Toyrykujan katualue
nykyisellaén on pituudeltaan noin 70 metria ja leveydeltdan noin 6,5 metrié ja se johtaa
Toyrytien kautta yhdelle kiinteistolle. (Lahteet: Vayla, Digiroad; Porvoon kaupunki)

Kuninkaantie (yhdystie 1531) on valtio-omisteinen, yksiajoratainen, kaksikaistainen ja kova
asfalttibetonipaallysteinen. Keskiméaarainen ajoneuvoliikenteen maara vuodessa on arviolta noin
1400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lannesta saavuttaessa Hinthaaran kylaén, suunnittelualueen
l&heisyydessa sijaitsee nopeusrajoitusmerkki (50 km/h). Lahella Toyrytien ajoneuvoliittymaa

sijaitsee myo6s pysakadintialue arviolta viidelle ajoneuvolle.

Pornaistentien varren suunnittelualueella vapaapalokunnan tiloihin voi ajaa nykyisin kolmea eri
kautta. Rakennuksen autotalliin suoraan Pornaistentielté seka rakennuksen pihaan etelapuolelta
suoraan Pornaistentieltd seka pohjoispuolelta Rengastien kautta. Muille alueen kiinteistdille

kulku tapahtuu Rengastien kautta.

Rengastien katualue nykyisellaan on pituudeltaan noin 350 metria ja leveydeltddn noin 9 metria.
Katu on noin sadan metrin osalta asfaltoitua, loput hiekkapaallysteista. Katualue on

kaupunkiomisteinen ja johtaa noin kahdellekymmenelle rakennetulle asuinkiinteistdlle.

Pornaistentie (yhdystie 1492) on valtio-omisteinen, yksiajoratainen, kaksikaistainen ja
asfalttibetonipaallysteinen. Keskimaarainen ajoneuvoliikenteen maara vuodessa on arviolta noin
1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kuninkaantien suunnalta saavuttaessa suunnittelualueen

l&heisyydessa sijaitsee nopeusrajoitusmerkki, joka rajoittaa ajonopeuden 40 kilometriin tunnissa.
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Jalankulkijat ja pydrailijat

Pornaistentien varren suunnittelualueella sijaitsee yksi jalankulkijoille ja pyorailijoille
osoitettu kulkuvayla. Paivakodin kiinteistolle, vapaapalokunnan tilojen viereen on osoitettu
kaavassa ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla tontilla ajo on
sallittu, mutta tdma ei ole toteutunut kiinteistélle. Sen sijaan jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osalle on toteutunut syvékeraysastioita ja puuistutuksia. Vuonna 2024
maastokayntihavaintojen mukaan kulkua tapahtuu alueen osalla vahaisesti.

Suunnittelualueen vieressa Rengastien varrella sijaitsee asfaltoitu jalankulku- ja
pyorailyvayla. Myos Pornaistentiella suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee asfaltoitua
jalankulku- ja pyorailyvaylaa. Lisaksi viereiselld puistoalueella sijaitsee polku paivakodilta

rautatien yli seka Pornaistentien suuntaan.

Pornaistentiella suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kolme suojatien ylitysta
suojateista varoittavine merkkeineen. Ensimmainen sijaitsee Rengastien liittymassa, toinen
Fallaksentien littymassa ja kolmas Pornaistentiella vapaapalokunnan ja tasoristeyksen

valissa. (Lahde: Vayla, Digiroad; Porvoon kaupunki).

Kuninkaantien varteen sijoittuvalla suunnittelualueella sijaitsee yksi jalankulkijoille ja
pyordilijoille osoitettu kulkuvayla. Kulkuvayla sijaitsee Toyrykujan paassa ja jatkuu
puistokaytavana kohti Hinthaaran alakoulua ylittaen rautatien. Kuninkaantiella
suunnittelualueen vieressa sijaitsee kaksi suojatieta. Naistd ensimmainen sijaitsee
Toyrytien liittymassa lahella linja-autopysakkeja ja toinen l&hella teollisuuskiinteistda.
(Lahde: Vayla, Digiroad; Porvoon kaupunki).

Vuonna 2006 Hinthaaran kevyen liikenteen jarjestelyista laadittiin
likenneturvallisuustarkastus silloisen Tiehallinnon (nykyinen Vaylavirasto) toimesta. Kuva
11 seuraavalla sivulla havainnollistaa muistion sisaltdd. Tarkastusta koskevassa muistiossa
Toyrytien laheinen suojatie (A1) mainitaan seuraavasti: Kuninkaantien suojatieta (pl. 320)
toimii porttina Sipoon suunnasta saapuville kayttgjille. Suojatietd saattaa tulla yllattéen ja se
voi olla vaikea havaita itd&n péin ajettaessa, varsinkin pimedlla, koska kohdassa ei ole
valaistusta. TAman johdosta suojatien yhteyteen on ehdotettu porttimaisuuden korostamista
varustamalla suojatiemerkkien varret heratevarsilla ja kivipaalut mahdollisesti heijastimilla.

Valaistusta on ehdotettu lisattdvan koko kylan alueelle sille alueelle, jolla on suojatieta.
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Kuva 11 on ote liitekartasta, johon on kuvattu aiemmat suunnittelualuetta koskevat kevyen
likenteen jarjestelyt muistiossa. Kartasta voidaan tehda havainnot suunnitellusta
hidastesuojatiesta seka puistokaytavasta kylayhdistyksen toteuttamana. Tuo
puistokaytavayhteys ei havaintojen mukaan ole kaytossa. Maastokayntien havaintoja

jalankulkijoista ja pyorailijdistd Kuninkaantien varrella on koottu kuvaan 12.

B4 Llp[ 300 '-}"(C’\

~ Uimaranta -Yhteyden toteutuminen ja
Hidaste-Suojatie suojatien paikka tarkistetaan

W\ -ks.tyoselitys kohta 3.2 jatkosuunnittelun yhteydessa

Kuva 12. Havaintoja Kuninkaantieltd vuodelta 2021 ja 2022 (Lahde: Porvoon kaupunki)

Vuonna 2024 Porvoon kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus kaynnistivat esiselvitystyon, jolla
tutkitaan mahdollisen pyorailytien toteutumista maantielle 1531 (Kuninkaantie) vélille
Kuninkaanportti ja Hinthaara (TOyrytien ajoristeykseen saakka). Taustalla useat aloitteet
pyorétiesta. Esiselvitys valmistui vuoden 2024 paatteessa, ja sen mukaan jatkosuunnittelussa
tulee valita sijoittuuko jalankulku ja polkupyordilytie pohjois- ja eteldpuolelle maantieta.
Mahdollisesta toteutuksesta paatetddn mychemmin.
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3.3.7 Tekninen huolto ja eritystoiminnat

Teknisella huollolla tarkoitetaan taman selostuksen yhteydessa kunnallistekniikkaa, johon
kuuluvat energiahuolto, vesihuolto ja jatehuolto. Liséksi tekniseen huoltoon voi laskea
kuuluvaksi tietoliikenneyhteydet, joiden rakentamisesta tai huollosta kunta ei vastaa.
Erityistoiminnoilla tarkoitetaan esimerkiksi suurjannitelinjojen vaara-alueita. (Lahde: Fingrid

karttapalvelu; Porvoon kaupunki).

Kuninkaantien varren suunnittelualueella ei ole toteutettu taysimaaraisesti kunnallista
vesihuoltoa. Alueella on kunnan vesijohto, mutta ei viemaria. Pornaistentien varren
suunnittelualueella on seka vesi- etta jateviemarit. Molemmat alueet ovat liitettavissa hyvin
vesihuoltoverkostoon. Vesihuoltoon liittyvan tarkemman suunnittelun ja tonttikohtaiset
litoskohdat maarittelee tarkemmin Porvoon vesi toteutusvaiheeseen siirryttdessa. Hulevesien

kasittelyn suhteen periaatteena on niiden hallinta eri keinoin heti muodostumispaikalta I&htien.

Alueella sijaitsee sdhkoenergiaverkosto ilmakaapelilinjoina. Kuninkaantien ja Pornaistentien
varrella seka Toyrytien laheisyydessa sijaitsee yhteensa kolme keskijanniteverkkoa (20kwh)
ilmalinjoina, jotka toimittavat energiaa alueen kayttotarpeisiin. Suunnittelualueella ei sijaitse
suurjanniteverkkoa. Suurjanniteverkko (110kwh) kulkee linjana noin 200 metrin paassa
suunnittelualueesta. Energiajakelusta alueella vastaavat Fingrid ja Porvoon Energia.

Alue ei ole helposti liitettavissa Porvoon Energian kaukolampoéverkkoon. Lahimmat
kaukolampoputket sijaitsevat padlle seitseman kilometrin paassa suunnittelualueesta. (Lahde:

Porvoon Energia).

Tietoliikenneverkkoyhteyksiltaan suunnittelualue tukeutuu nykyisellaan 4G-mastoverkkoon.

(Lahde: Porvoon kaupunki)

Jatehuolto on jarjestetty naille alueille saanndsten ja maaraysten edellyttamalla tavalla.

Pornaistentien varren suunnittelualueella sijaitsee Rosk'n Rollin kierratyspiste.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tassa asemakaavassa ja tdméan selostuksen luvussa ymparistohéairio tarkoittaa ihmisen
(aiemmasta tai nykyisestd) toiminnasta aiheutuvaa melun, tarinan, sateilyn, valon, lammon,
hajun tai muun aineen paastamista (esimerkiksi pélyaminen) tai jattamista ymparistoon,
jonka seurauksena aiheutuu joko yksin tai yhdessa muiden paasttjen kanssa terveyshaittaa,
haittaa luonnolle tai sen toiminnoille, ympariston yleisen viihtyisyyden tai ympariston

yleiseen virkistyskayttéon soveltuvuuden vahentymista.

Kuninkaantie (yhdystie 1531) ja Pornaistentie (yhdystie 1492) ovat kohtalaisen vilkkaasti
likennoityja teitd. Keskim&arainen ajoneuvoliikenne (KVL) on noin 1400-1500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Raskaan liikkenteen mé&ara on noin kuusi prosenttia kokonaisuudesta.
(Lahde: Vayla, 2024). Paivittainen ajoneuvoliikenne aiheuttaa melua, tapauskohtaisesti
tarinda ja ilmansaasteita suhteessa liikennemaarédan. Suunnittelualueen osalta melu- ja
tarindhairididen arvioidaan olevan vahaisia. (Lahde: Meluselvitys, Ramboll Oy, 2024) Melu-
ja tarindselvitys on paivitetty (2024) sisaltamaan myoés Pornaistentien varren suunnittelualue.
Vuoteen 2040 mennessa alueella voidaan olettaa liikenteen kasvavan korkeintaan
maltillisesti, silla 1ahialueelle ei ole tiedossa merkittavaad maankayton kehittymista. Alue, jolla
paivamelutaso ylittdd 55 LAeq:n, ulottuu suunnittelualueen tasaisella maasto-osuudella noin
20 metrin etdisyydelle maantien keskilinjasta ja ydmelutaso 45 LAeq noin 25 metrin
etaisyydelle tien keskilinjasta tilanteessa, jossa keskimaarainen vuorokausiliikenne on

vuonna 2040 1800 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kuninkaantien varren suunnittelualueella sijaitsee teollisuuskayttédn osoitettu Kiinteist®
asemakaavamaarayksella "Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue”. Teollisuuskiinteiston varastointitoiminta on osittain
levittynyt luvattomasti kaupungin omistamalle maalle. Teollisuuskiinteiston maaperalla silmin

nahden on ljitetty vuosien ajan erilaista materiaalia ja kalustoa.

Asukastapaamisen yhteydessa on saatu myos tiedoksi, etta Toyrytien ymparistdsta on

siivottu asukkaiden toimesta kaupungin maan puolelta I16ytyneita jatteita.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella asuu nykyisellaan noin nelja asuntokuntaa eli noin 5-10 asukasta. Vuonna
2023 suunnittelualueen lahiymparistossa asui hieman yli 700 asukasta. Lahiymparistd on rajattu

yhden kilometrin sateelle suunnittelualueiden valisesta keskipisteesta.
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Vuonna 2014 suunnittelualueen lahiymparistdssa asui miltei 1000 asukasta ja vaestomaaran
kehitys on ollut tahén asti kasvavaa. Taméa vaesttkasvu on perustunut erityisesti kunnan
ulkopuolelta tulleisiin muuttoihin ja syntyneiden lasten maaraan. Vuodesta 2014 alkaen

vaestdmaara on vahaisissa maarin laskenut.

Maanomistus

Kuva 13 havainnollistaa suunnittelualueen maanomistustilannetta keskeisin osin.
Suunnittelualueen osat ovat korostettu punaisella rajauksella ja kaupunkiomisteiset alueet
sinisella varilla. Valtio-omisteiset alueet ovat korostettu keltaisella varilla. Muut maa-alueet

ovat yksityisten omistuksessa.

Lisaksi omistuksessa huomioidaan suunnittelualueen itédgisimmalle rajalle sijoittuvan ojan

ojitusyhteis® seka yleisen venepaikan jarjestaytymaton osakaskunta Mustijoen rannalla.

o

Suunnittelualuerajaus, punainen viiva
Lapinakyva rajaus, yksityinen maanomistus i a
Lapinakyva sininen rajaus, kaupungin maanomistus

]

[

|:| Lapinakyva keltainen rajaus, valtion maanomistus
w (/] el 9% [

Kuva 13. Havainnekuva maanomistussuhteista alueella (Lahde: Porvoon kaupunki)
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Suunnittelutilanne, aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset
ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paéttaa valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista, joissa linjataan maamme
alueidenkayttda. Alueidenkayttttavoitteiden valmistelusta vastaa ymparistoministerio.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja se on tullut
voimaan 1.4.2018. (Lahde: Ymparistoministerio)

Valtakunnalliset alueidenkayttGtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat maankayton suunnittelua
valtakunnallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet perustuvat teemoittain seuraaviin aihekokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.5.2 Maakuntakaava

Uudellamaalla on samanaikaisesti voimassa useita maakuntakaavoja, jotka yhdessa
muodostavat voimassa olevien maakuntakaavojen kokonaisuuden. Voimassa ovat Uusimaa-
kaava 2050, Ostersundomin maakuntakaava seka neljannen vaihemaakuntakaavan tuuli-
voimaratkaisu. Uusimaa-kaava on kokonaisuus, joka sisaltéda Helsingin seudun, It&-
Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paattkselld 13.3.2023 (Lahde: Uudenmaan
maakuntaliitto). Suunnittelualuetta koskettaa edella mainituista maakuntakaavoista Ita-

Uudenmaan maakuntakaava.

[t&-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu yleiset
suunnitteluma&araykset. Naité ovat kasvun kestéva ohjaaminen seka liikkuminen ja logistiikka,
kauppa ja elinkeinot, ympariston voimavarat ja vetovoima, energia ja tekninen huolto seka
ymparistohairiot. Lisaksi suunnittelualue sivuaa Suurta Rantatietd, joka on valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto, jonka arvot tulee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
mukaan turvata. Suuren Rantatien suojelumerkinta on kartalla osoitettu turkoosina paksuna
viivana. Turkoosilla vaakaviivoituksella on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeat alueet. Naista Hinthaaraa sivuaa Mustijokilaakson kulttuurimaisema - Boen
kartano -aluekokonaisuus. Hinthaaran etelapuolelta kulkee Porvoo-Ruotsinkyld 110 kV / Porvoo-
Anttila 110 kV -voimalinja. Hinthaaran taajama-alue on esitetty kuvassa harmaana vérina. Kuva

14 havainnollistaa suunnittelualuetta maakuntakaavassa kuvaotteena.

A
*

Kuva 14. Ote Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta (L&hde: Uudenmaan liitto, 2023)
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3.5.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava, joka on hyvéksytty Porvoon
maalaiskunnan valtuuston toimesta 22.4.1996 (oikeusvaikutukseton). Suunnittelualuetta

koskevat keskeiset kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat:

o AT-1 (kylakeskuksen alue)

o AT-2 (kylakeskuksen laajenemisalue)

e MV-1 (maatalousalue, jossa on tunnistettu arvokas maisemakokonaisuus)

e mustalla viivalla korostettu Pornaistentie (alueellinen paavayla)

e mustalla puolipalloviivalla korostettu Kuninkaantie (historiallisen tai maiseman
kokonaiskuvan kannalta tarkea tie)

¢ punaisella tikapuuviivalla osoitettu rautatieyhteys.

Kuva 15 havainnollistaa suunnittelualueen ymparistdd osayleiskaavakartalla.

ede oy ATALS A

MU-1 -

e *
AT-2

: »
k
""‘—fvgf--\\\ / NUA

Kuva 15. Ote kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavasta (Lahde: Porvoon kaupunki)
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3.5.4 Asemakaavat

Suunnittelualueeseen liittyvat asemakaava 450 (hyvaksytty 11.12.2012) ja
rakennuskaava 124 (hyvaksytty 22.11.1989) seka néita valtaosin seka néita valtaosin
ymparoiva rakennuskaava 155 (hyvaksyminen 22.11.1996). Kuva 16 havainnollistaa

suunnittelualueen nykyisid asemakaavamerkintdja yhdistelmakartalla.

& oy : ‘ z ';,
Z ) a3
N ‘ E' N

Kuva 16. Ote ajantasakaavasta, jossa on korostettu suurpiirteisesti punaisella rajauksella
suunnittelualueen osa-alueet (Lahde: Porvoon kaupunki)
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Seuraavassa on kuvattu suunnittelualueeseen liittyvia keskeisid asemakaavamerkint6ja ja

niihin liittyvia maarayksia.
Rakennuskaava 124:

* AP (asuinpientalojen korttelialue)

*  AO (erillispientalojen korttelialue)

*  TY (ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue)
* VP (puisto)

» tehokkuusluku (e) eli kerrosalan suhde rakennuspaikan alaan

Asemakaava 450:

+  AO-2 (erillispientalojen korttelialue, tontille saa rakentaa kaksiasuntoisia pientaloja)
*  AYL (asuinrakennusten ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue)

+  ET-4 (ymparisthairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue),

* YL (julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue)

* VP (puisto)

. rakennusoikeus kerrosneliometreina

Muita suunnittelualueen laheisia ja/tai yhteisia kaavamerkintgja ja -maarayksia ovat:

* LYT (yleinen tie vierialueineen)
* LR (rautatiealue)

seka

* roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten suurimman sallitun kerrosluvun
»  murtoluku roomalaisen numeron jaljessa, joka osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten

ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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3.5.5 Kaupunkistrategia seka kaupungin kehittamista ja toimintaa ohjaavat
keskeiset ohjelmat

3.55.1 Kaupunkistrategia

Porvoon kaupungin kaupunkistrategiassa Unelmien Porvoo 2022—-2025 — Mahdollisuuksien
kaupunki, on maaritelty kaupungin visio, arvot ja kehittdmistavoitteet vuoteen 2025
mennessa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi strategian kokouksessaan 25. toukokuuta 2022.
(L&hde: Porvoon kaupunki)

Kestava kasvu on Unelmien Porvoo -kaupunkistrategian keskeisin paamaara.
Pitkan tahtaimen tavoitteena on, etta kaupungin vakiluku kasvaa keskimaérin noin
prosentin vuodessa, vuoteen 2050 mennessa noin 70 000 asukkaaseen. Strategialla on
nelja kasvun tavoitetta taydentavaa karkiteemaa: suosituin kotikaupunki, paras
arkenakin, kaupunkielaman syketta seka ilmastotekojen kaupunki. (Lahde: Porvoon

kaupunki). Kuva 17 esittda kaupunkistrategisia paamaaria tiivistetysti.

~ Suosituin kotikaupunki Paras arkenakin
Paras arkenakin * Kestava kasvu * Vaivaton ja sujuva arki
* Sujuvat yhteydet * Oppimisen ja kasvamisen
Suosituin kotikaupunki padkaupunkiseudulle kaupunki
. * Menestyvat yritykset * Yhdenvertainen Porvoo
@ O Unelmlen I * Osaajien kaupunki + Varaudumme
* Tasapainoinen talous poikkeustilanteisiin
A Porvoo * Vahva kaupunki
g Mahdollisuuksien Kaupunkieldmén sykettd
P * Vetovoimainen limastotekojen kaupunki
/caupunkz Kaupupklelaman kaupunkikeskusta + Hiilineutraali kaupunki
' sykettd * Elamyksellinen vapaa-aika ja * limastoviisaat yritykset ja

tapahtumat asukkaat

limastotekojen kaupunki « Aito vuoropuhelu ja laaja « Kiertotalouskaupunki
vuorovaikutus

Kuva 17. Ote Porvoon kaupunkistrategiasta (Lahde: Porvoon kaupunki)
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Kylarakenneohjelma

Kylarakenneohjelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 11.6.2014 § 37. Kylarakennetyo
kaynnistyi vuonna 2012 kaupunginvaltuuston hyvaksyméan strategian pohjalta. Ohjelman
tarkoitus on linjata Porvoon kylarakenteen kehittdmisen tavoitteet ja periaatteet.
Kylarakennetydssé aikatéhtéain on vuodessa 2030.

Ohjelman keskeisimpia linjauksia tiivistetysti olivat:

+ Palvelukylat. Kaupunki panostaa suurimpiin kylakeskuksiin, joissa on riittava vaestopohja
palvelujen yllapitamiseksi ja kehittdmiseksi. Naita kehitettavat kylia kutsutaan tasséa
palvelukyliksi. Palvelukylid ovat Kulloo, Hinthaara, Kerkkoo, llola ja Epoo seka Fagersta —
Géaddrag kylakeskittyma.

* Kaupunki tarjoaa palvelukylissa lahipalveluja. Kaupunki keskittaa kylissa tarjottavia
palveluja paasaantoisesti palvelukyliin. Kaupunki sitoutuu palvelukylissa kylan
kehittdmiseen, mutta yksittaisista palveluista, palvelun sailyttamisesta tai kehittamisesta ja

muista toimenpiteista seka niiden sisallosta paatetadn aina erikseen.

* Vaestdnkasvu kylissé ohjataan suurelta osin palvelukyliin. Kyliin suuntautuva uusi
asutus pyritdan ohjaamaan palvelukyliin. Uudisrakentamista ohjataan niin, etta se sijoittuu

palvelujen kannalta edullisesti, olemassa olevan kylaasutuksen laheisyyteen.

Kaupungin kaytettavissa olevia keinoja kylarakenteen kehittamiseksi ovat muun muassa
yleis- ja asemakaavoitus, maapolitiikka (esimerkiksi kaupungin tonttimyynti),
rakennusjarjestyksen maaraykset, maankaytto- ja rakennuslain mukainen lupaharkinta seka

kaupungin palveluiden tuotantotapa ja palveluverkko.
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lImasto- ja ymparistbohjelma

[Imasto- ja ymparistbohjelma hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.12.2023 § 93. Ohjelman
tarkoitus on ohjata kaupungin kehittamista ja toimintaa kaupunkistrategian mukaisesti.

Ohjelman keskeisimpia tavoitteita ovat ohjata yhdyskuntarakennetta ehe&ksi kaavoituksen
keinoin, hillitd ilmastonmuutosta osana maankaytén suunnittelua ja sijoittaa vahintaén 80
prosenttia uusista omakotitaloista asemakaava-alueille. Liséksi toimenpiteiksi esitettiin
resurssiviisaan ja joustavia kayttotarkoituksia luovan kaavoituksen toteuttaminen, olemassa
olevan infrastruktuurin hyddyntaminen, korjausrakentamiseen kannustaminen,
puurakentamisen osuuden lisédminen seka paikallisen energiatuotannon edellytysten

tarkastelu kaavoituksen keinoin.

Asumisen ohjelma

Asumisen ohjelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 28.4.2021 § 23. Ohjelma on
laadittu vastaamaan kaupunginstrategiaa. Asumisen ohjelman tarkoitus on edistaa
asukkaiden hyvinvointia. Tavoitteena on mahdollistaa asukkaalle vahintaan
perustarpeisiin nahden hyva tarkoituksenmukainen asunto tai parhaimmillaan
tasmallisiakin asumistoiveita vastaava unelmien koti, riippuen asukkaan omasta
yksil6llisesta elamantilanteesta. Ohjelmakauden pituus on méaaritetty vuoteen 2030
saakka, jonka jalkeen ohjelma uusitaan.

Ohjelman keskeisimpia linjauksia tiivistetysti olivat, ettéd ohjelmassa esitetyilla tavoitteilla ja
toimenpiteilla edistetd&n kaupungin vaestonkasvutavoitetta, ilmastoviisasta rakentamista
ja asumista seka asumisen hyvinvointia ja turvallisuutta. Ohjelman yksi keskeisin tavoite
on kehittaa yhdyskuntarakennetta ohjaamalla rakentamista kylarakenneohjelmassa

nimettyihin kyliin.

Maapoliittiset linjaukset

Maapoliittiset linjaukset hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 30.5.2012 § 30. Asiakirjassa
kasitelladan maapolitiikan keinoja kaupungin strategian toteuttamiseksi seka maapoliittiset

tavoitteet ja toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Ohjelman keskeisimpia linjauksia tiivistetysti olivat kaavoituksen keskittdminen

maariteltyihin kylakeskuksiin.
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Muut aluetta ja sen lahiymparistoa koskevat suunnitelmat,
selvitykset ja paatokset

Maaperaselvitys, haitta-aineet

Kuninkaantien varren suunnittelualueella ja sen ympéristdssa tehtiin ymparistotekniset
tutkimukset 30—31.5.2022 mahdollisen maaperén pilaantuneisuuden selvittdmiseksi. Ty6
tehtiin Porvoon kaupungin toimeksiannosta kaupunkiomisteisella maalla ja Vahanen

Environment Oy:n toimesta.

Tutkimustuloksia on verrattu Vna:ssa 214/2007 (Valtioneuvoston asetus maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista) esitettyihin vertailuarvoihin. Asetuksen
mukaan maaperan pilaantuneisuus- ja kunnostustarve on arvioitava, jos yhden tai useamman

haitta-aineen pitoisuus maaperassa ylittdd asetuksessa maadritetyn kynnysarvon.

Tutkimuksissa todettiin useassa naytepisteessa arseenia kynnysarvon ylittdvana pitoisuutena.
Todetut arseenin pitoisuudet vastaavat alueen maaperéan luontaisia pitoisuuksia (GTK
Maaperan taustapitoisuudet). Liséksi yhdesta naytepisteesta todettiin lyijya ja sinkkia alemman
ohjearvon ylittava pitoisuus. PAH- ja PCB-yhdisteita tai 6ljyhiilivetyja ei todettu ohjearvoja

ylittavina pitoisuuksina.

Naytepisteessa VAH10 todettiin alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia ja
havaittiin myds vahan tiilijatetta. Sinkin luontaiset pitoisuudet alueella ovat lahella Vna:ssa
esitettya kynnysarvoa. Lyijyn pitoisuus on kuitenkin luontaista pitoisuutta huomattavasti
korkeampi, jolloin todetut pitoisuudet voivat olla peraisin alueen aikaisemmasta kaytosta tai

pintakerroksen taytdissa havaituista jatteista.

Jos naytepisteen VAH10 alue on asemakaavassa asuintontin aluetta, niin alueella on tAman
tutkimuksen perusteella kunnostustarve. Alueen rakentamisen yhteydessa tulisi myos

huomioida alueen pintakerroksissa ja taytdissa mahdollisesti olevat jatteet. Rakentamisen
massanvaihtojen yhteydesséd on myds huomioitava kaivettavien massojen sisaltdmat haitta-

aineet massojen hyotykaytossa rakentamisalueella tai sijoittamisessa muualle.

Pornaistentien varren suunnittelualueella kiinteistd, josta purettiin vuoden 2022 jalkeen
rakennukset kaikkine rakenteineen, ei esiintynyt pilaantuneita maita. Purkualue on ulottunut

noin 1,5 metrid rakennusten ymparille sisaltden muun muassa maanalaiset vesijohdot.
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Maaperaselvitys, rakennettavuus

Porvoon kaupunki on tehnyt maaperéatutkimuksen painokairausmenetelmalla Kuninkaantien
varren suunnittelualueella vuonna 2022. Kaikki kairaukset ovat paattyneet todennakdisesti
kallioon. Viisi tutkimuspistetté valittiin kaavoittajan alustavien suunnitelmien mukaan (mihin
mahdollisesti sijoittaa asuinrakennus). Tavoite on ollut arvioida rakennettavuutta. Kuva 18
havainnollistaa kairauspistetuloksia taustakartalla.
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Kuva 18. Maaperan kairauspistetulokset taustakartalla. (Léahde: Porvoon kaupunki 2022)

Kairauspisteet 1 ja 2 ovat maaperaltaan arviolta huonoimpia rakentaa. Pisteessa 1 savimaata
miltei 11 metria ja pisteessa 2 savimaata miltei 7 metrid. Maapera on laadultaan sellaista, etta
vaaditaan paalutusperustus rakentamiseen, joka on kustannuksiltaan kallista jo pelkastaan

yksikerroksiselle rakennukselle.

Suunnittelualueen paras paikka rakentaa on kairaustutkimuksen mukaan pisteessa 3.
Savimaata noin puoli metrid. My6s kairauspisteet 4 ja 5 ovat arviolta kohtuullisia rakentaa.
Pisteessa 4 savimaata noin neljd metria ja pisteessa 5 savimaata noin 3,5 metrid. Arvion
mukaan naissa pisteissa ainakin kaksikerroksisen rakennuksen perustaminen vaatii
paaluttamista. Ottaen huomioon maaperan koostumuksen ja alueella vallitsevan

tonttikysyntatilanteen, maa-alueet 4 ja 5 ehdotetaan myytavan "perunamaana’.
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Mahdollinen muinaisjaanne Hindhar 1691N -tutkimus

Museoviraston arkeologiset kenttdpalvelut tekivat Porvoon kaupungin tilauksesta
koekaivaukset Porvoon Hinthaarassa Hindhar 1691N -nimisen historiallisen ajan kylatontin,
mahdollisen muinaisjaannoksen, alueella Toyrytien tuntumassa. Tutkimukset toteutettiin 19.-
20.5.2022. Tutkimustulokset kuvattu luvussa 3.3.1.4 Mahdollinen muinaisjaannos.

Melu- ja tarinaselvitys

Selvitystydn on laatinut Ramboll Finland Oy lokakuussa 2022. Tyd on paivitetty vuonna 2024
koskemaan myds Pornaistentien varren suunnittelualuetta ja huomioimaan rautatieliikenteen
loppuminen. Tydssa laadittiin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liikennemeluselvitys.
Meluléhteend huomioitiin suunnittelualueen viereinen Kuninkaantie sek& museorautatie.
Selvityksessa tutkittiin alueen melutilanne nykyisessa sekéa vuoden 2040 liikennetilanteessa
kaavamuutoksen mahdollistamalla maankaytolla. Keskidénitasoon ei laskettu raideliikennetta,
silla museoradalla vuosittainen junamaaré on vahainen ja ajoittuu paivaaikaan, jolloin koko
vuodelle jaettuna se on keskimaarin 0,05 junaa vuorokaudessa. 24.10.2024 Vaylavirasto tiedotti
kieltavansa liikenteen Olli-Porvoo-rataosalla radan huonon kunnon takia, eli junaradan

vaikutuksia ei enda alueelle ole.

Selvitystyota koskevilla kaavamuutosalueella tieliikennemelun keskidanitason ohjearvo 55 dB
ylittyy paivaaikana Kuninkaantien varressa. Nailla jo rakennetuilla kiinteistdilla ja& kuitenkin noin
puolet tonttien pohjoispuolisista alueista alle melun ohjearvojen. My6s yoaikaiset melutason
ohjearvon ylitykset asettuvat Kuninkaantien varteen, ja vain osittain jo olemassa olevien
asuinkiinteisttjen tienpuoleiselle reunalle. Nailla kiinteistoilla voidaan verrata olemassa olevan
asutuksen y6ajan ohjearvoon 50 dB. Uusien alustavasti suunniteltujen rakennuspaikkojen
pihoilla tieliikenteen aiheuttamat melun ohjearvot eivat ylity lukuun ottamatta yhta Kuninkaantien
viereen sijoittuvaa tonttia, jolla y6ajan ohjearvo 45 dB ylittyy noin puolella tontista. Ylityksesta

huolimatta tontille jaa riittavasti melulta suojattua oleskelupihaa tontin pohjoispuolelle.

Kuva 19 seuraavalla sivulla havainnollistaa suunnittelualueen paivaajan (klo 7-22)
keskidaanitasoa ennustetilanteessa vuoteen 2040. Kuvasta voi havaita, etta jos likenne kasvaa
nykyisesta 1400-1500 ajoneuvon paivittaisesta likenneméaarasta 1800-1900 avoneuvon
maaraan paivaajan meluohjearvo (55dB) ylittyy keltaisella varivyohykkeella. Ennustetun
ohjearvon ylitys ei osoita tarpeita julkisivujen meluntorjuntamaarayksiin asemakaavassa.

Melumallinnukset tulee ottaa huomioon pihojen sijoittelussa.
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Kuva 19. Ote erillisesta liitteestd, paivitetty meluselvitys. (Lahde: Ramboll, 2024)

3.5.6.5 Hinthaara-Kuninkaanportti jk/pp-tien rakentaminen, esisuunnitelma

Porvoon kaupungille on tullut vuosien varrella useita aloitteita pyoratien rakentamiseksi vélille
Hinthaara-Kuninkaanportti. Tata varten Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja

Porvoon kaupunki ovat laatineet vuonna 2024 esiselvityksen, jonka yhtena johtopaattksena oli,
ettd jatkosuunnittelussa tulee valita sijoittuuko jalankulku ja polkupyordilytie pohjois- ja

etelapuolelle maantieta.

Esiselvityksessé todetaan, ettd Hinthaarassa sijaitsee nykyisin noin kolmen kilometrin pituinen
jalankulku- ja pyorailytie. Tama jalankulun ja pyorailyn tieyhteys sijaitsee 250 metrin paassa
suunnittelualueesta ja maantien pohjoispuolella. Lisaksi kylan keskusta, sen palvelut, paaosa
vaestosta sijoittuu pohjoispuolelle Kuninkaantieta. Koska nykyinen jalankulku- ja pyoréilytie on
jo osittain rakennettu maantien pohjoispuolelle, on toiminnallisesti perusteltua jatkaa linjausta
koko matkalle. Yhtendinen reitti parantaa liikenneturvallisuutta ja tekee siita
kayttagjaystavallisemman. Tahén perustuen kaavaehdotuksessa maantiealueen levennykseen
on varauduttu pohjoispuolella Kuninkaantietd. Levennystarve on noin kaksi metria, joka

mahdollistaa noin kolme metria levean yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan toteutuksen
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luiska/oja-alueineen. Nykyisen linja-autopysékin mahdollinen siirto vahentéaa levennystarvetta

noin kolme metria ja lisaa liikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta talla alueella.

Maantien aluevaraus jalankulku- ja pyorailytielle taltéd osin mahdollistetaan asemakaavalla.
Kaavassa siis varaudutaan pohjoispuolen toteutumiseen, mutta lopullinen péatés jalankulku-

ja pyorailytiesta tehdaan tiesuunnitelmavaiheessa.

3.5.6.6 Rakennusjarjestys

Hyvaksytty 12.12.2007 § 143 kaupunginvaltuusto. Voimaantulo 20.2.2008.

3.5.6.7 Tonttijako- ja rekisteri

Kuninkaantien varteen sijoittuvalla suunnittelualueella on tonttijako. Pornaistentien varteen
sijoittuvalla suunnittelualueella on sitova tonttijako. Suunnittelualue kuuluu Porvoon kaupungin

sekd maanmittauslaitoksen yllapitamiin kiinteistdrekistereihin.
3.5.6.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Maapolitiikan kaupunkimittaus yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun vaiheet kuvattu luvun 2.1 alla.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osalliset on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 5). Osallisia ovat alueen
maanomistajat ja he, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. (AKL 62 §)

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Kuninkaantien varrelle sijoittuvan suunnittelualueen ja sitd ympardivien maa-alueiden
omistajiin on oltu yhteydessa ja toiveita ja tarpeita on alustavasti selvitetty. Tyon alkamisesta
tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kirjeitse ja kaikkia tapaamista
toivoneita suunnittelualueen kiinteistbnomistajia on tavattu vuoden 2022 alussa maastossa.
Tapaamisten yhteydessa on esitetty alustavia havainnekuvia ja karttaotteita. Vuoropuhelua on
my0s kayty kunnan sisaisesti eri alojen asiantuntijoiden kesken. Saatuja kommentteja on

hyoédynnetty luonnoksen valmistelussa.

Ensimmaéainen luonnosvaihe

Kaavatyon ensimmaisessa luonnosvaiheessa on julkaistu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
alustava kaavaselostus seka tarkempia havainnekuvia suunnitelmasta. Osallisten on ollut
mahdollisuus antaa kirjallisesti mielipiteensa nahtavillaoloaikana (6.7.-10.8.2022).
Luonnosvaiheen materiaalien nahtavillaolopaikat ovat olleet palvelupiste Kompassi seka
Porvoon kaupungin internetpalvelu. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on tiedotettu osallisia
kirjeella seka paikallisessa lehdessé ja kaupungin internetpalvelussa. Mielipiteité vastaan
otettiin yksi sdhkopostitse. Lausuntoja vastaanotettiin nelja kappaletta. Saatuja mielipiteita ja

lausuntoja hy6dynnetaan kaavatyon edistamisessa (liite 7).

39/63



*9

4123 Toinen luonnosvaihe

Vapaapalokunnan sijoittumistoiveen, paivakotitoimintoihin liittyvien tarpeiden ja Rengastiella
tapahtuneiden rakennuspurkutéiden my6ta luonnosmateriaalit on péivitetty ja asetettu
nahtaville 18.12.2024-17.1.2025 palvelupiste Kompassissa ja Porvoon kaupungin
internetpalvelussa. Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on tiedotettu osallisia kirjeella seka
paikallisessa lehdessa ja kaupungin internetpalvelussa. Mielipiteet ja saadut lausunnot
luetteloidaan kaavaselostuksen liitteeksi ja niihin vastataan kirjallisesti ehdotusvaiheen
materiaaleissa (lite 7). Tarvittaessa kaydaan myaos erillisia neuvotteluita.

4124 Ehdotusvaihe

Kaavatydn ehdotusvaiheessa julkaistaan paivitetyt kaavamateriaalit. Endotusvaiheen
materiaalit esitelladn Porvoon kaupungin kaupunkikehityslautakunnalle, joka paattaa
materiaalien nahtaville asettamisesta. Nahtavillaoloaikana osallisten on mahdollisuus antaa
lausuntoja tai muistutuksia ehdotuksesta. Ehdotusvaiheen materiaalien nahtavilla olopaikat
ovat palvelupiste Porvoo-info seké kaupungin internetpalvelu. Kaavaehdotuksen nahtavilla
olosta tiedotetaan kirjeella osallisille seka paikallisessa lehdessa ja kaupungin

internetpalvelussa.

4.1.2.5 Hyvaksymis- ja lainvoimaisuusvaihe

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen lausunnot ja muistutukset luetteloidaan selostuksen liitteeksi
ja niihin vastataan kirjallisesti (lite 7). Tarvittaessa niiden vaikuttamana kaavaehdotusta
muutetaan perustelluin osin, jonka jalkeen kaavatyd siirtyy hyvaksymisvaiheeseen Porvoon
kaupungin kaupunkikehityslautakunnalle ja kaupunginhallitukseen. Hyvaksymisen jalkeen kaava

saa lainvoiman (voimaantulo), jos kaavasta ei valiteta hallinto-oikeuteen.

4.1.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaava ei ole MRL 66 § momentin 2 mukainen ja nain ollen ei ole edellyttanyt
viranomaisneuvotteluita (s&hkopostikeskustelu 7.5.2024). Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa on kuitenkin kayty vuoropuhelua vanhaan rautatiehen,
Kuninkaantiehen ja niin sanottuun halytysliittym&an liittyen. ltse suunnittelualueella ei ole

valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia intresseja.
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Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavalla tuetaan kaupungin asettamia strategisia paamaaria ja kylien kehitysta. Kaavan
tavoite on luoda edellytyksia kohtuuhintaisille pientaloasumisen mahdollisuuksille seka
Hinthaaran palvelukylaan. Lisaksi tavoitteena parantaa ja kevyen liikkenteen toimivuutta alueella.
Kaavassa tavoitteena on mahdollistaa rakennusten omaa energiantuotantoa seka uusiutuvan
energian hyddyntamistd. Asemakaava luo edellytykset pientalotuotannolle ja voidaan kohdentaa
esimerkiksi lapsiperheiden tarpeisiin. Kaavoitetut uudet asuintontit mahdollistavat alueelle
elinvoimaa. Kaavatytssa otetaan huomioon kestavan kehityksen periaatteet.

Kaupunkistrategian lisdksi Porvoon kaupungilla on useita hyvaksyttyja ohjelmia, jotka ohjaavat
kaupungin kehittdmista ja toimintaa, joista on kerrottu kappaleessa 3.5.2. Kaavan suunnittelussa

otetaan huomioon naiden ohjelmien siséltd keskeisin osin.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaa ohjaa valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakunta- ja yleiskaava seka
voimassa olevat asemakaavat, joiden tavoitteet ovat osin paallekkaisia. Tiivistetysti tavoitteita
ovat yhdyskuntarakenteen ja liikkumismuotojen kehityksen ohjaaminen kestavalla tavalla,
ympariston terveellisyyden, turvallisuuden ja arvokkaiden ominaispiirteiden turvaaminen seka

ilmastonmuutoksen hillitseminen ja sopeutuminen asemakaavoituksen keinoin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella on useita erilaisia yhteensovittamistavoitteita, ymparistohairididen

vahentamistavoitteita, lisaksi liikkumistapoihin liittyvia kehittamistavoitteita.

Hinthaara sijaitsee noin kymmenen kilometrin paassa Porvoon, Pornaisten ja Sipoon
kuntakeskuksista. Sen lavitse kulkee kaksi maantieta (Kuninkaantie ja Pornaistentie), jotka
palvelevat valtaosin paikallista liikennetta. Porvoossa sijaitsee l&ahes 80 kylaa, joista
kylarakenneohjelmassa kuusi on valittu palvelukyliksi. Hinthaaran palvelukylassa sijaitsee
sivistyskeskus, jossa toimii seka suomen- etta ruotsinkielinen koulu kasittaen yli sata
koululaista. Osa koululaisista kulkee kouluun linja-autolla, jonka pysékit sijaitsevat

Kuninkaantiella suunnittelualueen vaikutusalueella.
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Asemakaavalla pyritddn mahdollistamaan palvelukylakeskukseen uusia asumisen
mahdollisuuksia ja entista turvallisemmat liikennejarjestelyt. Turvallista ja terveellista
suunnittelua evastdd muun muassa alueelle tehty melu- ja tarinaselvitys seka esiselvitys

pyoratiesta vdlille Hinthaara-Kuninkaanportti.

Kuninkaantien varrella sijaitsevaa suunnittelualuetta voi kuvailla luonnonympaéristoltaan
maaseutumaiseksi. Laheisyydessa sijaitsee Mustijoki. Maapera on suunnittelualueella monin
paikoin savista ja antaa osaltaan aihetta kiinnittda huomiota alueen hulevesien hallintaan. Sen
lisaksi ettd Kuninkaantie on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa,
suunnittelualueella sijaitsee paikallisia kulttuurihistoriallisia arvoja liittyen jo kaavasuojeltuihin
rakennuksiin. Asemakaavassa huomioidaan alueen ominaiset piirteet ja arvot. Suunnittelua
evastaa muun muassa alueelle tehty arkeologinen selvitys sekd maaperan rakennettavuus- ja

haitta-ainetutkimukset.

Vapaapalokunta on esittanyt toiveen Kuninkaantien varteen sijoittumisesta. Tata tutkitaan
kaavassa olemassa olevan teollisuuskiinteiston viereen. Asemakaavassa mahdollistetaan
erilaisille toiminnoille niitd palvelevat kiinteistorajat ja toimivat yhdyskuntatekniset ratkaisut.
Suunnittelua evastavat lisaksi alueen maanomistajien kanssa kaytavat viela kesken olevat

maanvaihto-/myynti-/ostoneuvottelut.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Aloitusvaiheessa vuonna 2022 Kuninkaantien varren asukkaat tavattiin maastossa ja
alustavilla havainnekuvilla ja vapaamuotoisella vuoropuhelulla kartoitettiin osallisten toiveita ja
tarpeita kaavatydn luonnostelua varten. Keskustelun aiheita olivat muun muassa uudet
rakennuspaikat, hulevesien hallinta, likenneolosuhteet ja alueiden nykyinen kaytto.
Aloitusvaiheen vuoropuhelun yhteenvedoksi voitiin tiivistaa osallisten mydnteisyys valjaan ja
maaseutumaista ja luonnonympadristda kunnioittavaan rakentamiseen. Kuninkaantien varren

alueen suunnittelu jatkui asettamalla nahtaville alustavat luonnossuunnitelmat.

Ensimmaisesta luonnosvaiheesta saatiin yksi mielipide seka nelja alustavaa lausuntoa.
Saadussa mielipiteessé ensimmaista luonnosvaihtoa pidettiin muita esitettyja vaihtoehtoja
parempana. Perusteina alueen maaseutumainen luonne, vélja rakentaminen ja
likenneturvallisuus. Mielipiteessa esitettiin myds kiinnostus ostaa kaupungilta maata
oman kiinteiston ymparilta seka toive, etta kiinteistvé ymparoiva kuusiaita voidaan
sailyttaa. ELY-keskuksen lausunnossa pyydettiin paivittdmaan tiedot maakuntakaavan
tilanteesta. Liséksi evastettiin likennesuunnitteluun, melu- ja ymparistohdiridihin, pinta- ja

hulevesiin, mahdollisiin pilaantuneisiin maihin ja kulttuuriymparistoon liittyvaa

42 /63



*9
9

kaavasuunnitteluty6td. Porvoon museon lausunnossa evastettiin mahdollisen
muinaisjaannoksen tutkimusty6ta. Liséksi Porvoon ymparistésuojelu lausui, etta
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittdd, mikali suunnittelualueella sijaitseva
teollisuuskiinteistd kaavoitetaan asuinalueeksi. Ympadristdsuojelu lausui tiivistetysti myos,
ettd kaavasuunnittelussa on otettava huomioon valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot seka rakentamisen haitalliset ilmastovaikutukset ja energia-
/materiaalitehokkuus. It&-Uudenmaan lausunnossa evastettiin eri tonteilla olevien

rakenteiden keskindisia etaisyyksia palo- ja pelastusturvallisuuden osalta.

Saatujen lausuntojen ja mielipiteen evastamana jatkettiin kaavaty6ta. Vuonna 2023 muun
muassa vapaapalokunnan sijoittumistoiveen my6ta kaavaty6 paatettiin asettaa uudelleen
nahtaville. Myds toisen luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot seka niiden vastineet

kootaan tiedoksi liitteeseen 7.

Toisesta luonnosvaiheesta saatiin kaksi mielipidettd sekd kolme alustavaa lausuntoa.
Saaduissa mielipiteissa esitettiin huoli jo rakennetun ja mahdollisten uusien rakennettavien
naapurirakennusten pohjakartoituksista hulevesiin liittyen Rengastien varrella. Lisaksi toivottiin
yhden talousrakennuksen rakennusalan osoittamista takaisin voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Toyrytien ymparistoon liittyen esitettiin mielipide Toyrytien ja Kuninkaantien
levennyksiin. Osallisen mielestd asemakaavassa esitetyt levennykset vievat liikaa tilaa
osallisen kiinteistolta ja levennykset tulisi toteuttaa tasapuolisemmin tai toiselta puolelta tieta.
Lisaksi osallisen mukaan levennykset aiheuttavat merkittdvaa haittaa kiinteiston nykyisille

istutuksille ja rakennelmille sek& nakdsuojalle.

ELY-keskuksen lausunnossa korostettiin, ettéd Kuninkaantielle osoitettu halytysajoliittyma on
vain palo- ja pelastustoimintaa palveleva ja etté Pornaistentien kiinteistélle tulee myds
jatkossa olla vain yksi liittyma. Liittymien tarkemmasta suunnittelusta tulee olla yhteydessa
ELY-keskuksen liikennevastuualueeseen. Lausunnossaan ELY-keskus halusi edelleen
muistuttaa, etta TY-alueen osalta on tarpeen varmistaa, etta toiminta on kaavamaarayksen
mukaisesti ymparistohairiéta aiheuttamatonta. ELY-keskus toi ilmi, ettd suunnittelualueen
osalta ei ole merkint6ja maaperantilan tietojarjestelmassa, jolloin asemakaavan /saa -
merkinnélle ei ole perusteita ja ettd Pornaistentien varren osalta ja& epaselvaksi, onko
suunnittelualueella seka vesi- etta viemariverkosto. Selostukseen pyydettiin myods kuvaus
alueen nykyisesta jatevesien kasittelysta seka tarkennusta aikatauluista viemariverkoston
rakentamisen osalta. Lisaksi ELY-keskus lausui, ettd sr-1-maaraysta on syyta taydentaa

maininnalla, etta rakennusta ei saa purkaa.
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Ita&-Uudenmaan pelastuslaitos lausui, etté vedensyoton tulee kaikkina aikoina tayttaa
palovesiaseman tuottovaatimukset. Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo (Porvoon museo)
lausui, etta suojelumaaraykseen sr-1 tulee lisata alkuun “Suojeltava rakennus, jota ei saa
purkaa.” Taman lisdksi museo lausui Pornaistentien viereisesta sr-1 rakennuksesta, etta
terassit (te) eivat kuulu perinteiseen rakennustapaan, eika niitd museon nakemyksen mukaan
pida kaavamaarayksella ohjata rakentamaan. Lisaksi Porvoon museo lausui, etta tutkimusten
mydta "mahdollinen muinaisjaannés” voidaan kertoa selostuksessa muuttuneen "muuksi

kulttuuriperintdkohteeksi” muinaisjaannosrekisteriin.

Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden evastamana jatkettiin kaavatydta. Taman toisen

luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot seka niiden vastineet on koottu tiedoksi liitteeseen 7.

Alueen suunnittelu etenee kevaalla 2025 asettamalla nahtaville
asemakaavaehdotusmateriaalit. Ehdotuksen nahtavilla ollessa osallisilla on mahdollisuus
antaa muistutuksia ja lausuntoja. Myds ndméa muistutukset ja lausunnot vastineineen kootaan
tiedoksi liitteeseen 7. Tarvittaessa niiden vaikuttamana kaavaehdotusta muutetaan perustelluin
osin, jonka jalkeen kaavaty0 siirtyy hyvaksyttavaksi.
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4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.3.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Vuonna 2022 esitettyja vaihtoehtoja ei kuvata téassa luvussa. Peruste pois jattdmiselle on
erityisesti vapaapalokunnan sijoittumistoiveen mukaan otto suunnitteluun ja luonnoksen
toistamiseen nahtaville asettaminen. Kuvat 20 ja 21 havainnollistavat vuoden 2024
asemakaavaluonnosta otteina. Tarkempi kuvaus perusteluineen siirretty

asemakaavaratkaisuun, lukuun 4.3.3.

Kuva 20. Asemakaavaluonnosote Pornaistentien varren suunnittelualueesta

Asemakaavaluonnoksen keskeinen kuvaus Pornaistentien varren suunnittelualueella.

Muutokset aiempaan asemakaavoitettuun nahden:

Yksityinen asuinkiinteistd (AO-11) Rengastiella sailyy maarayksiltdéan paaosin samana

e Asuinrakennuksista puretulle kiinteistolle sijoittuu asuintontti tai kaksi (AYL - AO-11)

o Paivakotikiinteiston (YL) koko kasvaa, kiinteistolle mahtuu pelikentta (le)

e Vapaapalokunnan (VPK) kayttdma kiinteistd muuttuu asuinkaytdsta asuin-, liike- ja
toimistorakennuskayttoon (AO-2 - AL)

e VPK:n kayttdma toinen kiinteisté muuttuu pienemmaksi ekoalueeksi (ET-4-> ET)

e Asemanpuisto (VP) muuttuu valtaosin suojaviheralueeksi (EV)
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Kuva 21. Asemakaavaluonnosote Kuninkaantien varren suunnittelualueesta

Asemakaavaluonnoksen keskeinen kuvaus Kuninkaantien varren suunnittelualueella.

Muutokset aiempaan asemakaavoitettuun nahden:

e Yksityinen teollisuuskiinteistd sailyy maarayksiltdan pitkalti samana (TY - TY/saa)

o Erityistoiminnoille tarkoitettu alue osoitetaan teollisuuskiinteistén viereen, aiemmin
alueella toteutumatonta asuintontti-, puisto- ja katualuetta. (AO/VP/k - ET-5)

e Yksityinen asuinkiinteistd (AO-11) Kuninkaantien varressa, TOyrytien alussa,
muuttuu rajoiltaan ja kooltaan suuremmaksi asuinkiinteistoksi, jossa puutarha-alaa

e Toyrytien padhan, vanhan rautatien varteen osoitetaan yksi aiempaa suurempi uusi
asuintontti (AO-11), jossa puutarha-alaa

e Yksityinen asuinkiinteistd TOyrytien paassa muuttuu rajoiltaan ja vahaisesti
kayttotarkoitukseltaan (AP > AO-10) ja osa rakennuksista kaavasuojellaan

e Yksityinen asuinkiinteistd Kuninkaantien varressa, Toyrykujalla sailyy paaosin
nykyiselladn (AO+VP > AO-11+VL)

o Toyrykujan paahan, vanhan rautatien varteen osoitetaan yksi uusi asuintontti (AO-10)

e Asemakaavaluonnoksen lantisin osa osoitetaan virkistysalueeksi (osin VP = VL)

e Toyrytien ja TOyrykujan katualueet levenevat, mutta pituudeltaan lyhentyvét.

Yleinen tiealue (LYT) levenee pienin osin.

4.3.2 Alustavien vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Alustavat selvitetyt vaikutukset ja niiden arvioinnit siirretty taydentaen lukuun 4.3.4.
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4.3.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisun keskeiseksi sisélloksi ehdotetaan paapiirteittdin samaa viimeksi luonnoksena
nahtavilla ollutta kaava-aineistoa. Viitaten luonnosvaiheessa saatuihin mielipiteisiin, alustaviin
kommentteihin ja lausuntoihin (lite 7) kaavaehdotuskarttaan on tehty tarkistuksia, jotka kuvataan
seuraavassa. Kuvat 22 ja 23 havainnollistavat seka Pornaistentien etta Kuninkaantien varrelle

sijoittuvan suunnittelualueen asemakaavaehdotusta otteina. Naiden asemakaavamaaraysten

liséksi taydennettiin ja viimeisteltiin yleisid maarayksia.

Kuva 23. Asemakaavaehdotusote Kuninkaantien varren suunnittelualueesta
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Pornaistentien varren suunnittelualue

Kortteli 7014, tontti 5: Yksityinen asuinkiinteistd (AO-11) Rengastiella sailyy
maarayksiltdédn paaosin nykyisellddn. Muutoksia on yleisissa maarayksissa ja
maarayksissa, jotka koskevat uutta rakentamista. Esimerkiksi talousrakennuksen sijoittumista
on ohjattu hieman tarkemmin kiinteistdlle nuolimerkinnallda. Paarakennuksen suojelumaarays
sailyy (sr-1). Kiinteistd on otettu mukaan asemakaavavalmisteluun kaavateknisista syista
(koko asemakaava 450 uusitaan). Luonnoksessa osoitettu talousrakennuksen paikkaa on
muutettu osin takaisin vuonna 2012 hyvaksytyn asemakaavan mukaiseksi mielipiteen
johdosta. Maaraykseen sr-1 lisétty, etta rakennusta ei saa purkaa.

Kortteli 7014, tontti 6: Asuinrakennuksista puretulle kiinteistélle sijoittuu yksi uusi
asuintontti (AO-11). Tavoite on mahdollistaa ympéristddn sopivaa omakotitalorakentamista
yhdelle tai kahdelle uudelle asuinrakennukselle paivakodin viereen ja lahelle alakoulua. Seka
asuinrakennuksen etta talousrakennuksen sijoittumista tontille on ohjattu nuolimerkinnalla.
Tontin suunniteltu koko on noin 1500 neli6td. Mahdollinen hulevesialue paivakotikiinteiston

rajalla koskee tontin itérajaa.

Kortteli 7014, tontti 7: Paivakotikiinteiston (YL) koko kasvaa nykyisesta noin 5500 nelidsta
7700 neliddn. Perusteena paivakodin maksimimitoitus (noin 150 lasta), henkildkunnan maara,
nykyisten toimintojen sijoittelu sek& alueen lumenlajitysten ja hulevesien hallinta. Istutettavalle
alueen osalle tavoitellaan monipuolisesti kasvillisuutta. Kiinteiston koon kasvu mahdollistaa
sijoittaa uudelleen aiemmin Asemanpuistoon rakennettu pelikentta pois rautatien
lAheisyydesta. Lansipuolen rajalle osoitettu hulevesialue. Luonnoksessa osoitettu ohjeellinen
jalankulku- ja pyorailytie (jk/pp) poistettu paivakotikiinteiston itrajalta. Lansipuolelle osoitettu
ohjeellinen jalankulku- ja pyorailytie (jk/pp) muutettu vain jalankululle (jk).

Kortteli 7014, tontti 8: Vapaapalokunnan (VPK) kayttama kiinteist6 muuttuu osoitetusta
asuinkaytosta asuin-, liike- ja toimistorakennuskayttéon (AO-2-> AL/saa). Kiinteiston
koko kaksinkertaistuu nykyisesta 700 nelidsta. Muutoksella mahdollistetaan ymparistéonsa
soveltuvaa uutta kayttda. Kiinteistolle voi jatkossa rakentaa esimerkiksi asumista tukevan
talousrakennuksen (80 k-m2). Kiinteiston likim&ardinen ajoliittyma sijoitettu luonnoksessa
Fallaksentien ja Rengastien risteysten keskivélille huomioiden liikkenneturvallisuus.
Paarakennuksen (380 k-m2) suojelumaarays sailyy (sr-1). Pornaistentien varteen pienin osin
osoitettu ndkemaalue (nd). Luonnoksessa osoitettu terassialue (te) poistettu. Maaraykseen sr-

1 lisatty, ettéd rakennusta ei saa purkaa. AL-kortteliin lisatty my6s /saa-merkinta.
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ET. Vapaapalokunnan kayttama toinen kiinteistd (ET-4-> ET) muuttuu pienemmaksi.
Pornaistentien ja Rengastien risteysalue osoitetaan edelleen erityistoimintoalueeksi. Alueella
sijaitsee nykyisin kylan ekorinkipiste ja vapaapalokunnan kayttama talousrakennus. Jatkossa
alue osoitetaan vain ekopistealueeksi, johon on mitoitettu jatekeraysauton kokoinen tila
ekopisteella asiointiin (noin 15x3,5 metrid). Pornaistentien varteen pienin osin osoitettu

nakemaalue (na).

EV. Asemanpuisto muuttuu valtaosin suojaviheralueeksi (VP - EV). Perusteena alueen sijainti
rautatien vieressa, hulevesien hallintahaasteet ja vahainen kaytto virkistykseen.
Kaupunkiomisteisen alueen vihred luonne ja sen vapaa kulkukaytto tulevat séailymaan noin 15
metrin mittaiselta leveydeltd rautatien varrella. Alueen kasvillisuus sailyy. Suojaviheralueen

kasvillisuus toimii osaratkaisuna hulevesihaasteisiin.

Kuninkaantien varren suunnittelualue

VL. Suunnittelualueen lantisin osa osoitetaan virkistysalueeksi (VL). Virkistysalueen
"halkaisee” syva avo-oja. Avo-ojan itédpuolella sijaitseva puistokaytava sailyy sellaisenaan. Ajo-
ojan lansipuoleinen peltoalue sailyy viljelykaytossa, mutta alueella sijaitsevat Porvoon veden
putket asemakaavan mahdollistamana voivat tarvittaessa siirtya rasitteena kaupungin
omistamalle maalle. Osoitettu VL-alue mahdollistaa myds ojan huoltotoimenpiteitd. Alueelle
osoitetaan koko virkistysaluetta koskeva nakemaaluemerkinta (nd). Virkistysalueen nimi

viimeistelty (Hogaker). Putkirasitemerkintaa lisatty Toyrykujan suuntaan.

Kortteli 7016, tontti 1: Yksityinen asuinkiinteistd Kuninkaantien varressa, Toyrykujalla
sdilyy paaosin nykyiselldan (AO+VP - AO-11+VL). Kiinteiston asemakaavamaaraykset
sailyvat pitkalti aiemman kaltaisina. Muutoksia on lahinna rakennusalan ja istutettavan alueen
osan sijoittelussa, yleisissa maarayksissa seka sellaisissa maarayksissa, jotka koskevat uutta
rakentamista. Aiempi puistomerkinté (VP) muuttuu lahivirkistysmerkinnaksi (VL) ja se on
edelleen osoitettu lansirajalla sijaitsevan ojan hoitoon liittyvista syista. Tienvarsiosuudelle
osoitetaan myos nakemaaluemerkinta (nd). Toyrykujan katutilaa varten tarvitaan tilaa
kiinteiston kulmasta noin 15 nelidn verran. Vastineeksi kaupunki tarjoaa kiinteistolle AO-11-
aluetta kiinteistdn lansireunalta. Rakennusoikeus mahdollistaa kiinteistolle kaksi

asuinrakennusta ja yhden talousrakennuksen.

Kortteli 7017, tontti 1: Téyrykujan pddhan, vanhan rautatien varteen osoitetaan yksi uusi
asuintontti (AO-10). Tavoite on mahdollistaa ympé&ristdon sopivaa omakotitalorakentamista

yhdelle asuintontille. Rakennusoikeus mahdollistaa kiinteistolle paa- ja sivurakennuksen
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asumistarkoitukseen seka yhden talousrakennuksen. Rakennusoikeutta siséltavéan tontin

suunniteltu koko on noin 2300 neli6ta.

Kortteli 7017, tontti 2: Yksityinen asuinkiinteistd TOyrytien paassa muuttuu rajoiltaan ja
kayttotarkoitukseltaan (AP =2 AO-10). Aiempi kayttdtarkoitus kaavassa on osoitettu
asuinpientaloille (kuten rivitaloille ja pienkerrostaloille), jatkossa erillispientaloille (kuten
omakotitaloille ja paritaloille). Rakennusoikeus mahdollistaa kiinteistolle paa- ja
sivurakennuksen asumistarkoitukseen seké yhden talousrakennuksen. Toyrykujan katutilaa
varten tarvitaan tilaa noin 3—5 metria kiinteiston nykyisista rajoista sisaan pain pohjoisrajalta.
Vastineeksi kaupunki tarjoaa kiinteistdlle maata ita- ja lansirajalta kiinteiston rajalta ulospain
(maanvaihtomenetelmd). Kiinteiston koko pysyy entisellaan (noin 2300 neli6td). Liséksi
paarakennus ja paikalle siirretty talousrakennus suojellaan merkinndilla sr-1 ja sr-3 Porvoon

museon ohjaamana. Suojelumaéaraykseen sr-1 lisatty, ettéd rakennusta ei saa purkaa.

Kortteli 7017, tontti 3: Toyrytien paahan, vanhan rautatien varrelle osoitetaan yksi uusi
asuintontti (AO-11). Tavoite on mahdollistaa ympéristdon sopivaa omakotitalorakentamista
yhdelle asuintontille. Seka paarakennuksen etta talousrakennuksen sijoittumista tontille on
ohjattu nuolimerkinnalld. Rakennusoikeutta sisaltédvan tontin suunniteltu koko on noin 2100
neliota. Liséksi tonttiin kuuluu noin 1000 nelidn kokoinen luonnon rantaniittyn&, niittyna,
avoimena viljely- tai puutarha-alueena hoidettava alueen osa. Rakennusoikeus mahdollistaa
kiinteistdlle enintdan kaksi asuinrakennusta ja yhden talousrakennuksen. Asuintontin ja
erityistoimintojen tontin valiin osoitetaan hulevesien hallintaa maaraéava merkinta. Alueelle
osoitetulla ohjeellisella saa-merkinnalla varmistetaan, ettd alueen maapera kunnostetaan

viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

Kortteli 7017, tontti 4: Yksityinen asuinkiinteistd (AO-11) Kuninkaantien varressa,
Toyrytien alussa, muuttuu kooltaan ja rajoiltaan osin asukkaan maanostotoiveen ja osin
katusuunnittelutarpeen perusteella. Toyrytien katutilaa ja Kuninkaantien varteen rakennettavaa
jalankulku- ja pyorailytieta varten tarvitaan tilavarausta noin kaksi metria kiinteistén nykyisista
rajoista sisaan pain seka lansi- etta pohjoisrajalta. Vastineeksi kaupunki tarjoaa kiinteistélle
maata itarajalta 35 metria ja etelarajalta noin 9 metria kiinteiston rajalta ulospain (maanvaihto
ja -myyntimenetelmalld). Kiinteiston rakennusoikeutta sisaltava osuus olisi lopulta noin 2200
neliéta (aiemmin noin 1800 neliotd). Liséksi tonttiin kuuluisi noin 1200 nelién kokoinen luonnon
rantaniittynd, niittyna, avoimena viljely- tai puutarha-alueena hoidettava alueen osa. Kiinteiston
asemakaavamaaraykset sailyvat pitkalti aiemman kaltaisina. Muutoksia on yleisissa
maarayksissa seka sellaisissa maarayksissa, jotka koskevat uutta rakentamista. Esimerkiksi

tienvarsiosuudelle osoitetaan nakemaaluemerkinta (nd). Lisaksi asuinkiinteiston ja

50/63



*9
9

erityistoimintojen tontin valiin osoitetaan hulevesien hallintaa maaraéava merkinta.

Rakennusoikeus mahdollistaa kiinteistolle kaksi asuinrakennusta ja yhden talousrakennuksen.

Kortteli 7017, tontti 5: Erityistoiminnoille tarkoitettu alue (ET-5) osoitetaan
teollisuuskiinteistdn viereen. Aiemmin asemakaavassa talla alueella on sijainnut
toteutumaton puistoalue (VP), toteutumaton katualue ja osin kaksi toteutumatonta asuintonttia
(AQ). ET-tontti mahdollistaa vapaapalokunnan toimitilojen rakentumisen Kuninkaantien
varteen. Paarakennuksen sijoittumista tontille on ohjattu nuolimerkinnalla. Tontille
likim&arainen ajoliittyma sijoitettu asemakaavaluonnoksessa kaakkoiskulmaan. Ajoliittyman
tavoitteellinen paikka on sijoitettu kaakkoiskulmaan Uudenmaan ELY-keskuksen ohjaamana.
Halytysajoliittyma4a varten on osoitettu suositusten mukainen ndkemaalue (nd). Maantien
nakymaaluetta on jatkettu myos Kuninkaantien vartta pitkin lannen suuntaan ELY-keskuksen
toiveesta. Tontin l&nsirajalle osoitettu hulevesien hallintaa ohjaava merkinta.
Ehdotusvaiheessa ET-5 aluemaaraysta on tarkennettu: sanan ‘muun’ tilalle kirjoitettu ’Palo-

ja pelastustoimintaa palvelevan’.

Kortteli 7017, tontti 6: Yksityinen teollisuuskiinteisto (TY) sailyy maarayksiltdan pitkalti
nykyisellaédn (Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueena).
Muutoksia on l&ahinna yleisissa maarayksissa seka sellaisissa maarayksissa, jotka koskevat
uutta rakentamista. Kiinteiston rakennusalaa ja istutettavan alueen osan alaa on muotoiltu
uudelleen. Talla on varmistettu kulku viereiselle kiinteistdlle myds tulevaisuudessa. Kiinteistva
koskee pienin osin nakymaalue (nd). Alueelle osoitetulla /saa-merkinnalla varmistetaan, etta

alueen maapera tutkitaan ja kunnostetaan viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

Toyrytien ja Toyrykujan katualueet levenevét, mutta pituudeltaan lyhenevét. Yleinen
tiealue (LT) levenee pienin osin. Katualueen levennyksilla voidaan mahdollistaa tila
ajoradalle (minimi 4 metrid), alueen avo-ojille (minimi 2,5 metrid) seka vesiputkien vienti
kiinteistdille ajoradan alla. Maantien levennykseen on varauduttu Kuninkaantiella,
pohjoispuolella, Tdyrytien risteyksesta itaan pain noin sadan metrin osuudella. Noin kahden
metrin levennyksella mahdollistetaan noin kolme metrid levea yhdistetty pyorétie ja
jalkakaytava luiska/oja-alueineen seka vesiputkien vienti tonteille. Kaavassa siis varaudutaan
pohjoispuolen toteutumiseen, mutta lopullinen paatés jk/pp-tiesta tehdaan
tiesuunnitelmavaiheessa. Toyrytien risteysalueen vieressa sijaitseva pohjoispuolen linja-
autopysakki on alustavassa erillisissa suunnitelmissa tutkittu uuteen sijaintiin siirrettavaksi,
noin 50 metrid itdan péain. Ehdotusvaiheessa asemakaavamerkintda LYT muuttui LT-

merkinnaksi (maérays on sisalléltdééan sama).
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Asemakaavaratkaisun vaikutusten arviointi

Yhdyskuntarakenne

Ei merkittavid muutoksia tai vaikutuksia. Asemakaava toteutuessaan laajentuu yleiskaavan
ja laajentuu kylarakenneohjelman mukaisesti Hinthaaran kylassa kolmella uudella
asuintontilla. Noin tusina uusia mahdollisia asukkaita sijoittuu tavoitteen mukaan kylan
palveluiden laheisyyteen. Taajamakuva sailyy aiemman kaltaisena, asumiseltaan valjahkona

maaseutumaisena kylana.

Luonnon ympaéristo ja maisema

Ei merkittavia muutoksia tai vaikutuksia. Pornaistentien varrella sijaitsevalta
suunnittelualueen osalta puistoalue (noin 3000m2) kaavamerkintana poistuu. Tilalle tulee
suojaviheralue (noin 2200m2). Alueen (Asemanpuisto) vehrea luonne sailyy tai kasvaa
vihertehokkuudeltaan. Kuninkaantien varrella sijaitsevalta suunnittelualueen osalta nyt
luonnontilainen puistoalue (noin 2000m2) poistuu. Tilalle osoitetaan luonnon rantaniittyna,
niittynd, avoimena viljely- tai puutarha-alueena hoidettava alueen osaa (noin 2200m2)
asuinkiinteistdlle ja tontille. Alueen itdreunassa sijaitseva puistoalue (noin 850m2) muutetaan
l&hivirkistysalueeksi. Lisaksi viereinen peltoalue muutetaan asemakaavassa osaltaan
l&hivirkistysalueeksi (noin 5100m2). Toteutuessaan lahivirkistysaluetta on osoitettu hieman
aiempaa enemman palvelukylan laidalle ja suunnittelualueen vihertehokkuus kasvaa.
Peltoalueet sailyvat valtaosin aiemman kaltaisesti niittyn&, avoimena viljely- tai puutarha-

alueena hoidettavana ja maisemallisesti arvokas luonne sailyy.

Rakennettu ymparisto ja kulttuurimaisema

Mahdollistaa uutta rakennettua ymparist6a ja lisada kulttuurisuojelukohteita.
Pornaistentien varrella sijaitsevalle suunnittelualueen osalle sallitaan yhteensa yksi tai kaksi ja
enintdan kaksikerroksista uutta padrakennusta seka kolme tai nelja uutta yksikerroksista
talousrakennusta. Kuninkaantien varrella sijaitsevalle suunnittelualueen osalle sallitaan
yhteensa viisi uutta, enintdan puolitoista tai kaksikerroksista paarakennusta seké enintaan
kolme uutta talousrakennusta. ET-korttelin rakennusoikeus on suurempi pelastustoimen
rakennuksia varten. Yhteensa nelja rakennusta suojellaan sr-merkinnalla. Toteutuessaan

ymparistdé muuttuu rakennetummaksi kulttuuriarvot huomioiden.
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Sosiaalinen ymparisto ja toimintamahdollisuudet

Positiivisia vaikutuksia. Kaava mahdollistaa alueelle uusia asukkaita, liiketilaa

Pornaistentien varteen ja toimitilaa vapaapalokunnalle Kuninkaantien varteen.

Tekninen huolto

Positiivisia vaikutuksia. Toyrytien ja Toyrykujan levenevat katualueet mahdollistavat alueelle
kunnan tarjoaman vesihuollon ja parempaa hulevesien hallintaa. Pornaistentien ja Rengastien

risteyksen ekopistealue sailyy. Uusi rakentaminen toteutuu olemassa olevan infran aarelle.

Liikenneyhteydet

Positiivisia vaikutuksia. Vapaapalokunnan toiminta tavoitteellisesti siirtyy Pornaistentien
varresta Kuninkaantien varteen uusiin tiloihin parempaan sijaintiin. Uudessa sijainnissa otettu
huomioon ndkemaalueet. Kuninkaantien yleinen tiealue levenee pieneltd matkalta noin 0,5-2,5
metrid. Kuninkaantien levennykselld mahdollistetaan uusi jalankulku- ja py6railytie Toyrytien
ajoliittymasta Kuninkaanporttiin saakka. Myds Toéyrykujan laheinen linja-autopysakki on

mahdollista siirtéa likenneturvallisempaan sijaintiin.

Lisaksi Toyrytien ja Toyrykujan katualueet levenevat asemakaavassa noin 9 metrin levyisiksi,
milla mahdollistetaan kiinteistoille johtava tie vierialueineen ja hulevesiratkaisuineen hieman
nykyista levedmpana. Aiempi jalankulku- ja pyorailytie Toyrytieltd Hinthaaran koululle
(puistokaytava) sailyy sellaisenaan. Lisaksi paivakotikiinteiston lansipuolelle toteutuu

jalankulkuyhteys, aiempi kaavassa osoitettu idan puolinen kulkuyhteys poistuu.
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IImasto

Negatiivisia ja positiivisia vaikutuksia. Uusi rakentaminen ja asuminen (yleisesti) lisda
materiaalikulutusta ja paastoja (rakennusmateriaalit, energia, vesi) myos liikenteen osalta.
Toisaalta uusi rakentaminen sopeutuu arviolta aiempaa paremmin ilmastonmuutokseen ja
toteutusvalinnoista riippuen rakentamisella ja asumisella voi olla myds ehkéaisevia vaikutuksia

ilmastoon.

Terveys ja turvallisuus

Positiivisia vaikutuksia. Kaupunkiomisteinen maapera on paaosin tutkittu seka tutkimusta ja
tutkimusten perusteella kunnostusta tarvitsevat alueet on merkitty kaavaan. Samoin
periaattein yksityiselle teollisuuskiinteistlle on merkitty maaperan tutkimus- ja
kunnostusmaarays. Asemakaavaan on suunniteltu useita ratkaisuja, jotka parantavat alueen

liikenneturvallisuutta.

Talous

Negatiivisia ja positiivisia vaikutuksia. Infran rakentaminen tuottaa kustannuksia
(katualueet, vesiputket, pilaantuneiden maiden kunnostus), mutta uusi rakentaminen toteutuu
olemassa olevan infran laheisyyteen. Mahdollisia myytavia tai vuokrattavia tontteja muodostuu
arviolta nelja kappaletta. Vapaapalokunnan pelastusaseman rakentamisesta muodostuvista
kustannuksista vastaa Ita-Uudenmaan hyvinvointialue. Hinthaara-Kuninkaanportti kevyen

likenteen vaylien rakennuskustannuksista vastaa ELY-keskus ja Porvoon kaupunki.
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Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava koostuu kahdesta eri alueesta. Alueiden yhteispinta-ala on noin 4,5 hehtaaria.

Asuinrakentamiselle asemakaavassa on osoitettu maa-alaa noin 17 200 neliometria.
Rakennusoikeutta AO-kortteleissa noin 3700 k-m2 ja AL-korttelissa vahintaan 190 k-mz2 el
yhteensa hieman alle 4000 k-m2. Osa asuinkiinteistoista on jo rakennettu. Olemassa
oleville asuinkiinteistdille on mahdollistettu tadydennysrakentamista. Asemakaava mahdollistaa

alueelle kolme uutta toteutettavaa asuintonttia ja arviolta 10-20 uutta asukasta.

Tyopaikkarakentamiselle asemakaavassa on osoitettu maa-alaa noin 8 000 nelidmetria.
Rakennusoikeutta TY-korttelissa noin 1900 k-m2 ja AL-korttelissa enintdédn 190 k-m2 eli
yhteensa noin 2000 k-m2. Naista TY-kortteli on jo osin rakennettu ja kaytossa seka AL-
korttelissa sijaitsee nykyisellaan vapaapalokunnan toimintaa. Asemakaava mahdollistaa alueelle
arviolta muutaman uuden tydpaikan nykyisten péaivakodin tyopaikkojen liséksi.

Lahipalvelurakennuksille asemakaavassa on osoitettu maa-alaa noin 7700 nelidmetria.
Rakennusoikeutta YL-korttelissa noin 2300 k-m2. YL-kortteli on jo rakennettu ja
paivakotitoiminnan kaytdssa. YL-kortteliin on osoitettu lisdd maa-alaa, joka mahdollistaa
pelikentan siirron pois Asemanpuistosta paivakodin kiinteistélle. Korttelin lansipuolelle on
osoitettu uusi ohjeellinen alueen osa jalankululle, joka korvaa aiemman lansipuolelle osoitetun

yhteyden jalankululle, pyorailylle ja tontille ajoon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleville korttelialueille asemakaavassa on osoitettu maa-alaa
noin 4200 nelidmetrid. Rakennusoikeutta ET-5-kortteliin on osoitettu noin 1200 k-m?2
Asemakaava mahdollistaa alueelle uudet toimitilat Hinthaaran vapaapalokuntatoiminnalle ja
ekopistealueen Pornaistentien ja Rengastien risteykseen jo toteutuneille

jatteenkerayspisteelle.

Lahivirkistys- ja suojaviheralueeksi asemakaavassa on osoitettu noin 7500 neliometria.

Lahivirkistysalueen pinta-ala noin 5200 k-m? ja suojaviheralueen pinta-ala noin 2300 k-m2.
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Liikenneverkko ja pysakointi

Maantien ajoneuvoliittymat. Asemakaava-alueelle johtavat Pornaistentien ja Kuninkaantien
maantiet. Pornaistentielta (nykyiselladn vapaapalokunnan kayttamalle) kiinteistélle on maantielta
osoitettu jatkossakin yksi ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Kuninkaantielta
ajoneuvoliittyman likimaaraisia sijainteja asemakaavassa on osoitettu kolme: Tdyrytielle ja TY-
teollisuuskiinteistélle seka ET-5-kiinteistolle. ET-5-kiinteistdlle osoitettu ajoneuvoliittyma on

tarkoitettu vain palo- ja pelastustoimintaa varten.

Kuninkaantien maantien levennystarve. Asemakaavassa varaudutaan osaltaan siihen, etta
Hinthaara-Kuninkaanportti valille toteutuu jalankulku- ja pydrailytie. Varautuminen tarkoittaa
maantien levennystarvetta (LT Yleinen tie vierialueineen) Kuninkaantien pohjoispuolella.
Levennystarve sijoittuu Toyrytien ajoliittymasta noin 75 metria itdadn pain noin kahden metrin
levyisena. Nykyisen pohjoispuolen linja-autopysakin siirto (itdén pain) Toyrytien ajoliittyman

vieressa vahentda levennystarvetta noin kolme metria.

Toyrytien ja Toéyrykujan katualueiden levennystarpeet. Asemakaavassa katualueille on
osoitettu lisaa tilaa, jotta kadun kuivatusta saadaan parannettua ja katualueiden puolelle
toteutettua kuivatuksen vaatimat ojapainanteet. Toyrytien ja TOyrykujan katualueet johtavat
jatkossa viidelle asuinkiinteistolle.

Ohjeelliset alueen osat jalankululle ja pyorailylle. Asemakaavassa kaksi ohjeellisesti
osoitettua jalankulun ja pyorailyn yhteytta. Toinen yhteys on osoitettu Toyrykujan paasta kohti
Hinthaaran koulua. Tdma yhteys on jo olemassa oleva ja muun muassa oppilaiden kayttssa.
Toinen yhteys on osoitettu paivakodin lansipuolelle. Tama yhteys korvaa aiemman paivakodin
itdpuolelle osoitetun ohjeellisen jalankululle ja pyorailylle varatun alueen osan, jolla tontille ajo

sallittu.

Pysakdintialueet. AO-kiinteistdille autopaikkavaatimus vahintdén 2 ap / asunto tai 1 ap, jos
asunto on kooltaan enintaan 60 k-mz2. AL-kiinteist6lle autopaikkavaatimus vahintdan 1 ap /
100 k-mz2 asuinkerrosalaa ja 1 ap/ 60 k-m2 liike- ja toimistokerrosalaa kohti. YL- ja ET-5-

kiinteistdille osoitettu erilliset pysakéintipaikka-alueet autoille
Tonttijako

Asemakaavamuutokseen sisdltyy sitova tonttijako, joka vahvistuu asemakaavan voimaantulon

yhteydessa.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeiset tavoitteet ovat olleet tutkia Kuninkaantien suunnittelualueelle
pientaloasumista seka kulkuyhteyksiin ja vesihuoltoon liittyvien ratkaisujen edistamista.
Vuoden 1989 rakennuskaavassa osoitettu asuinrakentaminen ei ole toteutunut TOyrytien
ymparistossa merkittavin osin, ja taman perusteella kaavaty® on alkujaan laitettu vireille.

Kaavatyon aikana saadun vapaapalokunnan sijoittumistoiveen, paivakotitoimintoihin liittyvien
kehitystarpeiden ja Rengastiella tapahtuneiden rakennuspurkutdiden myotéa asemakaavan
suunnittelualuetta laajennettiin. Asemakaavassa on siis liséksi tutkittu alueella jo toimivien

vapaapalokunta- ja paivakotitoimintojen sijoittumista suunnittelualueella.

Asemakaava taydentdd Hinthaaran kylarakennetta kaupunkistrategisten tavoitteiden,

kylarakenneohjelma ja osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Asemakaava mahdollistaa:

¢ maaseutumaisia asumismahdollisuuksia asemakaava-alueella lahipalveluiden ja

joukkoliikenneyhteyksien aarelle
¢ yhdyskuntateknisten palveluiden toteutumista Porvoossa
e ympadristbhairiota aiheuttamatonta yritystoimintaa ja tydpaikkoja.

Asemakaavan maarayksissa seka yleisissd maarayksissad on huomioitu ympariston laatua
koskevien tavoitteiden mahdollistaminen. Yleisesti rakentamisen toteutumista valvoo
rakennusvalvonta. Osin toteutumista valvovat myds eri viranomaiset kuten ELY-keskus,

pelastusviranomainen ja museoviranomainen.
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Aluevaraukset

Korttelialueet 7014, 7016 ja 7017
Asemakaavaan on osoitettu kolme korttelialuetta.
7014 kortteli on osoitettu erillispientalojen (AO-11), asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL),

julkisten lahipalvelurakennusten (YL) seka yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten (ET) korttelialueiksi.

AO-11 korttelialueen tonteille saa sijoittaa kaksi asuntoa. Rakennusoikeutta enintdan 300
k-m2 per tontti. Lisaksi kiinteistolle voi sijoittaa yhden enintddn 80 k-m2 kokoisen
talousrakennuksen. Toiselle kiinteistdlle on osoitettu suojelumaarays jo rakennettuun
asuinrakennukseen (sr-1).

AL korttelialueen tontille saa sijoittaa asunnon lisaksi liike- ja toimistotiloja enintdén 50
prosenttia kerrosalasta. Lisaksi Kiinteistdlle voi sijoittaa yhden enintaan 80 k-m2 kokoisen
talousrakennuksen. Kiinteistdn jo rakennetulle paarakennukselle on osoitettu
suojelumaarays (sr-1) seké /saa merkinta. Kiinteistdlle osoitettu yksi likimaardinen

ajoliittyma Pornaistentielta.

YL korttelialueen tontille saa sijoittaa rakennuksen julkisten lahipalveluiden kayttoon.
Lisaksi kiinteistolle voi sijoittaa yhden talousrakennuksen. Kiinteistén rakennusoikeus

sidottu tehokkuuslukuun 0,3. Kiinteistolle osoitettu uusi alue pelikentélle (le).

ET Korttelialueelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palveleville rakennuksille ja
laitoksille. Alueella sijaitsee nykyisellaan jatteenkeraysastioita, jotka ovat osoitettu

tarkemmin katualueen osana, jolle saa rakentaa kierratykselle tarkoitetun tilan (eko).

7016 kortteli on osoitettu erillispientalojen (AO-11) korttelialueeksi.

AO-11 korttelialueen tontille saa sijoittaa kaksi asuntoa. Rakennusoikeutta enintdan 320
k-m2 per tontti. Lisaksi kiinteistolle voi sijoittaa yhden enintddn 80 k-m2 kokoisen
talousrakennuksen. Tontille osoitettu maantien ndkemé&alueeksi varattua alueen osaa
(nd).
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7017 kortteli on osoitettu erillispientalojen (AO-10 ja AO-11), yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten (ET-5) seka ymparistthairiota aiheuttamattomien

teollisuus- ja varastorakennusten (TY) korttelialueiksi.

AO-10 korttelialueen tonteille saa sijoittaa paa- ja sivurakennuksen asumistarkoitukseen.
Rakennusoikeutta enintaan 440 k-m2 per tontti. Lisaksi tonteille voi sijoittaa yhden
enintdan 80 k-m2 kokoisen talousrakennuksen. Toiselle tontille on osoitettu

suojelumaarays jo rakennettuun asuinrakennukseen (sr-1) ja talousrakennukseen (sr-3).

AO-11 korttelialueen tonteille saa sijoittaa kaksi asuntoa. Rakennusoikeutta enintdan 440
k-mz per tontti. Lisaksi tonteille voi sijoittaa yhden enintaan 80 k-mz2 kokoisen
talousrakennuksen. Toiselle tontille on osoitettu ohjeellinen saa-merkintd. Merkinnalla saa
varmistetaan, ettd maaperan tila tutkitaan ja tarpeen mukaan kunnostetaan ennen
rakentamista. Tontille on osoitettu maantien ndkeméaalueeksi varattua alueen osaa (né).
Lisaksi molempien tonttien itapuolelle on osoitettu luonnon rantaniittyna, niittyna

avoimena viljely- tai puutarha-alueena hoidettavaa alueen osaa.

ET-5 korttelialueen tontille saa rakentaa rakennuksen palo- ja pelastustoimintaa varten.
Lisaksi tontille voi sijoittaa yhden talousrakennuksen. Tontin rakennusoikeus sidottu
tehokkuuslukuun 0,3. Tontille on osoitettu maantien ndkemé&alueeksi varattua alueen
osaa (nd).

TY/saa korttelialue on osoitettu ympaéristdhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Kortteliin merkitty tarkentava kieltomaarays
jatemateriaalien lgjittamisesté/varastoinnista, joka on yksi ymparistohairion osa-alue.
Tontille on osoitettu ohjeellinen saa-merkintd. Merkinnalla saa varmistetaan, etta
maaperan tila tutkitaan ja tarpeen mukaan kunnostetaan ennen rakentamista. Tontin
rakennusoikeus sidottu tehokkuuslukuun 0,3. Tontille on osoitettu maantien

nakemaalueeksi varattua alueen osaa (na).
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5.3.2 Muut yleiset alueet

Kaavaan on osoitettu lisaksi lahivirkistysalue (VL), suojaviheralue (EV), Toyrytien ja
Toyrykujan katualueet seka yleisen tien alue (LT). Asemakaavassa osoitetut yleiset alueet
ovat julkisessa omistuksessa. Yleisen alueen toteuttaminen kasittaa alueen rakentamisen tai

kunnostamisen ja sen kunnossapidon asemakaavan mukaisen kaytdén edellyttamalla tavalla.

VL alue on luonnonmukainen virkistysalue. Alue on tarkoitettu paivittaiseen lahiliikuntaan
ja virkistaytymiseen seké hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Alueelle on osoitettu

lisdksi maantien nakemaalueeksi varattua alueen osaa (na).

EV on viheralue, joka on tarkoitettu ymparistohairididen kuten hulevesien torjuntaan ja

vahentamiseen. Alueella saa sijaita virkistys- tai ulkoilureitin osa.

Katu kasittdd asemakaavassa osoitetun alueen maanalaisine ja maanpaallisine seka
ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin
osoitettu. (Alueidenkayttolaki 132/1999, 83 §)

LT on yleisen tien alue. (Laki yleisista teista 243/1954)
5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavaratkaisun keskeiset vaikutukset ovat kuvattu luvussa (4.3.2). Kaavaehdotukseen tehdyt

tarkistukset eivat aiheuttaneet muutoksia luonnosvaiheessa tehtyyn vaikutusten arviointiin.
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Ympariston hairidtekijat
Ymparistohairiot ovat kuvattu luvussa 3.3.8. Seuraavassa kuvaukset miten alueen keskeisiin

ymparistohairidihin on reagoitu myos ennaltaehkaisevasti.

Kuninkaantien ja Pornaistentien nykyinen likennemelu (ja tarind) on tutkittu. Liikennemelun
kehittyminen on my6s arvioitu vuoteen 2040 saakka. Uusi rakentaminen on ohjattu

etddmmaksi maanteista selvityksen myota.

Toyrytien ymparistdssa kaupunkiomisteisilla mailla on laadittu maaperan haitta-
ainetutkimuksia. Tutkimustulosten perusteella yhdelle kiinteisttille on merkitty ohjeellinen
saa-merkinta. Yksityiselle teollisuuskiinteistolle ei ole tehty maaperatutkimuksia, mutta
havaintojen perusteella asemakaavan TY-kortteliin on osoitettu /saa-merkinta. AL-kortteliin
on myds osoitettu /saa-merkinta. Alueilla, joilla on merkitty saa-merkint&, on harjoitettu
maaperdd mahdollisesti pilaavaa toimintaa ja maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja

pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakennustdihin ryhtymista.

Erityisesti Toyrytien ymparistdon on mahdollistettu lisda rakentamista. Rakentaminen lisda

erilaisia hulevesien hallinnan tarpeita, jotka on huomioitu asemakaavan sisallgssa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat asemakaava-asiakirjassa. Kaavamerkintdihin

mahdollisesti liittyvat erityispiirteet on keskeisin osin kuvattu edelld kohdassa 5.3.

Nimisto

Asemakaavassa alueelle on osoitettu yksi uusi nimi lahivirkistysalueelle Hogaker, joka
tarkoittaa ylapeltoa. Hogaker on alueen muodostajakiinteiston nimi ja edustaa alueen tilojen

perinteista nimistoa.
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PORVOO4&sBORGA
Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjaa asemakaavan maaraykset ja merkinnat seka yleiset maaraykset.
Asemakaavan tueksi on laadittu havainnekuvat (liite 8), jotka antavat esimerkin alueen

uudisrakentamismahdollisuuksista.

Pihasuunnitelma

Haettavan rakennusluvan yhteydessa on esitettéava pihasuunnitelma, jossa on osoitettava
tontille pihajarjestelyt. Tavoitteena on, etta tonteille muodostuu erilaisille toiminnoille sopivia
turvallisia ja viihtyisia alueita. Suunnittelussa on suositeltavaa huomioida suoja auringolta,
tuulelta, melulta, iimansaasteilta ja katseelta. Pihasuunnitelmassa on osoitettava myds tontille
asianmukaiset hulevesien hallintaratkaisut. Kasvillisuus on yksi luontainen ratkaisu hulevesien
hallintaan. Hulevesien hallinnan suunnitteluun liittyvan ohjeen (Hulevesiohje Porvoo) I6ydat
Porvoon kaupungin internetsivuilta. Kuvassa 24 on esimerkki pihasuunnitelmasta, johon on

havainnollistettu pihajarjestelyitéd, hulevesien hallintaa ja istutuksia.
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Kuva 24. Ideakuva pihasuunnitelmasta (tontin pinta-ala 2300 m2)
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6.1.2 Vihertehokkuus

6.2

6.3

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttdd Porvoon viherkertoimen pientaloille asetettu
tavoiteluku. Tydkalun viherkerroin kuvaa vihertehokuutta eli sitd, kuinka suuri osuus tontin
pinta-alasta on hyddynnetty erilaisiin huleveden hallintaan liittyviin ratkaisuja ja istutuksiin. Eri
elementeilla, kuten puilla, sadepuutarhoilla tai vetta lapaisevilla pinnoilla, on omat
painotuksensa. Laskurin avulla todennettava vihertehokkuus voidaan saavuttaa erilaisia
viherratkaisuja kayttamalla. Viherkertoimeen liittyvan ohjeen (Viherkerroinohje Porvoo) l16ydat
Porvoon kaupungin internetsivuilta. Kuva 25 on kuvassa 24 esitettyyn pihasuunnitelmaan

liittyva viherkertoimen esimerkkilaskelma.

Elementti Pinta-alaltilavuus  |Painokerroin Painotettu pinta-ala
Sailytettava suuri puu (4 25m2) 75 3,50 2625
Murmikko 1400 1,10 1540
Istutettu iso puu (8 25m2) 50 2,60 140
Istutettu pieni puu (a 15 m2) 135 2,30 3105
Istutettava iso pensas (4 Im2) 42 1,70 71,4
Muut pensaat (aita, a m2) a0 1,40 112
Keto 50 1,80 90
Ajo, nurmikivi 160 0,90 144
Puolildpaiseva pinnoite (terassi) 120 0,90 108

27784

Painotettu pinta-ala _ 27784 m* _

Viherkerroin = Tontin pinta-ala 2300 m?

1,21

Kuva 25. Esimerkki viherkerroinlaskelmasta

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan hyvaksymisen jalkeen toteutuminen kaynnistyy alueelle liittyvien vesiputkien
rakentamisella aikaisintaan vuonna 2026. Omakaotitalotonttien toteutuminen voi alkaa, kun

kunnallistekniikka on tarjolla kiinteistdille ja uudet tontit tulevat myydyksi.

Toteutuksen seuranta

Porvoon rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutumista. Asemakaavan toteutumista
seurataan lisdksi vuosittain maankayton toteuttamissuunnitelmassa (MATSU). Osin
toteutumista valvovat myos eri viranomaiset kuten ELY-keskus, pelastusviranomainen ja

museoviranomainen.
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Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma

Hinthaara, asemakaavamuutos

Suunnittelualuerajaukset havainnollistettu suurpiirteisesti taustakarttaotteella. Porvoon kaupunki, karttapalvelu 8.4.2024
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Suunnittelualueen sijainti ja pinta-ala

Suunnittelualue sijaitsee Porvoossa, Hinthaaran palvelukylassa. Etaisyys Porvoon
kaupungin keskustaan on noin 12 kilometria. Suunnittelualue siséltaa kaksi eri osa-
aluetta. Ensimmainen osa-alue sijaitsee kylakeskuksen laheisyydessa, Kuninkaantien
varrella. Toinen osa-alue sijaitsee kylakeskuksessa, Pornaistentien varrella. Liite 1 seka
kansikuva havainnollistaa suurpiirteisesti suunnittelualueen osa-alueet taustakartalla.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 4,5 hehtaaria.

Suunnittelun tavoite

Asemakaavamuutoksessa alueelle tutkitaan pientaloasumista sekad kulkuyhteyksiin ja
vesihuoltoon liittyvien ratkaisujen edistamistd. Taman lisaksi tutkitaan myos
vapaapalokunnan tilojen sijoittamista Pornaistentien varrelta Kuninkaantien varteen ja

ajantasaistetaan kaavaan Hinthaaran paivakotikiinteistdn jo olemassa olevia toimintoja.

Hankkeen taustaa

Kylarakenneohjelma hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa 11.6.2014 §, jossa Hinthaara,
Kulloo, Kerkkoo, llola ja Epoo seka Fagersta—Gaddrag-keskittyma kirjattiin palvelukyliksi.
Ohjelmassa muun muassa todettiin, néitd jo suhteellisen tiiviitd palvelukyli voidaan
parhaiten kehittdd asemakaavoituksella: voimassa olevissa asemakaavoissa on
muutostarpeita ja asemakaava-alueita voidaan myos laajentaa. Hinthaaran palvelukylaan
sijoittuvan asemakaavan laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan
vuodesta 2015 alkaen. Taman jalkeen kaavatyon vireilla olosta on tiedotettu vuosittain

kaavoituskatsausten yhteydessa.

Ajantasaisessa asemakaavassa (rakennuskaava 124, hyvaksytty vuonna 1989) osoitettu
uusi asuinrakentaminen ei ole toteutunut merkittavin osin Toyrytien ympéaristdssa ja taman
perusteella kaavatyd on laitettu vireille. Kaavaprosessin aikana esitettiin sijoittamistoive
vapaapalokunnan toimitiloille, mink& vuoksi myds Pornaistentien varrella sijaitsevaa
aluetta (asemakaava 450, hyvaksytty vuonna 2012) Hinthaaran péaivakodin ymparilla

tarkastellaan asumiseen osoitettavaksi.
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Lahtotiedot

Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet

Suunnittelualueeseen liittyy valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet perustuvat teemoittain seuraaviin
aihekokonaisuuksiin: 1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, 2. Tehokas
likennejarjestelma, 3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd, 4. Elinvoimainen luonto-

ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat seka 5.Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa (lainvoimaisuus 13.3.2023) suunnittelualueeseen
liittyy suojelualuemerkinta. Kuninkaantien varrella kulkeva Suuri Rantatie -merkintd on
kuvattu kaavassa kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Muutoin aluetta koskettavat yleiset suunnittelumaaraykset.

Yleiskaava

Kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavassa (22.4.1996) suunnittelualueen osa-
alueille on osoitettu merkinnat kylakeskuksen alue (AT-1), kylakeskuksen laajenemisalue
(AT-2) seka maatalousalue, jossa on tunnistettu arvokas maisemakokonaisuus (MV-1).
Suunnittelualueen rajalla historiallisen tai maiseman kokonaiskuvan kannalta tarkea tie

(Kuninkaantie), alueellinen paavayla (Pornaistentie) seka vanha rautatieyhteys.

Asemakaavat

Suunnittelualueeseen liittyvat asemakaava 450 (hyvaksyminen 11.12.2012) ja
rakennuskaava 124 (hyvaksyminen 22.11.1989). Néaissa kaavoissa suunnittelualue on
osoitettu valtaosin asumiseen merkinngilla AP, AO, AO-2 ja AYL. Liséksi alueelle on
osoitettu yksi ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY),
yksi julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue (YL) seka yksi yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten alue (ET). Suunnittelualueelle on osoitettu myés

puistoalueita (VP) ja katualueita (Toyrytie ja TOyrykuja).

3/9



4.5

4.6

4.7

4.8

>e

Omistussuhteet

Kuninkaantien varrelle sijoittuvalla suunnittelualueella on kolme yksityisomisteista
asuinkiinteistta, yksi yksityinen teollisuuskiinteistd seka yksi yksityisessa omistuksessa
oleva peltoalueen osa. Pornaistentien varrelle sijoittuvalla suunnittelualueella maa-alat

ovat kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta yhta yksityisté asuinkiinteistoa.

Suunnittelualueen viereiset Kuninkaantie, Pornaistentie ja vanha rautatie ovat valtio-
omisteisia. Omistussuhteissa huomioidaan my6s Kuninkaantien varrelle sijoittuvan
suunnittelualueen ojan ojitusyhteist seka yleisen venepaikan jarjestaytymaton

osakaskunta Mustijoen rannalla lansirajan laheisyydessa.

Asukkaat ja tyOpaikat

Suunnittelualueella asuu arviolta viisi asuntokuntaa (noin 10 asukasta). Tyopaikkoja
sijaitsee arvion mukaan kaksi (teollisuus- ja paivakotikiinteistd). Pornaistentiella sijaitsee
lisaksi vapaapalokunnan nykyiset toimitilat. Paivakodin viereiselta kiinteistolta on purettu

palveluasumiseen tarkoitettuja rakennuksia (ei asukkaita tai tytpaikkoja).

Palvelut

Pornaistentien varrella ja sen lahiymparistdéssa seka julkisia etta kaupallisia palveluita
kuten Hinthaaran paivakoti, vapaapalokunnan toimitilat ja [&hipubi. Alue tukeutuu kuitenkin

paaosin Porvoon keskustan palveluihin.

Luonnonymparisto ja rakennettu ymparisto

Pornaistentien varrelle sijoittuva suunnittelualue on luonteeltaan rakennettua ympéristoa.
Alueen reunalla poikkeuksena sijaitsee paaosin nurmea kasvava Asemanpuisto, jolle on

rakennettu paivakodin urheilukentta.

Kuninkaantien varrelle sijoittuva suunnittelualue on luonteeltaan luonnontilaisempaa
ymparistbd. Toyrytien ja TOyrykujan muutamia yksityisid asuintontteja reunustaa

istutettuja kuusipuita ja pensaslajeja.

Suunnittelualueen osilla ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueella
sijaitsee kulttuurihistoriallisia arvoja. N&ité ovat Suuri Rantatie, kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue seka kaksi asemakaavassa jo aiemmin

suojeltua rakennusta ja tavoitteellisesti Toyrytie 4 -kiinteiston kaksi rakennusta.
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4.9 Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikkaan kuuluvat keskeisesti alueen energia-, vesi- ja jatehuolto sekéa
likenneyhteydet. Toyrytien ja Toyrykujan kiinteistdilla ei ole vesihuollon linjastoa, mutta
alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan. Kaava-alueet ovat Porvoon veden toiminta-
alueita, joilla liittyminen on pakollista. Vesihuoltoon liittyvan tarkemman suunnittelun ja
tonttikohtaiset liitoskohdat méarittelee Porvoon veden liikelaitos toteutusvaiheeseen

siirryttaessa.

4.10 Tonttijako ja rekisteri

Suunnittelualue kuuluu sek& Porvoon kaupungin ettd maanmittauslaitoksen yllapitamiin
kiinteistorekistereihin. Alueella on ohjeellinen tonttijako. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan tonttijako on laadittava sitovana, milloin alueen keskeinen sijainti, korttelin
rakennustehokkuus tai kiinteistojarjestelman selkeys sita edellyttavat. Tonttijako
osoitetaan asema-kaavakartalla ja sen sitovuudesta maarataddn asemakaavassa.
(Alueidenkayttolaki, AKL (132/1999) 78 8)

5 Perusselvitykset

Kaavan laadintaa varten on laadittu seuraavat selvitykset:

- Arkeologinen selvitys, Museovirasto, Arkeologiset kenttdpalvelut, 2022
- Maaperaselvitys, haitta-aineet, Vahanen Environment Oy, 2022

- Maaperaselvitys, rakennettavuuskairaukset, Porvoon kaupunki, 2022
- Meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 2022

6 Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen ja voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna. Vaikutuksista ei tehda erillisia selvityksié vaan ne arvioidaan
asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia kaavaselostuksessa.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- vaikutukset luonnonymparist66n
- vaikutukset rakennettuun ja toiminnalliseen ymparist66n seka liikenteeseen

- vaikutukset kuntatalouteen
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Osalliset

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtdkohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen
maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteis6illd, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta
kaavatyon aikana. Osallisiksi on tunnistettu seuraavissa alaluvuissa listatut tahot.

Maanomistajat

- Porvoon kaupunki

- Yksityiset

Naapurimaanomistajat ja vastaavat
- Suomen valtio (Uudenmaan ELY-keskus, Vayla)

- Porvoon kaupunki

- Yksityiset

- Alueen ojitusyhteiso

- Yleisen venepaikan jarjestaytyméatdn osakaskunta

Yritykset ja yhdistykset

- Porvoon Energia Oy/kaukolamp6 ja Porvoon Sahkéverkko Oy
- Telia Sonera Finland Oyj ja Elisa Oyj

- LPOnet Oy Ab ja Digita Oy

- Porvoon Museorautatie ry

- Hinthaaran kylayhdistys

- Hinthaara-Boe VPK
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Viranomaiset ja muut vastaavat tahot

- [td-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Porvoon museo

- Itd&-Uudenmaan hyvinvointialue, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon kaupungin yksikot

- Kaupunkikehitys;

Kaupunkikehityksen johto
o Maapolitiikka, maan hankinta ja luovutus seké& kaupunkimittaus
o Kaupunki-infra, kaupunki-infran suunnittelu ja viheralueet
o Rakennusvalvonta
o Ympaéristonsuojelu
o Ympaéristoterveydenhuolto
- Konsernipalvelut, Toimitilapalvelut
- Kasvu ja oppiminen, Varhaiskasvatus

- Liikelaitokset, Liikelaitos Porvoon vesi

Luottamuselimet

- Kaupunkikehityslautakunta

- Ympéristoterveysjaosto

Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensé tuntevat
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Alueidenkayttolaki (AKL,
5.2.1999/132) 63 8). Asemakaavahanke ei edellyta viranomaisneuvottelua
(Alueidenkayttolaki (AKL, 5.2.1999/132) 66 8§).

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Suunnitteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkayttolaki (AKL, 5.2.1999/132) 62 §, MRA 30 8§)
jarjestetaan valmisteluvaiheessa. Kuulemisen aikana kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto
on esilla palvelupiste Kompassissa (Rihkamatori B, katutaso) sekéa Porvoon kaupungin
internetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia
mielipiteita. Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kaava-alueen maanomistajia/-
haltijoita sekd naapurimaanomistajia/-haltijoita kirjeitse sekd sanomalehdissa Uusimaa,
Borgabladet ja Itavayla. Kirjalliset kommentit pyydetaan kohdissa 7.3—7.5 mainituilta osallisilta

sahkopostitse. Lisaksi tiedotus jarjestetaan kaupungin internetpalvelussa.

Saatujen mielipiteiden ja kommenttien pohjalta suunnitteluty6ta tarvittaessa muutetaan ja

jarjestetaan neuvotteluja (ns. neuvottelukierros) yhteistydssa osallisten kanssa.

Ehdotusvaihe

Virallinen kuuleminen (Alueidenkayttélaki (AKL, 5.2.1999/132) 65 §, MRA 27 §)
jarjestetaan kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotus ja muut kaava-asiakirjat ovat
virallisesti esilla palvelupiste Porvoo-Infossa (Lundinkatu 8 A) sekd Porvoon kaupungin
internetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjallisia
muistutuksia. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
toimitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (Alueidenkayttolaki
(AKL, 5.2.1999/132) 65 8). Viralliset lausunnot (MRA 28 8§) pyydetaan tahoilta
Uudenmaan ELY-keskus, Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Itd-Uudenmaan

pelastuslaitos, Liikelaitos Porvoon vesi ja ymparisttterveysjaosto.

Kaavaehdotuksen néhtavilla olosta tiedotetaan kaava-alueen maanomistajia/- haltijoita seka
naapurimaanomistajia/-haltijoita kirjeitse. Lisaksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa

seka sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla.
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Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvaksymisvaiheessa tehdaan ilmoitus kaavan hyvaksymisesta
(Alueidenkayttolaki (AKL, 5.2.1999/132) 67 §, MRA 94 8). Kirjallinen ilmoitus
hyvaksymisesta tehddan Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle seka
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Liséksi
kuulutus kaavan hyvaksymisesta seka kaavan lainvoimaisuudesta (MRA 93 §) tehdaén

kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

Kaavoitushankkeen aikataulu

Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan vuonna 2025.

Valmistelusta vastaavat

Porvoon kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
PL 23

06101 Porvoo

Puhelinvaihde 019 520 211
kirjaamo@porvoo.fi

WWW.POrvoo.fi

Kaavoittaja
Jaana von Denffer
puhelinnumero: 040 594 1543

sahkopostiosoite: jaana.von.denffer@porvoo.fi

Suunnitteluavustaja
Christina Eklund
puhelinnumero: 040 489 5755

saéhkopostiosoite: christina.eklund@porvoo.fi
Paivays 8.4.2025
Kaupunkisuunnittelupaallikko

Jarkko Lyytinen
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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hinthaaran kylassé, noin 12 kilometrin etaisyydella Porvoon kau-
pungin keskustasta luoteeseen. Suunnittelualue kasittéda kaksi erillistd osaa Pornaistentien
ja Kuninkaantien varren laheisyydessa. Kuva 1 havainnollistaa sijainnin kylaymparistossa.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainnit
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1.1 Pornaistentien varrelle sijoittuva osuus

Pornaistentien varrelle sijoittuvaa suunnittelualueen rakennuskantaa on tarkasteltu seu-
raaviin alalukuihin kuvassa 2 havainnollistetun jaottelun kautta. Tarkastelussa lapi-

kaydaan rakennuksiin ja rakennelmiin liittyvaa tietoa.

Kuva 2. Pornaistentien varren suunnittelualuetta
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1.1.1 Alue A

Alueella sijaitsee kaavasuojeltu rakennus ja talousrakennus, jossa toimii vapaapalokunta.
Vapaapalokunnan kayttssa olevan kiinteistbkokonaisuuden koko noin 1500 neliota. Por-
voon kaupungin tietojen mukaan rakennukset ovat 1910- ja 1930-luvulla rakennettuja.
Paarakennus on kaksikerroksinen mansardikattotalo, jonka alla on matalat kellariosuudet.
Rakennus on kooltaan noin 375 kerrosneliometria. Kalustovaja yksikerroksinen ja kooltaan
noin 80 nelidta. Alueella sijaitsee myos jatekeraysastioita, lahella Pornaistentien ja Ren-
gastien risteysta. Kuvat 3 ja 4 havainnollistavat kiinteiston rakennetun ympariston tilaa

Pornaistentien suunnalta seka kiinteiston sisapihalta kuvattuna.

o 'q x, ""’ :

Kuva 3. Vapaapalokunnan kaytossa olevat tilat ja jatteenkerayspiste kuvattuna Pornaistentielté pain

I‘

Kuva 4. Jatteenkerayspiste ja vapaapalokunnan kaytdssa olevat tilat kuvattuna kiinteiston sisapi-
halta pain
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1.1.2 AlueB

Alueella sijaitsee Hinthaaran paivakodin rakennus ja talousrakennus. Porvoon kaupungin
tietojen mukaan rakennukset ovat vuonna 2013 rakennettuja. Paarakennus on yksikerrok-
sinen pulpettikattotalo. Paarakennus on kooltaan noin 1500 kerrosneliometria ja on L-muo-

toinen. Talousrakennus on myos yksikerroksinen ja kooltaan noin 120 neliota.

Rakennuksen sisapihalla sijaitsee leikkialue. Paivakodin toimintaa (pelikenttd) on myds si-
joittunut Asemanpuiston alueelle. Paivakodin pysakointipaikka sijaitsee Rengastien var-
rella. Kuvat 5 ja 6 havainnollistavat kiinteiston rakennetun ympariston tilaa tien suunnalta

seka kiinteiston sisdpihalta kuvattuna. Kiinteiston koko noin 5500 neli6ta.

Kuva 5. Paivakotirakennus tien suunnalta ja sen pyséakointipaikka

Kuva 6. Paivakotirakennuksen sisapihaa

PORVOO<SLBORGA



1.1.3 AlueC

Alueella sijaitsee Asemanpuisto, jolle on rakennettu paivakodin pelikentta ja sahkdmuun-
tamo. Kuva 7 havainnollistaa alueen rakennetun ympariston tilaa Pornaistentien sek& Ase-

manpuiston alueelta kuvattuna. Asemanpuiston koko noin 3000 neliGta.

Kuva 7. Rautatien viereinen Asemanpuisto

1.1.4 AlueD

Alueella ei sijaitse talla hetkella rakennuksia. Palveluasumiseen kaytossa olleet kolme ra-
kennusta ovat purettu vuonna 2022-2023. Kuva 8 havainnollistaa alueen rakennetun ym-
pariston tilaa Asemanpuiston ja Rengastien suunnalta kuvattuna. Kiinteiston koko noin
3000 nelitta.

Kuva 8. Kaupunkiomisteinen alue Rengastielld, josta purettu palveluasumisen rakennuksia
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1.1.5 AlueE

Alueella sijaitsee kaavasuojeltu yksityinen asuinrakennus. Aiemmin historiassa rakennus
on toiminut paivakotirakennuksena. Porvoon kaupungin tietojen mukaan paarakennus on
kaksikerroksinen harjakattotalo, vuonna 1929 rakennettu ja kooltaan noin 300 kerrosne-
liometrid. Kuva 9 havainnollistaa alueen rakennetun ympariston tilaa Rengastien suunnalta

kuvattuna. Kiinteiston koko noin 1100 neli6ta.

Kuva 9. Yksityinen asuinkiinteistd Rengastiella

1.1.6 Alueiden A-E lahiympaéristo

Lahiymparistd on rakennuskannaltaan melko vaihtelevaa. Laheisimmat rakennukset ovat
yksi-, puolitoista- ja kaksikerroksisia. Katot ovat kaltevuuksiltaan eri mittasuhtaisia harja-,
pulpetti- ja tasakattoja ja varitykseltd&n punaisia, harmaita ja mustia. Myds julkisivut ovat va-

ritykseltdan vaihtelevia.

Paadosa laheisista asuin- ja liikerakennuksista on rakennettu 1950-1980 luvulla. Vapaapa-
lokunnan vieressa sijaitseva paivakotirakennus on rakennettu 2010-luvulla, kun taas aiem-
min paivakotina toiminut rakennus on rakennettu vuonna 1929. Pornaistentien laheiset ra-
kennukset ovat melko kookkaita. Esimerkiksi nykyinen paivékoti on kooltaan noin 1450 ker-
rosneliometrid ja vapaapalokunnan tiloja vastapaiset asuin- ja liikerakennukset Pornaisten-

tien varrella ovat kooltaan noin 600 ja 800 kerrosnelibmetria.
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1.2 Kuninkaantien varrelle sijoittuva osuus

Kuninkaantien varrelle sijoittuvaa suunnittelualueen rakennuskantaa on tarkasteltu alalu-
kuihin kuvassa 10 havainnollistetun jaottelun kautta. Tarkastelussa lapikaydaan rakennuk-

siin ja rakennelmiin liittyvaa tietoa.

Kuva 10. Kuninkaantien varren suunnittelualuetta
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1.2.1 AlueF

Kuninkaantien varrella sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan vuonna 1980-luvun
taitteessa rakennettu hallirakennus (688 kerrosneliometrid). Kuva 11 havainnollistaa kiin-

teiston rakennetun ympariston tilaa.

Kuva 11. Teollisuuskiinteiston ymparistta

1.2.2 AlueG

Toyrytien alussa sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan vuonna 1943 rakennettu
puolitoistakerroksinen asuinrakennus. Asuinrakennus on kooltaan 110 kerrosneliometria.
Kiinteistolla sijaitsee myos arviolta 1980-luvun alkupuolella rakennettu autotallirakennus
(60 kerrosneliometrid). Kuva 12 havainnollistaa kiinteiston rakennetun ympéariston tilaa.

Kuva 12. Toyrytien rakennuksia Kuninkaantien varressa
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1.2.3 AlueH

Alueella ei sijaitse rakennuksia. Alueella sijaitsee kahdeksan toteutumatonta tonttia. Alue
on valtaosin luonnon tilainen. Rakennetuimmat osat ovat Toyrytien ja TOyrykujan katualu-
eita seka Hinthaaran koululle johtava puistokaytava. Kuva 13 havainnollistaa alueen ra-

kennetun ympariston tilaa (Toyrytieta ja Toyrykujalta alakoululle johtavaa puistokaytavaa).

Kuva 13. Toyrykuja ajoliittym&n kohdalta kuvattuna seka puistokaytava pellolta pain kuvattuna

1.2.4 Aluel

Toyrytien paéassa sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan vuonna 1916 rakennettu
kaksikerroksinen nahkatehtaaseen historiallisesti liittyva ty6laisasuntola. Asuinrakennus
on kooltaan arviolta 320 kerrosneliometrid. Kiinteistélla sijaitsee myds arviolta 1800-lu-
vulla rakennettu ja paikalle siirretty luhtiaitta (24kem) seka vuonna 2003 rakennusluvan
saanut talousrakennus (noin 60kem). Kuva 14 havainnollistaa kiinteiston rakennetun ym-

pariston tilaa.

Kuva 14 Toyrytien rakennettua ymparistéa vanhan rautatien laheisyydessa
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1.25 Aluel

Toyrykujalla sijaitsee Porvoon kaupungin tietojen mukaan vuonna 1916 rakennettu yksi-
kerroksinen asuinrakennus (36kem), vuonna 2006 rakennettu asuinrakennus (96kem)
seka joukko pienempia piharakennuksia/rakennelmia. Kuva 15 havainnollistaa kiinteiston

rakennetun ympariston tilaa.

Kuva 15. Toyrykujan rakennettua ymparistoa

1.2.6 AlueK

Alueella ei sijaitse rakennuksia. Alue on nykyisellaan viljelyskaytossa.

1.2.7 Alueiden F-K lahiymparisto

Alue sijoittuu palvelukylan laitamille, joka ei ole tiheaan rakennettua. Nakoetaisyydelle si-
joittuvat rakennukset ovat yksi-, puolitoista- ja kaksikerroksisia. Katot ovat kaltevuuksiltaan
harjakattoja ja varitykseltaan punaisia, ruskeita, harmaita ja mustia. Myos julkisivut ovat vari-

tykseltéaan vaihtelevia, vaaleanpunaisia, punaisia, keltaisia ja valkoisia.

Koulurakennukset on rakennettu 1950-1980 luvulla ja ovat suurikokoisia. Muut nakoetai-
syydella sijaitsevat pienemmat asuinrakennukset ovat rakentuneet alueelle erityisesti
1980-luvulla, mutta nakoetaisyydelle sijoittuu myés muutamia 1920 ja 1940-luvulla seka
1990 ja 2010-luvulla rakennettuja paarakennuksia.
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Valmisteluvaiheen ensimmainen kuuleminen (MRA 30 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muut kaavaluonnosmateriaalit ovat olleet nahtavana
MRA 30 8:n mukaisesti 6.7.—10.8.2022 palvelupiste Kompassissa ja kaupungin internetpalve-
lussa www.porvoo.fi. Mielipiteita ja alustavia lausuntoja pyydettiin osallisilta 10.8.2022 men-

nessa. Kuulutukset nahtavilla olosta ovat olleet kaupungin ilmoitustaululla, kaupungin internet-

palvelussa sekéa lehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin nelja alustavaa lausuntoa ja yksi mielipide. Alustavat lau-
sunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet ja vaikutus kaavaehdotukseen on koottu tahén asia-
kirjaan yhteenvedoksi.

Alustavat lausunnot ja niihin vastineet

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus

Ely-keskuksen lausunnon mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia pientalovaltai-
sen asumisen sijoittamista ja edistdd asuinrakentamisen toteutumista suunnittelualueelle. Li-
saksi tutkitaan alueen lapi kulkevia yhteystarpeita tonteille seka jalankulkijoille ja pyorailijoille.
Samalla mahdollistetaan vesitalouteen liittyvien ratkaisujen edistamista alueelle.

Suunnittelualue sijoittuu Hinthaaran taajama-alueeseen, joka jakaantuu tihedéan ja harvaan
taajama-alueeseen. Taajama-asutus on laajentunut ja keskittynyt. Asutus on sijoittunut kylan

palveluiden laheisyyteen ja laajentuminen kyldkeskuksesta kohti etelaa.

Kaava-alue sivuaa Suurta Rantatietd, joka on valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto,

jonka arvot tulee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan turvata.

Aineistossa esitelladn kolme asemakaavavaihtoehtoa. Vaihtoehdot yksi ja kaksi ovat verraten

valjia ja kolmas tehokas. Jalkimmaista ei pideta realistisena eika toteuttamiskelpoisena.

Alueella on tunnistettu hulevesien hallintaan ja ymparistdn suojeluun liittyvaa tarvetta Musti-

joen laheisyydessa.

[ta-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu yleiset suunnittelumaa-
raykset. N&ita ovat kasvun kestava ohjaaminen seka likkkuminen ja logistiikka, kauppa ja elin-
keinot, ymparistdn voimavarat ja vetovoima, energia ja tekninen huolto sek& ymparistohairiot.
Asemakaavaselostukseen on syyta kuvata vaihemaakuntakaavan sisaltd voimassa olevan vai-

hemaakuntakaavan mukaisesti.
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Alueella on voimassa kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava (22.4.1996). Suunnittelualue
on kylakeskuksen AT-1 ja kylakeskuksen laajenemisaluetta AT-2. Siihen kuuluu myds maata-
lousaluetta, jossa on tunnistettu arvokas maisemakokonaisuus (MV-1). Rautatieyhteys on
osoitettu punaisella viivalla ja mustalla puoli-palloviivalla on korostettu historiallisen tai maise-

man kokonaiskuvan kannalta tarkea tie.

Alueella on voimassa vanhoja rakennuskaavoja, joissa suunnittelualueelle on osoitettu pienta-

loasumista ja ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuusrakentamista.
Liikenne

Asemakaavan valmisteluaineistoon sisaltyy useita vaihtoehtoja, joiden liikennejarjestelyt voi-

daan paéapiirteissaan toteuttaa voimassa olevan asemakaavan maantien alueella. Maankaytto-
vaihtoehtoja vertailtaessa tulee varmistaa toimivien ja turvallisten joukkoliikenne- ja kevytliiken-
nejarjestelyjen suunnittelu koulukeskukseen sekéa Kuninkaantien varren suunnassa suojatiejar-

jestelyineen.
Melu ja ymparistohairiot

Tieliikenteen osalta merkittdvaa kasvua ei vaikuta olevan odotettavissa ja hairio jaa vahaiseksi.
Osa kaava-alueesta on yli 55 dB melualueella, joten jonkin tasoinen meluselvitys nykytilan-
teesta ja ennustetilanteesta v. 2045/2050 on syyta tehda.

Mikali raideliikenne lisdantyisi, pitda selvittdéd melun keskidani- ja enimmaistaso seka tarina ja

runkomelu.

Alueen itdosassa olevan TY-alueen osalta on tarpeen varmistaa, etté toiminta on kaavamaa-

rayksen mukaisesti ymparistohairitta aiheuttamatonta.
Pinta- ja hulevedet

Kaavamuutosalue sijaitsee Mustijoen valittéméassa laheisyydessa, joten kaavan suunnittelussa
on huomioitava tarve hulevesien ja rakentamisen aikaisten tydmaavesien riittdvaan kasittelyyn
ennen vesistoon johtamista. Kaavan vaihtoehdoissa yksi ja kaksi korostuva viherympéariston
sailyttdminen edistaa vesiensuojelua sitomalla hulevesien ep&puhtauksia tehokkaammin kuin
rakennettu ymparist6. Vaihtoehdossa kolme teollisuustoiminnan alueiden muuttaminen asu-

miskayttéon todennékdisesti parantaa hulevesien laatua.
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Pilaantuneet maat

Asiakirjoissa suunnitellaan kaavamerkintda /saa vaihtoehdoissa yksi ja kaksi TY-korttelille ja

sen lahelle maanvaihtoalueille. Kolmannessa vaihtoehdossa tuodaan esille mahdollinen puh-
distustarve, jos tutkimukset sellaiset osoittavat. Maaperén haitta-aineselvityksen valmistumis-
arvio on loppukesa 2022. Maaperan tila ei siis ole tiedossa, mink& perusteella ei ole tiedossa
onko /saa-méaaraykselle perusteita. /saa -merkinnan tarpeellisuus tulee tarkastella maaperan

haitta-aineselvityksen perusteella.
Kulttuuriymparisto

Kulttuuriympariston nakdkulmasta valja taydennysrakentaminen alueelle on luontevaa. Enti-
sella tydvaen 1910-luvun asuinrakennuksella ja 1800-luvulta olevalla luhtiaitalla vaikuttaa kaa-
vaselostuksen ja Porvoon museon lausunnon perusteella olevan rakennushistoriallisia arvoja,

jotka tulee turvata. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Suureen Rantatiehen.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavatytté jatkettaessa edella mainitut on syyta ottaa huomioon.

Kaupungin vastine

Asemakaavassa otetaan huomioon Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualu-
eelle kohdistuvat yleiset suunnittelumaaraykset, joita ovat kasvun kestava ohjaaminen seka
likkuminen ja logistiikka, kauppa ja elinkeinot, ympariston voimavarat ja vetovoima, energia ja
tekninen huolto seka ymparistohairiot. Kaavaselostukseen on lisétty vaihemaakuntakaavan

sisaltd voimassa olevan vaihemaakuntakaavan mukaisesti.
Liikenne

Kaavatydssa huomioidaan toimivien ja turvallisten joukkoliikenne- ja kevytliikennejarjestelyjen

suunnittelu koulukeskukseen suojatiejarjestelyineen.
Melu- ja ymparistohairiot

Kuninkaantien varrelle sijoittuvalle kaavan suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys nykyti-
lanteesta vuoden 2040 ennusteliikenteella. Alueen liikennemé&arien ei oleteta muuttuvan mer-
kittavasti esitettyyn tarkasteluvuoteen 2045 mennessé. Raideliikenteen ei odoteta Hinthaa-

rassa lisdantyvan.

Asemakaavan maarayksissa pyritddn varmistamaan ennakkoon, ettei ympéaristohdiriéita muo-

dostuisi seka lieventamaan mahdollisia jo olemassa olevia haasteita.
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Pinta- ja hulevedet

Kaavavalmistelussa huomioidaan hulevesisuunnittelu ja vesien suojelu mm. maaraamalla ra-
kentamisen aikaisten tydmaavesien riittava kasittely rakennuttajille. Kaavaan on lisétty maa-
rays, jonka mukaan edellytetaan, ettei rakentamisen aikaisista hulevesista saa aiheutua kuor-
mitusta Mustijokeen. Tarvittaessa alueelle tulee toteuttaa rakentamisen aikainen tai pysyva hu-

levesien laskeutusallas tai muu riittéva puhdistusjarjestelma.
Pilaantuneet maat

Kaavavalmistelussa /saa -merkinta osoitetaan alueelle haitta-ainetutkimusten seké historiatie-
tojen perusteella.

Kulttuuriymparisto

Kaavaehdotuksessa suojelumerkinnat osoitetaan alueille ja rakennuksille museoviranomaisen
ehdotuksen mukaisesti.

lta-Uudenmaan pelastuslaitos

Tonteille sijoitettavien rakennusten sijoittelussa olisi hyva pohtia eri tonteilla olevien rakentei-
den keskinaisia etaisyyksia palo- ja pelastusturvallisuuden osalta. Rakennusten palo-osastoin-
tivaatimukset kasvavat, jos eri tonteilla olevien rakennusten keskinédinen etaisyys on alle 8
metria. Talla on lienee myos vaikutuksia vaativampana rakennusten suunnitteluna, toteuttami-

sella sek& rakennusprojektien viranomaisvalvonnalla ja -ohjauksena.

Kaupungin vastine

Kaavaan rakennusalat on osoitettu niin, etta alustavassa lausunnossa mainittu valinen etéi-
syys toteutuu. Lisaksi asemakaavan yleinen maarays huomioi paloturvallisuusasian seuraa-
vasti: Rakennettaessa tulee ottaa huomioon Ympéaristoministerion asetus rakennusten palotur-

vallisuudesta.
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Porvoon museo, Ita&-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on Hinthaaran Toéyrytien asema-

kaavamuutoksen luonnosvaiheeseen ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Hinthaaran kylassa koulun ja kylakeskuksen puolivélista, joihin mo-
lempiin on noin puoli kilometria. Suunnittelualuetta rajaa Kuninkaantie ja vanha rautatie. Kaa-
van tavoitteena on tutkia pientalovaltaisen rakentamisen mahdollisuutta alueella seka tonttien
yhteystarpeita ja kevyen liikenteen kulkua alueen lapi. Kaavamateriaalissa esitetdan kolme
vaihtoehtoa asuinpientalojen sijoittamiseksi alueelle, joista tiiveimman asumisen salliva VE3
todetaan materiaalissa mahdottomaksi. Vaihtoehdot 1 ja 2 ovat valjempia tonttirakenteeltaan.
Museon kannalta vaihtoehdoissa ei ole merkittdvaa eroa. Rakennetun kulttuuriymparistén kan-
nalta museo esittdd, ettéd entisen nahkatehtaan kaksikerroksinen asuinrakennus seka sen pi-

hassa oleva luhtiaitta merkittdisiin kaavaan suojelumerkinnalla.

Kaava-alueella sijainnut historiallinen kylatontti (Hindhar 1691 N; muinaisjaanndsrekisterin tun-
nus 1000022235) on luokiteltu muinaisjaanndsrekisterissa mahdolliseksi muinaisjaannokseksi.
Porvoon museon arkeologin kaydesséa paikalla v. 2021 oli kasvillisuuden seassa nékyvissa
mahdollista rakennuksen perustusta (kivia rivissa). Taman vuoksi Porvoon museo katsoi tar-
peelliseksi, etta paikalla tehddan koetutkimus, jossa selvitetdan, onko tontilla muinaisjaénnos
(PoM168/2021; 7.12.2021).

Kylatontin oletetulla kohdalla toteutettiin arkeologinen koetutkimus 19.-20.5.2022 (Museovi-
rasto, Arkeologiset kenttdpalvelut/ Tuija Vaisanen). Koekaivauksissa tehtiin havaintoja muuta-
mista rakenteista, mutta ne ajoittuivat I0ytdjen ja kartta-aineiston perusteella nuoriksi. Koekai-
vaukset olivat kaavan selvityksena riittavat ja niiden mukaan paikalla ei ole sailynyt muinais-

jaannosta.

Arkeologisia jaanteita, jotka eivat ole riittdvan vanhoja muinaisjadnnokseksi voidaan kaavassa
tarvittaessa huomioida s-merkinnalla. Koska tassa tapauksessa jaanteiden paalle on kaava-

luonnoksessa osoitettu rakentamista, ei s-merkintaa tule kayttaa.

Kaupungin vastine

Kaava-alueella sijainnut mahdollinen muinaisjaédnnés on asianmukaisesti tutkittu 19.—20. tou-
kokuuta 2022 Museoviraston Arkeologisten kenttdpalveluiden toimesta. Talle alueelle ei kaa-
vassa merkitd suojelumerkintaa (s). Muut mahdolliset suojelumerkinnét selviavéat kaavaproses-

sin edetessa.
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Porvoon kaupunki, Ymparistonsuojelu

Kaavamuutosalueella sijaitsevan teollisuuskiinteiston maaperan mahdollinen pilaantuneisuus
tulee selvittaa, mikali kyseinen kiinteistd kaavoitetaan asuinalueeksi. Teollisuuskiinteistd on
levittaytynyt viereiselle kaupungin omistamalle viheralueelle, minka takia myds taman alueen
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittdd ennen uudisrakentamista tai muuta kai-
vuuty6ta. Mikali pilaantuneita maita I6ydetaan, tulee ne poistaa ja tehda poistamisesta enna-
kolta ilmoitus Uudenmaan ELY-keskukselle. Edella mainitut alueet tulee osoittaa kaavassa

saa-merkinnalla.

Kaava-alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mu-

kaiset melutason ohjearvot.

Kaavahankkeessa tulee ottaa huomioon myds rakentamisen haitalliset ilmastovaikutukset ja
pyrkia kayttamaan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteiden mukaisesti sellaisia rakennusma-
teriaaleja, kuten puuta ja uusiobetonia, joiden valmistus ja kayttd tuottaa mahdollisimman va-
han kasvihuonekaasuja. Hankkeessa tulee liséksi pyrkia mahdollisimman hyvaan energiate-
hokkuuteen ja edistaa uusiutuvan energian kayttéa. Alueella mahdollisesti sijaitseva muinais-

jaannos tulee tutkia ja ottaa tarvittaessa huomioon.

Esitetyistd kaavavaihtoehdoista vaikuttavat vaihtoehdot VE1 ja VE2 toteuttamiskelpoisimmilta.

Kaupungin vastine

Kaavamuutosalueella sijaitsevaa teollisuuskiinteistod ei olla osoittamassa kaavassa asuinalu-
eeksi. Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitetty kaupungin omistamilta alueilta
(maaperén haitta-ainetutkimus 2022). Alueet, jolla haitta-aineita on todettu tai toiminnan takia

sellainen mahdollisuus on, osoitetaan kaavassa saa-merkinnalla.

Kaava-alueen suunnittelussa on otettu huomioon valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukai-
set melutason ohjearvot. Asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona melun
paivaohjearvoa (55 dB) eikd ydohjearvoa (50 dB). Kuninkaantien varteen on teetetty meluselvi-

tys (2022), joka on ohjannut kaavassa uusien rakennuspaikkojen sijoittamista.

Kaavahankkeessa otetaan huomioon ja selostuksessa kuvataan rakentamisen haitalliset il-
mastovaikutukset, kaavaan liittyvat kaupunkistrategiset tavoitteet sek& kaupungin ohjelmat,
kuten ilmasto- ja ymparistdohjelma. Myoés mahdollinen muinaisjddnnés on tutkittu ja otettu huo-

mioon (arkeologinen tutkimus, 2022).
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Mielipiteet

Yksi mielipide, tiivistelma

Osallinen pitaa luonnosvaiheessa 6.7.-10.8.2022 esilla ollutta vaihtoehtoa 1 parempana kuin
vaihtoehtoa 2. Perusteina ensimmaisen vaihtoehdon maaseutumainen luonne, valja rakenta-

minen ja liikenneturvallisuus.

Osallinen on myos esittanyt kiinnostuksensa ostaa kaupungilta maata omistamansa kiinteiston

ympaériltéd. Osallinen toivoo myos, etté kiinteistbd ymparoiva kuusiaita voidaan sailyttaa.

Kaupungin vastine

Kaavavalmistelu jatkuu ensimmaisen vaihtoehdon pohjalta ottaen huomioon annetun mielipi-
teen. Vapaapalokunnan sijoittumistoiveen myota luonnosmateriaalit on paivitetty ja tuotu uu-

delleen nahtaville vuonna 2024.

Kaavavalmistelua varten alueen kiinteistonomistajien kanssa kaydaan maaneuvotteluita. Kiin-
teiston rajalla kasvavan kuusiaidan sailyttamismahdollisuuksia tutkitaan vield kaavavalmistelun

aikana.
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Valmisteluvaiheen toinen kuuleminen (MRA 30 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muut kaavaluonnosmateriaalit ovat olleet nahtavana
MRA 30 8:n mukaisesti 18.12.2024-17.1.2025 palvelupiste Kompassissa ja kaupungin inter-
netpalvelussa www.porvoo.fi. Mielipiteita ja alustavia lausuntoja pyydettiin osallisilta 17.1.2025
mennessa. Kuulutukset nahtavilla olosta ovat olleet kaupungin ilmoitustaululla, kaupungin in-

ternetpalvelussa seka lehdissa Uusimaa, Borgablabet ja Itavayla.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin kolme alustavaa lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Alustavat
lausunnot ja mielipiteet seké niiden vastineet ja vaikutus kaavaehdotukseen on koottu tdhan

asiakirjaan yhteenvedoksi.

Alustavat lausunnot ja niihin vastineet

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus

Alueidenkaytto

Alueella on voimassa kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava (22.4.1996). Suunnittelualue
on kylakeskuksen AT-1 ja kylakeskuksen laajenemisaluetta AT-2. Siihen kuuluu myés maata-
lousaluetta, jossa on tunnistettu arvokas maisemakokonaisuus (MV-1). Rautatieyhteys on
osoitettu punaisella viivalla ja mustalla puolipalloviivalla on korostettu historiallisen tai maise-
man kokonaiskuvan kannalta tarkea tie. Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2012
sekd vanhoja rakennuskaavoja, joissa suunnittelualueelle on osoitettu pientaloasumista ja ym-

paristohairiota aiheuttamatonta teollisuusrakentamista.
Liikenne

Hinthaaran asemakaavan myota liittymé&paikat tulevat muuttumaan sekd Kuninkaantiella
(maantie 1531) ettd Pornaistentiella (maantie 1492). ELY -keskuksen liikennevastuualue

korostaa, ettd Kuninkaantielle osoitettu uusi liittyma on tarkoitettu vain halytysajoliittymaksi.

Pornaistentien uusi liittymapaikka on ehdotettu asemakaavaluonnoksessa sijoittumaan Fallak-
sentien ja Rengastien risteysten keskivdlille. On huomioitava, etté kiinteistolle tulee myos jat-
kossa olla vain yksi liittyma. Nain ollen uuden liittymapaikan toteutuessa, tulee aikaisemmin

kiinteistdlle vieva kulkuyhteys poistaa.

Kaava-alueiden suunnittelussa tulee varmistaa toimivien ja turvallisten joukkoliikenne- ja kevyt-
likennejarjestelyjen toteutuminen. Liittymien tarkemmasta suunnittelusta tulee olla yhteydessa

ELY-keskuksen liikennevastuualueeseen.
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Melu

Suunnittelualueelta on laadittu asianmukainen meluselvitys. Tilanne on todettu kohtuulliseksi,
eik& ELY-keskuksella ole téltéa osin huomautettavaa. ELY-keskus muistuttaa edelliseen lausun-
toon 30.8.2022 viitaten, ettd TY-alueen osalta on tarpeen varmistaa, etta toiminta on kaava-
maarayksen mukaisesti ymparistbhdiriota aiheuttamatonta. Mahdollinen y6- tai varhaiseen ai-
kaan tapahtuva melua aiheuttava toiminta (esimerkiksi kuljetusliike) on my6s mahdollista kieltaa

kaavamaarayksin.
Pilaantuneet maat

Korttelin 7014 osalta ei ole merkintdja maaperantilan tietojarjestelméassa. Alueella sijaitsee

vanha VPK:n rakennus. Tiedossa ei ole onko alueella kasitelty esimerkiksi sammutusvaahtoja.

Kortteleissa 7016-7017 ei ole merkintdja maaperantilan tietojarjestelmassa. Kaavaluonnok-
seen on rajattu AO-alueelle /saa merkinta. Kohteessa ei ole todettu pilaantumaa, vaan jatetta,
joten pilaantuneen maan perusteella /saa -merkinnélle ei ole perusteita. Alueella on ollut aiem-
min asutusta ja siten alueen rakentamisen yhteydessa on huomioitava alueen pintakerroksissa

ja taytdissd mahdollisesti olevat asumis- ja rakennusten purkujatteet.

TY-alueella on /saa -merkintd, mutta alueella ei ole tehty tutkimuksia. Alueen pilaantuneisuudesta
ei ole tietoa, mink& vuoksi /saa -merkinnalle ei ole perusteita. /saa -merkinnan kaytté on perustel-

tava ja esimerkiksi maaperan tila seka puhdistustarve on selvitettédva ennen rakentamista.
Vesihuolto ja viemardinti

Kaavaselostuksen perusteella alue ollaan littAmassé Porvoon veden vesihuoltoverkostoon ja
se kuuluu kokonaisuudessaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Vesihuollon jarjestami-
nen on talta osin asianmukaisesti jarjestetty. Pornaistentien varren osalta jaa epaselvaksi,
onko suunnittelualueella seka vesi- etta viemariverkosto. Selostuksessa on hyva kuvata tar-
kemmin alueen nykyinen jatevesien kasittely seké tarkennus aikatauluista viemariverkoston
rakentamisen osalta. Lahtokohtana tulee olla, ettd alueen viemariverkosto rakennetaan muun
rakentamisen yhteydessa. Uusia rakennuksia ei tule ottaa kdytt66n ennen kuin ne on mahdol-

lista liittda kunnalliseen viemariin.
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Kulttuuriympaéristo

Kulttuuriympariston nakokulmasta valja tdydennysrakentaminen alueelle on luontevaa. Kaava-
ratkaisu huomioi arvokkaaksi todettujen rakennusten suojelutavoitteet. Sr-1-maaraysté on
syyta taydentad maininnalla, etta sité ei saa purkaa.

Tulva ja pintavedet

Alueella ei ole tulvariskia. Hulevesien osalta kaavaratkaisu on asianmukainen.

Kaupungin vastine

Liikenne

ET-5 — korttelialueelle on osoitettu yksi uusi littyma Kuninkaantieltéa. Alueen tontille ei ole muita

ajoyhteyksia ja tama yksi ajoneuvoliittyma on vain palo- ja pelastustoimintaa palveleva.

Pornaistentien osoitettu liittyméapaikka on siirretty liikenneturvallisempaan Fallaksentien ja Ren-
gastien risteysten keskivdlille. Asemakaavassa kiinteistolle on siis osoitettu jatkossakin vain

yksi liittyma.

Asemakaavaan tarkennettu liittymiin liittyvat merkinnat ja maarays: Ajoneuvoliittyman likimaa-
rainen sijainti. Tielle sallitaan vain kaavassa nuolella osoitetut liittymat. Liittymien tarkemmasta

toteutussuunnittelusta on oltava yhteydessa ELY-keskuksen likennevastuualueeseen.
Melu

Asemakaavassa TY-alue on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi. Maaraykseen ei tarkenneta erikseen melusta, mutta kaava-

selostuksessa tarkennetaan mita ymparistohairiolla tarkoitetaan.
Pilaantuneet maat

Korttelissa 7014, kaupungin omistamilla tonteilla 1 ja 2 on sijainnut vapaapalokunnan toimintaa.
Tiedossa ei ole onko alueella kasitelty esimerkiksi sammutusvaahtoja. Siksi asemakaavassa
AL-tontille lisataan /saa — merkinté ja maarays: Korttelialueella on harjoitettu maaperaa mah-
dollisesti pilaavaa toimintaa. Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéava ja pilaantuneet alueet
kunnostettava ennen rakennustoihin ryhtymista. Nain asemakaavan maarayksella varmiste-
taan, ettd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus/nuhraantuneisuus on tiedossa esimerkiksi

maanmyynti tai rakentamislupavaiheessa.
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Korttelin 7016 tontti 1 on yksityisessa omistuksessa ja nain ollen maaperatutkimuksia tontilla ei
ole tehty.

Korttelin 7017 kaupunkiomisteisilla tonteilla 1, 3, 4 ja 5 on laadittu maaperatutkimuksia. Maa-
peratutkimuksen mukaan "naytepisteen VAH10 alue on tulevan asuintontin aluetta, niin alu-
eella on tdman tutkimuksen perusteella kunnostustarve”. Naytepiste VAH10 sijaitsee tontilla 3.
Taman takia tontille on osoitettu likimaarainen /saa — merkinta. Nain asemakaavan maarayk-
sella varmistetaan, ettd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus/nuhraantuneisuus on tiedossa
esimerkiksi maanmyynti- tai rakentamislupavaiheessa. Suunnittelualuetta koskeva haitta-ainei-
den tutkimusraportti (2022) on lahetetty MATTI-rekisteriin tiedoksi.

Ympaéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueella eli kortteli 7017,
tontti 6 on yksityisessa omistuksessa ja nain ollen maaperatutkimuksia tontilla ei ole tehty.
Teollisuuskiinteistén maapohjalla on havaittu vuosien saatossa varastointitoimintaa. Taman
perusteella kiinteistolle on osoitettu /saa — merkinta. Nain asemakaavan maarayksella varmis-
tetaan, ettda maaperan mahdollinen pilaantuneisuus/nuhraantuneisuus on tiedossa esimerkiksi

maanmyynti- tai rakentamislupavaiheessa.

Kulttuuriymparisto

Sr-1 maarays on taydennetty maininnalla, ettei rakennusta saa purkaa.
Vesihuolto ja viemaradinti

Tarkennetaan asemakaavaselostukseen Pornaistentien varren osalta olemassa oleva vesi- ja
viemariverkosto seka tarkennus alustavista aikatauluista vesi- ja viemariverkoston rakentami-

sen osalta.

Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos, tiivistelméa
Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain
(379/2011) nojalla. Vedensyoton tulee kaikkina aikoina tayttad palovesiaseman tuottovaatimukset.
Kaupungin vastine

Palovesiaseman tuottovaatimukset varmistetaan asemakaavan hyvaksymisen jalkeen toteu-
tusvaiheessa. Tatd varten asemakaavaan ET-5 korttelialueelle on lisatty seuraava maarays:

Vesiverkoston tarkemmasta toteutussuunnittelusta on oltava yhteydessa pelastusviranomaiseen.
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Porvoon museo, Ita&-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Porvoon museo - Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut lausuntopyynnén

aineistoon ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueelle pientaloasumista ja tutkia kulkuyhteyksiin ja ve-
sihuoltoon liittyvia ratkaisuja.

Suojelumaaraykseen sr-1 tulee lisata alkuun “Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.” Sr-2
merkinta sallii siirtdmisen. Poikkeuksellisesti museo pitaa siirtavad merkintdd mahdollisena,
koska kyseessa on aitta, joka ei kaavaselostuksen mukaan ole alkuperaisella paikallaan ja on

helposti siirrettavissa.

Pornaistentien varressa sijaitsevan sr-1 merkityn rakennuksen viereen on osoitettu kaavassa
terassialueen merkinta (te). Alue on pinta-alaltaan yli puolet rakennuksen ulkomittojen pohja-
alasta. Maarayksen mukaan terassin pitda olla puurakenteinen ja kattamaton. Terassit eivat
kuulu perinteiseen rakennustapaan, eika niitd museon nakemyksen mukaan pida kaavamaa-
rayksella ohjata rakentamaan. Oleskelu tulisi toteuttaa irrallaan rakennuksesta ja maanta-

sossa.

Kaava-alueella on tehty kaavaprosessiin liittyen koetutkimuksia mahdolliseksi muinaisjaén-
nokseksi maaritetylla kohteella Hindhar 1691N (1000022235); historiallinen asuinpaikka. Tutki-
mustulokset on kuvailtu kaavaselostuksessa asianmukaisesti. Mainitsematta ja&a ainoastaan,
etta tutkimusten myo6té kohteen arvotus on muutettu "mahdollisesta muinaisjgédnndksesta”
"muuksi kulttuuriperintékohteeksi” muinaisjaanndsrekisteriin. Kohteita, joille on annettu arvo-
tus: "muu kulttuuriperintdkohde”, ei ole tarpeen merkita kaavakarttaan, jos niiden kohdalle

suunnitellaan rakentamista — kuten tdssa kaavaluonnoksessa on toimittu.

Kaupungin vastine

Kaavaan on tarkennettu sr-1 merkintd&n maarays: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa.
AL-korttelialueelle osoitettu terassialue (te) on poistettu.

Lisataan tieto kohteen arvotuksesta kaavaselostukseen "muuksi kulttuuriperintokohteeksi”.
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Mielipiteet

Mielipide 1, tiivistelma

Osallinen on mielipiteessa huolissaan jo rakennetun paivakotikiinteiston pohjakartoituksista ja

hulevesien hallinnasta, jotta suojellun rakennuksen perustukset eivéat vahingoitu.

Osallinen toivoo, etta talousrakennuksen sijainti sailytetddn samana kuin edellisessa kaavassa,
koska valmisteluja on jo tehty sen mukaisesti.

Kaupungin vastine

Paivakotikiinteistolle on tehty riittvat pohjakartoitukset toteutusvaiheessa. Uutta rakentamista

varten asemakaavaan on lisatty seuraava yleinen maarays: Perustaminen ja rakentaminen on

tehtava niin, ettei siitd aiheudu pohjaveden pinnan alenemista. Rakennustydn aikana on jarjes-
tettava pohjaveden tason seuranta.

Rengastie 6 -kiinteistolle talousrakennuksen paikka esitetty asemakaavaehdotuksessa takaisin

voimassa olevan kaavan mukaiseksi.

Mielipide 2, tiivistelma

Osallinen on muutoin tyytyvainen kaavaluonnokseen, mutta heilla on muutamia huomioita.

— Toyrytien levennys vie liikaa tilaa osallisen kiinteistolta. Osallinen ehdottaa, etta Toyrytieta
levennettaisiin molemmin puolin tasapuolisesti, eli ei vain heidan kiinteisténsa puolelta.
Tien merkittavaa leventamista ei koeta mielekkaaksi. Osallisen mielesta levennys muuttaisi

nakymaa radikaalisti ja tekisi tiestd epasopusuhtaisen ympéristoéon nahden.

— Kuninkaantien esisuunniteltu jalankulku- ja pyoratie levennys Hinthaara-Kuninkaanportti
valille Toyrytien risteykseen saakka vie liikaa tilaa osallisen kiinteistolta. Koska jalankulku-
ja pyoréailytien rakentamisesta ei ole varmuutta, ei osallisen mielesta tulisi ottaa tilaa kiin-
teistdlta. Osallinen ehdottaa, etté leventaminen Kuninkaantien eteldpuolelta olisi parempi

vaihtoehto.

— Osallisen mielesta levennykset aiheuttaisivat merkittdvaa haittaa kiinteiston nakosuojalle ja
kasvillisuudelle. Osa kiinteistdn puista (kuten omenapuu) ja pensaista seka rakennelmista

jaisi levennysten alle, joka olisi erittain ikavaa.
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Kaupungin vastine

Toyrytien ja Toyrykujan katualueet on oltava vahintaan 9 metria. Katualueelle tarvitaan lisaa
tilaa, jotta kadun kuivatusta saadaan parannettua ja katualueen puolelle toteutettua kuivatuk-
sen vaatimat ojapainanteet. Nykytilanteessa Toyrytien katualueella noin 8-8,5 metria. Leven-

nystarve on noin 0,5-1 metria eli minimi.

Kaavaehdotuksessa Toyrytien levennys on osoitettu itdpuolelle tasapuolisuuteen perustuen.
Toyrytie 1 kiinteistdlle mahdollistetaan yli 1500 neliéta lisdd uutta maa-alaa toisin kuin lansi-

puolelle Téyrykuja 2 kiinteistdlle, jolle ei mahdollisteta uutta maa-alaa.

Porvoon kaupungille on tullut vuosien varrella useita aloitteita pyoratien rakentamiseksi vélille
Hinthaara-Kuninkaanportti. Tata varten Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja
Porvoon kaupunki ovat laatineet esiselvityksen, jonka mukaan jatkosuunnittelussa tulee valita

sijoittuuko jalankulku ja polkupyorailytie pohjois- ja etelapuolelle maantieta.

Esiselvityksessa todetaan, ettd Hinthaarassa sijaitsee nykyisin noin kolmen kilometrin pituinen
jalankulku- ja pyorailytie. Tama jalankulun ja pyorailyn tieyhteys sijaitsee 250 metrin paassa
suunnittelualueesta ja maantien pohjoispuolella. Lisdksi kylan keskusta, sen palvelut, paadosa
vaestosta sijoittuu pohjoispuolelle Kuninkaantietd. Koska nykyinen jalankulku- ja pyordilytie on jo
osittain rakennettu maantien pohjoispuolelle, on toiminnallisesti perusteltua jatkaa linjausta koko
matkalle. Yhtendinen reitti parantaa liikenneturvallisuutta ja tekee siita kayttajaystavallisemman.
Tahan perustuen kaavaehdotuksessa maantiealueen levennykseen on varauduttu pohjois-
puolella Kuninkaantietd. Levennystarve on noin kaksi metri&, joka mahdollistaa noin kolme
metria levean yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan toteutuksen luiska/oja-alueineen. Nykyisen
linja-autopyséakin mahdollinen siirto vahent&a levennystarvetta noin kolme metria ja lisaa liiken-

teen turvallisuutta ja sujuvuutta talla alueella.

Maantien aluevaraus jalankulku- ja pyorailytielle taltéa osin mahdollistetaan asemakaavalla.
Kaavassa siis varaudutaan pohjoispuolen toteutumiseen, mutta lopullinen paatés tehdaan tie-

suunnitelmavaiheessa.

Alueilta, joille toteutetaan esimerkiksi maantie- ja katualueita, korvataan purettavien rakennel-
mien seka poistuvien kasvillisuuksien arvo maantie- ja katualueiden toteutuessa erillisessé lu-
nastustoimituksessa valtion tai kaupungin toimesta siten kuten alueidenkayttdlain 95 §, 96 §,

101 §, 106 § seka 108 § sdadetaan. Korvauksista voidaan myds sopia osapuolten valilla.
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Ehdotusvaiheen virallinen kuuleminen (MRA 30 §)

Kirjoitetaan ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen.
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