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Beredning och tilläggsuppgifter: 
Markanvändningsingenjör Leevi Valkeavirta, 
leevi.valkeavirta@porvoo.fi  
  
Förslaget till detaljplan för Vårdalsängen (DP 478) var framlagt 29.1. 
- 28.2.2025.  
 
Planområdet ligger öster om Vårberga, och dess storlek är ca 9 
hektar. Planområdet ägs till stora delen av staden, men det finns 
också tre privata markägare på området. För privata markägarnas 
mark har man planerat nästan 1880 vy-m2 byggrätt. 
 
Enligt 91 a§ i markanvändnings- och bygglagen är markägare inom 
ett område som detaljplaneras och vilka har avsevärd nytta av 
detaljplanen skyldiga att delta i kommunala kostnader för 
samhällsbyggande. Man ska sträva efter att ingå avtala med 
markägaren om deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § kan 
kommunen ingå avtal gällande planläggning och verkställande av 
planer (markanvändningsavtal). I markanvändningsavtalen kan man 
ändå inte med bindande verkan avtala om planernas innehåll. Ett 
markanvändningsavtal kan ingås med en för avtalsparterna 
bindande verkan först efter att planutkastet eller förslaget varit 
offentligt framlagt. 
  
Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingår staden 
markanvändningsavtal med de markägare som kommer att ha 
avsevärd nytta av detaljplanen. Nytta kan uppstå i form av 
tilläggsbyggrätt eller då detaljplaneändringen tillåter en mer värdefull 
beteckning av användningsändamålet. I markanvändningsavtalet 
avtalas om den avtalsersättning med vilken en markägare deltar i 
stadens kommande eller tidigare kostnader för samhällsbyggande i 
detaljplaneområdet och om kostnader för samhällsbyggande som 
betjänar detaljplaneområdet. Som ersättning har generellt tagits ut 
hälften av den nytta som detaljplanen resulterar i, till den del som 
markägarens byggrätt överskridit 500 m² vy. 
 
Fastigheten 638-486-6-64, som är i privat ägo, är delvis planlagd 
som två tomtdelar för fristående småhus, delvis som tomtdel för 
flervåningshus, radhus och andra kopplade bostadshus och delvis 
som gatuområde. Fastigheten 638-486-6-79, som har varit som 
tilläggsmark för den större fastigheten och vars ägare är delägare för 
fastigheten 6-64, har planlagd som tomtdel för fristående småhus 
och delvis som gatu- och närrekreationsområde. Byggrätten för båda 
fastigheterna del är tillsammans 938 m² vy.  
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Detaljplanen ger för fastighetens 638-486-6-64 ägare avsevärd nytta 
på grund av de ökade möjligheterna att använda området. 
Uppskattningen av nyttan grundar sig på det ökade värdet av 
markägarens mark på grund av ökade möjligheterna till byggnad. 
Ersättningen motsvarar 50 % av den nytta markägaren får. 
Bostadsbyggrättets värde för områdets har man använt 260 €/m² vy, 
vilket baserar sig på jämförelseköp. Ekonomibyggnadernas värde är 
hälften av bostadsbyggrättets värde och AKR-tomtens värde är 180 
€/vy-m². 
 
Staden har kommit överens med markägaren om att fastighetens 
638-486-6-64 ägare överlåter till staden tomtdelen för 
flervåningshus, radhus och andra kopplade bostadshus (5742-4) och 
gatuområden som markanvändningsavtalsersättning. Fastighetens 
638-486-6-79 ägare överlåter på samma gång 
närrekreationsområden och gatuområden. Staden för sin del 
överlåter från fastigheten 638-486-1-8 tomtdelen 5742-3 
 
Eftersom värdet på de områden som överlåts är större än 
ersättningen för markanvändningsavtalet, betalar staden 
mellanskillnad i samband med den slutliga fastighetsöverlåtelsen för 
ägaren av 638-486-6-64. För fastighetens 638-486-6-79 ägare 
betalar staden endast ersättning, för att byggnadsrättet vid 
fastigheten är lägre än gränsen för nytta, 500 vy-m2. 
  
Markanvändningsavtalet och det till avtalet bifogade föravtalena om 
fastighetsköp ska undertecknas innan detaljplanen godkänns. Den 
slutliga överlåtelsehandlingen undertecknas efter det att detaljplanen 
vunnit laga kraft. 
  
Bilaga 
Förslag till markanvändningsavtal 
Förslag till föravtal av fastighetsbyte 
Förslag till föravtal av fastighetsöverlåtelse 
 
Stadsutvecklingsdirektören 
Stadsutvecklingsnämnden beslutar godkänna 
markanvändningsavtalet med ägarna av fastigheterna 638-486-6-64 
och 638-486-6-79 enligt bilagan. Till markanvändningsavtalet hör ett 
föravtal om fastighetsbyte med fastigheten 638-486-6-64 och ett 
föravtal om fastighetsöverlåtelse med fastigheten 638-486-6-79. 
Enligt föravtalet för fastighetsbyte betalar staden 24 682,25 euro i 
mellanskillnad vid den slutliga överlåtelsen för fastighetens 638-486-
6-64 ägare och ersättning för överlåtelser 868,84 euro för 
fastighetens 638-486-6-79 ägare. 
 
Tekniska justeringar kan göras i avtalet före undertecknandet. 
 
Den slutliga fastighetsöverlåtelsena kan göras med stöd av det här 
beslutet. 
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Behandling 
I början av behandlingen gjorde föredraganden följande tillägg till 
beslutsförslaget: Paragrafen justeras omedelbart. 
 
Beslut 
Stadsutvecklingsnämnden beslutade godkänna 
markanvändningsavtalet med ägarna av fastigheterna  638-486-6-64 
och 638-486-6-79 enligt bilagan. Till markanvändningsavtalet hör ett 
föravtal om fastighetsbyte med fastigheten 638-486-6-64 och ett 
föravtal om fastighetsöverlåtelse med fastigheten 638-486-6-79 
Enligt föravtalet för fastighetsbyte betalar staden 24 682,25 euro i 
mellanskillnad vid den slutliga överlåtelsen för fastighetens 638-486-
6-64 ägare och ersättning för överlåtelser 868,84 euro för 
fastighetens 638-486-6-79 ägare. 
 
Tekniska justeringar kan göras i avtalet före undertecknandet. 
 
Den slutliga fastighetsöverlåtelsena kan göras med stöd av det här 
beslutet.   
 
Paragrafen justerades omedelbart. 
 
Markanvändningsingenjör Leevi Valkeavirta lämnade sammanträdet 
efter behandlingen av § 58 kl. 19.04. 

 
  Utdragets riktighet bestyrker 10.04.2025 
 
  
 Jennifer Lindholm 
 Tomtsekreterare 
 
 *** Detta dokument är elektroniskt undertecknat ***
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Anvisning för sökande av ändring gäller paragraferna: § 58 
 
Anvisningar om hur man begär omprövning (kommunallagen 16 kap.) 
 
ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGÄR OMPRÖVNING 
 

Den som är missnöjd med detta beslut kan begära omprövning skrift-
ligt. Ändring i beslutet får inte sökas genom besvär hos domstol. 

 
Rätt att begära omprövning 

 
Omprövning får begäras av: 

 
• den som beslutet avser eller vars rätt, skyldighet eller 
  fördel direkt påverkas av beslutet (part) 

  • kommunmedlemmar. 
 
  Tidsfrist för begäran om omprövning 
 
  Omprövning ska begäras inom 14 dagar från delfåendet av beslutet. 
 

Begäran om omprövning ska lämnas in till Borgå stads registratur 
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stänger.  

 
En part anses ha fått del av beslutet sju dagar efter att brevet sän-
des, om inte något annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning an-
ses parten ha fått del av beslutet den tredje dagen efter att med-
delandet sändes, om inte något annat visas.  

 
En kommunmedlem anses ha fått del av ett beslut sju dagar efter det 
att protokollet fanns tillgängligt i det allmänna datanätet.  

 
Dagen för delfåendet räknas inte med i tidsfristen för begäran om 
omprövning. Om den sista dagen för omprövningsbegäran infaller på 
en helgdag, självständighetsdagen, första maj, julafton, midsommar-
afton eller en helgfri lördag, får omprövning begäras den första var-
dagen därefter. 

 
Omprövningsmyndighet 

 
Omprövning begärs hos Borgå Stadsutvecklingsnämnden 

 
Registraturens kontaktinformation; 

 
Post- och besöksadress: Lundagatan 8, 06100 Borgå  
E-postadress:  kirjaamo(at)porvoo.fi 
Telefonnummer:   0405170851 

 
Registraturen är öppen måndag–fredag kl. 9-14.30. 
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Omprövningsbegärans form och innehåll 

 
Omprövning ska begäras skriftligt. Också elektroniska dokument 
uppfyller kravet på skriftlig form. 

 
I omprövningsbegäran ska uppges: 

 
• det beslut i vilket omprövning begärs 
• hurdan omprövning som begärs 
• på vilka grunder omprövning begärs. 

 
I omprövningsbegäran ska dessutom uppges namnet på den som 
har begärt omprövning samt personens hemkommun, postadress 
och telefonnummer.  

 
Om omprövningsbeslutet får delges som ett elektroniskt meddelande 
ska också e-postadress uppges. 

 
Protokoll 

 
Protokollsutdrag och bilagor som gäller beslutet kan begäras hos 
Borgå stads registratur. 

 


